.,
g 10>

ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS
Secretaria de Planeacion Distrital
CONCEPTO DE USO DE SUELO

DATOS DE LA SOLICITUD

Radicado GENA/CUS/25/000000123
Nombre solicitante SERGIO VILLAR FISAS
Correo electrénico grupo.bora.bora2025@gmail.com

DATOS DEL PREDIO

Referencia Catastral 000300010092000

No.

Direccion ISLA PALMAR AVIARIO
Clasificacion suelo Suelo Rural
Tratamiento NO DISPONIBLE
Urbanistico

De conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial vigente, el Plano de
Formulacion Urbana PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan o complementan, la Secretaria de
Planeacion Distrital se permite informar al interesado sobre el uso del suelo del predio identificado
anteriormente teniendo en cuenta lo siguiente:

USsos
PRINCIPAL SUELO SUBURBANO

Nota: Fs de tener en cuenta que el predio objeto de estudio se encuentra en drea de proteccion, de
conformidad a lo establecido en el articulo 25 del POT que cita: «Son dreas de proteccion y conservacion
de los recursos naturales y paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las
que estan indicadas en el plano anteriormente citado, asr:

1. Parque Nacional Natural — Corales del Rosario y San Bernardo. Area de reserva declarada
por la Resolucion 1425 de 1996, del Ministerio del Medio Ambiente. El parque comprende la zona
submarina en donde se encuentran los corales que rodean las Islas del Rosario y las Islas de San
Bernardo. De acuerdo con el Codigo de los Recursos Naturales Renovables el drea de un Parque
Nacional Natural se reserva con la finalidad de destinarse a la proteccion, conservacion, y
preservacion para la perpetuacion en su estado natural mediante un régimen de manejo adecuado,
consignado en el Decreto 622 de 1977 y desarrollado para este Parque en la Resolucion 165 de
1977 y Acuerdo 66 de 1985 de Inderena, la Resolucion 1425 de 1996, el Acuerdo 66 de 1985 del
Ministerio del Medio Ambiente y el Plan de Manejo del Parque. Las Islas del Rosario y San Bernardo
se consideran baldios reservados a la nacion.

De acuerdo con la Resolucion 1425 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente, en el Parque
quedan prohibidas las actividades diferentes a las de conservacion, educacion, recreacion, cultura,
recuperacion, control e ivestigacion. Esta reserva es administrada por el Ministerio del Medio
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Ambiente, a través de la Unidad Especial Administradora de Parques Nacionales Naturales o por
quien haga sus veces.

Aunque el parque es submarino, las actividades en los globos de tierra que conforman los
archipiélagos de las Islas del Rosario y las de San Bernardo estan controladas por la Resolucion
1424 de 1996, gue prohibio cualquier tipo de obras civiles, submarinas y de superficie y sefalo que
cualquier tipo de adecuacion, reposicion o mejora de las construcciones existentes debera ser
autorizada por el Ministerio del Medio Ambiente, quien podria imponer la presentacion d un Plan de
Manejo Ambiental ».

El presente concepto de uso del suelo se expide para el predio identificado con referencia catastral No. 000300010092000 en la
ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C. el 24/02/2025, segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que esten vigentes o
hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningdn tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento, tampoco
consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales
vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el otorgamiento de licencia
urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el
respectivo acto administrativo, asi como la autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente
o cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia urbanistica, autorizacion y/o
permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la
aplicacion de las medidas correctivas de que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del
decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
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