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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 08 de junio de 2023

Oficio AMC-OFI-0085559-2023

Sefiora

WENDY SAYAVEDRA MEDINA

Email: negociosturisticos@sht.com.co
Ciudad

Asunto: Respuesta a solicitud de certificado de uso de suelo del predio identificado
con Referencia Catastral No. 000400010581000. Radicado EXT-AMC-23-0065615.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 vy los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 000400010581000, localizado en
Coquito, del corregimiento de Santana de la ciudad de Cartagena de Indias, se
encuentra sobre un SUELO SUBURBANO, segun el Plano de CLASIFICACION DEL
SUELO PFG 5B/5 - POT y SUELO DE AREA DE PROTECCION DE MANGLARES
Y AREA DE PROTECCION AL PATRIMONIO ECOLOGICO, segun el Plano de
AREAS DE PROTECCION PFG 2B/5 - POT, tal cual como se observa en la siguiente
imagen:
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Imagen No. 1 - Plano de AREAS DE PROTECCION PFG 2B/5. Fuente MIDAS-POT.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que
se aplica al predio objeto de estudio, asi:

“ ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las que
estan indicadas en el plano anteriormente citado, asi:

7. Bahia de Cartagena. Comprende toda el area de la misma, incluidas la Bahia
de las Animas, la interna, la externa, las ciénagas de Honda, Coquitos y las
existentes en el litoral de la Isla de Tierra Bomba. Area sefialada para su
recuperacion ambiental y destinarla al aprovechamiento sostenible de usos multiples
y como componente paisajistico privilegiando el cuerpo de agua, las playas, los
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mangles y la cuenca visual circundante.

Sera objeto de un Macroproyecto, conectado con el Canal del Dique para lograr su
recuperacion ecologica y un manejo integral de las actividades que se desarrollan en
contacto con el medio marino, en consonancia con la proteccibn ambiental. Los
objetivos y componentes de dicho macroproyecto se describen en el presente
Decreto.

10. Zonas de manglar. Corresponde a las areas ocupadas por manglar
existentes a lo largo del litoral del Distrito, referenciadas en el estudio de zonificacion
realizado por Cardiqgue en 1998, y aprobado por el Ministerio del Medio Ambiente.

En el ambito de la zona norte del distrito, en suelo rural y de expansiéon: Algunos
sectores entre los Morros, Arroyo Grande y Palmarito, especialmente alrededor de
los cuerpos de agua, como la Ciénaga de las Ventas.

En el &mbito de la Ciénaga de la Virgen: Todo el borde de la Ciénaga de la Virgen.

En el ambito de la Bahia de Cartagena: El borde este de la Bahia de Cartagena, Zona
de Mamonal y Manzanillo, Islas en la Bahia de Cartagena frente a Mamonal, Ciénaga
de Coquito a la Carbonera, El Varadero, El borde Este de la Isla de Tierra Bomba,
Los bordes del sistema de cafos internos conectados a la Bahia de Cartagena, La
orilla norte de Barl especialmente alrededor de las Ciénagas de la Isla de Bar(;
Cholén, Mohan, Portonaito y Vasquez.

En el ambito de la Bahia de Barbacoas y Canal del Dique: Todo el borde de la Bahia
de Barbacoas, desde Flamenquito, incluyendo el delta del Canal del Dique hasta los
Carfios de Matunilla y Lequerica, incluyendo las Ciénagas de Arroyo Hondo y Arroyo
de Plata. Continta por la costa sur de la Isla de Baru, que asoma a la Bahia de
Barbacoas.

En el &mbito de los territorios insulares: Los bordes de las islas de los Archipielagos
del Rosario y San Bernardo, especialmente Islas del Rosario. (..)

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION.
Las diferentes areas y/o zonas declaradas por este Decreto como de proteccion
tendran las restricciones de uso vy desarrollo de actividades de tipo productivo
indicadas en la ley ambiental, el cédigo de los recursos naturales y proteccion del
ambiente y normas reglamentarias o las que las modifiguen o sustituyan. Los suelos
ubicados dentro de cada una de estas unidades, no podran ser motivo de acciones
urbanisticas y por lo tanto en ningin momento podran ser objeto de procesos que
conlleven a la ubicacion de actividad residencial. El distrito desarrollara, por convenio
con CARDIQUE vy demas autoridades competentes los estudios detallados a fin de
producir la cartografia a una escala de detalle en la cual apareceran alinderados y
afectados los suelos de proteccion correspondientes, con arreglo a las normas
dispuestas por este Decreto.

ARTICULO 56: DEL SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo
suburbano del distrito las areas ubicadas dentro de su suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

Hacen parte de este suelo los siguientes territorios localizados en el Plano de
Clasificacion del Suelo de Territorio distrital No. PFG 5/5:
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1. Las islas de Tierrabomba, Baru, archipiélago de San Bernardo e Islas del Rosario y
en general, todas aquellas islas localizadas en la Bahia de Cartagena y la Ciénaga de
la Virgen.

2. La Zona Norte del Distrito, delimitada en el Plano de Clasificaciéon del suelo.”

(Subrayado fuera de texto).

En conclusién, se informa que de conformidad con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001, y los instrumentos que lo desarrollan, el predio identificado
con la Referencia Catastral No. 000400010581000, localizado en Coquito, del
corregimiento de Santana de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra sobre
un SUELO SUBURBANO, segun el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO PFG
5B/5 - POT y SUELO DE AREA DE PROTECCION DE MANGLARES Y AREA DE
PROTECCION AL PATRIMONIO ECOLOGICO, segun el Plano de AREAS DE
PROTECCION PFG 2B/5 - POT, con respecto a la actividad desarrollada o por
desarrollar relacionada en su peticion como “ SERVICIO TURISTICO DE
ALOJAMIENTO Y ALIMENTACION”, se encuentra como NO VIABLE, de
conformidad con las normas establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, en
sus articulos 25 y en particular en su articulo 26 que dice: Las diferentes areas y/o
zonas declaradas por este Decreto como de proteccion tendran las
restricciones de uso y desarrollo de actividades de tipo productivo indicadas en
la ley ambiental, el codigo de los recursos naturales y proteccion del ambiente y
normas reglamentarias o las que las modifiqguen o sustituyan. Los suelos
ubicados dentro de cada una de estas unidades, no podran ser motivo de
acciones urbanisticas y por lo tanto en ningin momento podran ser objeto de
procesos que conlleven ala ubicacién de actividad residencial...”

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de
intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida situaciones

particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas
legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que trata
el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeaciéon
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Nombre Completo del Propietario |k WACRO)  A{MAMZA Y AGON k|
Nombre del Establecimiento Comercial MAYiNe hieadh, (JoYy B Jequen pama

Actividad Para Desarrollar o Desarrollada_Ge®\i 04 '11) P:ﬁ]ﬁ 5 de k\ By ANE *-d L)
(Explicacién clara y Detallada) b Mg A A0 N 2

Nimero de la Referencia Catastral_00 0 0041 0541 000

Barrio_1 LUXCA [hom YA Direccién_ &0 aat%o

Email Moninenich Yob e At oatco  pegscioslonat icos @ swd. 0w, co
Teléfono No.172/2 4220729 TeléfonoNo.2_3/6 027 /179

Desea ser Natificado via:

Email: Presencial: Direccién:

ANEX0S

®  Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por GO CATRASTAL, y en ella indicar o
resaltar el predio a certificar (Marcar con una "X") indicando o resaltando ¢l predio a estudiar, solo en caso
que el predio no sea localizado geogrdficamente en el Sistema de Informaciin Geogrifica de la Secretarfa
de Planeacitn Distrital. Los canales de atencién de GO CATRASTAL son a través de Ja pagina web
www.gocatrastal.catastrobogota.gov.co o por el correo electronico

® Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de Ja Alcaldia con
los documentos anexos (primer piso, Plaza de la Aduana) o a través del capal wvirtual
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Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devolucién
: dela peticion para el reinicio del trimite. i
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