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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 10 de mayo de 2023

Oficio AMC-OFI-0067088-2023

Sefior

JAVIER ANDRES CORRALES MANJARRES
Email: jacorralesm@hotmail.com

Ciudad

Asunto: RE: Respuesta Derecho de Peticién a solicitud de certificacion de uso de
suelo para el predio identificado con la Referencia Catastral No.
000400010121000 - EXT-AMC-23-0053248. Radicado EXT-AMC-23-0053429.

Cordial saludo,

En atencién a su solicitud, esta Secretaria se permite informar que, su solicitud
con Radicado EXT-AMC-23-0053248 fue respondida mediante el oficio AMC-
OFI1-0064967-2023 el dia 08 de mayo de 2023 y notificada al correo electrénico
jacorralesm@hotmail.com, tal cual, como se observa en el archivo que se anexa
a esta respuesta.

Con lo anterior damos por resuelta su peticibn desde la competencia de la
Secretaria de Planeacion Distrital en los términos de Ley 1755 de 2015.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeacion
Proyect6: Henry Porto Berrio — Arg. Asesor Externo SPD (/_};_)

bl gf.

Revis6: Claudia Veladsquez Palacio - P.U. Cédigo 219 Grado 33 e
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Cartagena de Indias D. T y C., lunes, 08 de mayo de 2023
Oficio AMC-OFI-006436T-2023

Sefiora

JAVIER ANDRES CORRALES MANJARRES
Email: jacorralesmi@hotmail com

Ciudad

Asunto: Respuesta Derecho de Peticion a solicitud de certificacién de uso de suelo para
el predio identificadc con la Referencia Catastral Mo. D00400010121000. Radicado EXT-
AMC-23-0053248.

Cordial saluda,
En atencion a su solicitud. esta Secretaria informa segln los siguientes terminos:

PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Temitorial del
Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0877 de 2001 y los
instrumentos que lo desamellan, el predio identificado con la Referencia Catastral Mo
0D0400010121000, localizado en Ahi No Mas, del Comegimiento Bani de la ciudad de
Cartagena de Indias, se encuentra sobre un SUELO SUBURBAND con un area de
5.500m? aproximadaments.

Cuadroe Mo 8 del POT, Reglamenta Las Areas De Actividad En Suelo Rural

Suburbano.
(Circular 2 del 2004)

ACTIVIDAD SUBURBAMA
Usos
FRIMCIFAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
COMPATIBLE Comercial 1y 2~ Industrial 1 = Portwario 1 ~ Agroindustrial
COMPLEMENTARIO Industrial 1y 2
RESTRIMGIDO Institucicnal 4: Jardines Cementerios
Comercial 3*
PROHIBIDO Comercial 4 ~ Industrial 3 ~ Portuario 2.3 vy 4
Zona AREA Y AML: De 1 hasta 10 Ha ~— FML: 30 Mis
FRENTE MINIMOS Indice de ccupacion: 10%
Mimero de pisos 1
AML: De 10.1 hasta 30 ha ~— FML: 100 Mis
Indice de ocupacion: 10%
Mimere de pisos 2
AML: Mas de 30 ha — FML: 200 Mts
indice de ocupacion: 10%
Himero de pisos 3
AREA LIBRE 20%
AISLAMIENTOS 10 m. minima en cada wno de los linderos
ESTACIONAMIENTOS | FPara residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de
zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamients por
cada 200 m2 de area construida o por cada 5 trabajadores
pEMmanenies.
Todos los estacionamientos deberan ubicarse al interior del
lote.

*Solaments se aplicara a predios con frente a Vias Macionales W 1.
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Se permite aclarar que de acuerdo al Decreto 1077 de 2015 en el punto 2 del
Articulo 222221 Ordenamiento basico para el desamollo sostenible del suelo
rural suburbano, se establece gue la unidad minima de actuacion es de 2
hectareas.

Ademas, la norma nos menciona el Articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, asi:
“Articulo 2. Adicionase ef articufo 9 del Decreto 3600 de 2007 con el
siguiente paragrafo: “"Paragrafo. Se exceptila de cumplir con ja extension
de fa unidad minima de actuacion, Unicamente la construccion individual da
una sola casa de habitacion del propietario, gue no forme parfte do una
parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria
corrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.”.

SEGUNDO: Segun el planc AREAS DE PROTECCION PFG 2ZBIS, que hace parte
fundamental del POT, indica que el predic objetc de estudio identificado com la
Referencia Catastral No. O000400010121000, localizado en Ahi Mo Mas, del
Cormregimiento Bard de la ciudad de Cartagena de Indias, presenta PROTECCION DE
MAMNGLARES, tal como se observa en la siguisnts imagen:

e oo

L+
Imagen No. 1- FLANG AREAS DE PROTECCION PFG 2B/5. Fuente: MIDAS-POT.

lgualmente, el Decrato 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente mormativa que se
aplica al predio objeto de estudio, asi:

TARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURS0OS NATURALES Y
FAISAJISTICOS DEL DISTRITD Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son areas de proteccidn y conssrvacion de las recursos naturales y
paizajizticos del Distrito Turiztico y Culfural de Cartagena de Indias, todas las que esidn
indicadaz en el plano anferiommente citado, asi:

(-4

T Bahia de Cartagena. Comprende toda ef area de la misma. incluidaz la Bahia de
laz Animas, la infema, la exferna, laz cienagas de Honda, Coquitos y las exiztentes en af
litoral de I3 Isla de Tierra Bomba. Ares cefialads para su recuperascién ambienfal y
desfinaria &l aprovechamicnio sostenible de wsoz mulfiples v como componente
paizajisfico privitegiando el cuerpo de agua, laz playas, loz mangles y i cuenca visual
circundante.

00000000

Sera objeto de un Macroproyecio, conecliado con el Canal del Digue para lograr su
recuperacion ecaoldgics y un mangjo infegral de Iaz actividades que se desarrolan en
confacto com el medic marino, en consonancia con la profeccion ambiental Loz
objetivos ¥ componentes de dicho macroproyecio e describen en el presente Decrefo.
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10. Zonas de manglar. Comresponde a laz areas ocupadas por manglar exiztenfes a lo
fargo del litoral del Distrito, referenciadaz en el estudio de zonificacion realizado por
Cardigue en 1398, y aprobado por el Minizteria del Medio Ambiente.

En el ambito de la zona norfe del distito, en suelo rural y de expanzion: Algunos
sectores enfre los Morros, Arroyo Grande y Palmarfo, especialmenfe alrededor de bz
cuerpos de agua, como la Cienaga de las Venfas.

En el ambito de la Ciénaga de la Virgen: Todo el borde de la Ciénaga de la Virgen.

En el ambito de Iz Bahia de Carfagena: El borde este de la Eshia de Carfagena. Zona
de Mamonal ¥y Manzanillo, Islas en la Bahia de Gartagena frente a Mamonal, Ciénaga de
Coguito a /s Carboners, El Varadero, El borde Esfe de |3 Isia de Teerrs Bomba, Loz
bordes del sistema de cafios intemos conectados 5 /s Bahia de Carfsgens. Ls orila

norfe _de Banl especialmente sirededor de lss Ciénagas de I3 isla de Bani; Gholgn,
Mohan, Porfonaito y Vasguez.

En el ambito de I Bahiz de Barbacoas v Canal del Digue: Tode of borde de la Bahia de
Barbacoas, desde Flamenguito, incluyendo el delfa del Canal del Digue hasfa los Canfos
de Matunilla y Lequerica, incluyendo laz Ciénagas de Arroyo Hondo y Amoyo de Plafa.
Continwa por I3 costa sur de 13 l=ls de Bani, que asoma a s Bahis de Barbacoas.

En e &mbifo de los temiforios inswares: Los bordes de las izlas de los Archipislagos del
Rogario ¥ San Bemardo, especialmente [siae del Rosano.

1. Franja de Playa Maritima. Cowmesponde a la frania de Jas playas a lo largo del
litoral del Disfrito, adyacente al mar, conformada por maternal no consolidadeo, de ancho
vanable y cuys divizona con loz ferrencs consolidados debe ser determinads, en cada
caze, por estudios fecnicoz y perifargos de acuerdo a lo reglamentado por ia DIMAR o
guien haga sus veces. Su condicion de  paisaje natural y espacio publico abiero le
imprime &f valor ambienfal del disfrute vizual deade los escenanas mannos y de ls ciudad
construids.

Ezfas areas protegidas, incluyen laz diferentes gecformas que se encuenfren en esfa
franja, por tratarse de bien publico y por corresponder a un elemento ezencial de! paisaje
marino del fermtono. Por frafarse de zonas no  consolidadas, no debe ser ocupasda por
infraesfnictura permanents.

Lz frania de playva maritima, por frafarse de wna fona no consolidsds, no debe ser
ocupsda por infraesfniciura permanente, pusden darse oz usos de recreacion, furismo.,
educacion v los servicios complementarios o conexos con estos, asi como labores de
peaca arteganal ¥ recreativa con arfes menores.

Se prohibe iz ccupacion con esfructuras permanentes, excepcion hecha de las obras de
defensa del frente cosfero, cuando asi se requiera & juicio del Disfrito, en acuerdo con
DIMAR, Iz suforidad ambientsl, y demas autoridades compefentes. También se prohibe
Iz expiotzcicn de materiales de playvs como arens v piedra china.

Pusde permifirse la ocupacion con estructurss ng permanenies para la presfacidn de
servicios para loz usos permitidos, gque no demeriten el valor paizajistico ni impida of
goce del espacio publico a terceros, previo visto bueno de Iz Secrefaria de Planeacion
Disfrtal.

Para el manejo y distribucidn de los uzos en la franja de playas marifimasz el Disfrito,
conjuntaments con DIMAR. s autoridsd smbienfal y representanfes de fos ususrios
podran_establecer una_zonificacion de las playas que serd confrolads por DIMAR a
través de Ia Capitania del Puerio, o por [a entidad gque haga suz veces.
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La autorizacion de infervenciones y'o ocupaciones debe conlar con el conceplo de la
Alczidia de Cartagena, previo estudio de la Secrefaria de Plansacion Distrital y con |3
autorizacion de la autoridad ambiental.

L.

ARTICULO 28: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION.
Laz diferentes dreas y/o zonas declaradas por este Decrefo como de profeccion fendran
lag restricciones de wzo y desamollo de actividades de fipo productivo indicadas en fa ley
ambienfal, el codigo de los recursos naturales y profeccion del ambienfe y normas
reglamenfarias o las gue las modifiguen o sustituyan. Los suelos ubicados deniro de
cada una de esfaz unidades, no podran ser motive de acciones urbanisticas y por lo
tants en ningun momento podran ser objefo de procesos gue conlfeven a la ubicacion de
actividad residencial. El dizstrito desarrollara, por convenio con CARDIQUE y demasz
autoridades compelentes loz eztudios defsllados a fin de producir la carfografia a una
escala de defalle en la cual apareceran alinderados y afectados los suelos de profeccion
cormrespondientes, con arreglo a laz normas dispuestas por este Decrefo.”  (Subrayada
fuera de fexto).

TERCERO: Segun lo mencionade en los puntos FRIMERO y SEGUNDO, y de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordemamientc Temitorial del Distriic de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0877 de 2001 y los instrumentos que
lo desarrollan, se puede decir que &l predio identificado con la Referencia Catastral Moo
000400010121000. localizado en Ahi Mo Mas, del Coregimiento Bard se encuentra
sobre un SUELO SUBURBANO, ¥ ZONA DE PROTECCION DE MANGLAR, y la
actividad relacionada en su peticidn como desamollada o por desarollar como
“YIVIENDA TEMPORAL™ | esta clasificada como RESIDENCIAL, se encuenfra como NO
VIABLE, segun =l Articulo 268 del Decreto 0977 de 2001.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.8.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modfica los derechos
conferidos mediante licencias que estén wigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun
fipo de intervencidn diferente a ko conceptuado en el presente documento. tamgoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de [as normas legales vigentes.

Es importante adwertir que desamollar acfividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanisfica, autorizacion y'o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrano a la
integridad urbanistica, &l cual pusde ser objeto de la aplicacion de las medidas comectivas de gue
trata el articulo 125 de la ley 1801 de 2018 modificado por el articulo 10 del decrete 555 de 2017.

Atentaments,

FRANKLIN AMADOR HAWHKINS
Secretario de Planeacion
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Javier Andrés Corrales Manjorres
Abogado

SENORES:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

SECRETARIA DE PALENACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
A LA ATENCION DELSENOR

FRANKLIN AMADOR HAWKING

Secretario de Planeacidn Distrital

ASUNTO. - CONCEPTO DE USC DE SUELO

JAVIER ANDRES CORRALES MANJARRES, varin, mavor de edad, abogado en gjercican
con domicibo en la cudad de {'aru!_mu de Indias, idennficado con la cedula de cdadania,
Tarjera Professonal de Abogado Moo 205728 del Consejo Superior de b Judicamea v con
direcon de  corren  electmimuco  mscom en e Registro Nacwonal de 'l.l'mg.:.'ld.m
acorpalesmighormaleom, aciando en nombee v representacion  de la  sociedsd
EPICUREAN COL S.A8., persona jusdica, con domucihio en la cudad de Bogord e
idenuficada con el NIT. W1.553.603-2 representada legalmente por la sedora LEONOR
GOMEZ GODOY, mujer, mayor de edad con domicbio en b cudad de Bogord DU, e
idenuficada con la cedula de cindadanda Mo, 41639619, concurro a ustedes al amparo del
Arniculo 23 de la Constinecion Polinea v la Ley 1755 del 2015 de conformidad con o sspuiente:

1. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO:
1.1 MNOMBRE DEL PROPIETARIO: EPICUREAN COL SAS
1.2. REFERENCIAL CATASTRAL: (0-04-04001 -0 21 0000
1.3 MATRICULA INMOBILIARILA: (60-1830M6

14. NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: Se pretende un uso de
VIVIENDA TEMPORAL

1.5, ACTIVIDAD POR DESARROLLAR O DESARROLLADA: VIVIENDA
TEMPORAL en los térmumos del Pasigrafo del Articulo 22321, del Decreto 1077 del 2015,

16  UBICACION:
161, BARRIO: Bani
162 DIRECCION: Ali No Mas

1.7. En consulta realizada en el sistenna MIDIAS de la Alcaldia de Cartagena se sefiala que la
actvidad de VIVIENDA TEMPORAL se chsifica como principal en el predio antes
mencionado. Por ot se puede desarrollae la mencsonada actividad en madn que el uso del
suelo es la destmcion asignada al seelo pore el plan de ordenamsento tereitonal o los nstrumentos
que o desarrollen o complementen, de conformudad con las acowidades que se puedan
desarrollar sobre el msmio.

1.8. EIUSOPRINCIPAL es el uso deseable que coincide con b fusion especfica de b zona
v que ofrece s mayores ventajas pa el desarrollo sostenible.
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Javier Andrés Corrales Manjorres
Abogado

19,  De gl forma en la consulta realizada en el sistema MIDAS de la Alealdsa Mayor de
Carmagena el Decreto (977 del 2001 gue en su Cuadea No. & dreas de acovadad en Suelo Rural
SubUrbano sobre el predso de la referencia tambicn se penen los sipuentes usos de seelo:

SPRINGE TP AL Actividad Tarfitica, Reddengad 1 iriends 'f'rm:.l.'mmﬂ'

COMPATIBILE: Aatividad Portsaria 1, .-!gwu.r:ﬁu: Comercial 1, Comercial 2, Tndwatrial
i.

o

L10.  Es de anotar, que en el peedio va existen Edificacsones v/o Mejoras vfo Inversiones.

11,  Conocendo, que i Unidad Minima de Acriacion, es la superficie minima de teereno
definida en el componente rueal del plan de ordenamiento que puede incluir una o varmas
unidades prediales para la ggecucion de actuaciones urbanisieas de parcelacion v edificacson de
mmuehles, de eonformdad con los usos pesmindos en ol suelo reeal urbano.

112, Laumdad mimma de actuacion es de dos (2) hecrireas, pero se excepnia de cumphie con
Ia extenssin de b wrsdad minima de actuacion, dmncamente b constreccin mndmwideal de una
sola casa de hahatacsim del propeetario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de
vivienda, condommo, umdad mmobiliana cerrada o simlares sometidas o no al régmen de
propiedad horzontal.

1.13.  El Decreto 1077 del 201 5, sefala:

“Articilo 2.2.2.2. 2] Ordenamiento bdsico para of desarrollo sostenible del
suefo rural suburbano. Parg of ordemanriente def wele ruval ssbwrbens, of disritn o
meunighio debend fcliie e lo adapoidn, rediide yf o medifiancid del plin de ordenamiente
serviforial fo sipiente:

{---J

FPardgrafn Se excepnia de cumplir con Ia extensidn de fa goidad minima de
actuacion, tnicamente la construccidn individual de wna sola casa de
habitacidn del propietania, qee ao forme parte de g farceladan, aprapacidn de vivfends,
cotcloseriinio, snidesd fwmobifiaria corvada o dmiberer soometiser o mo o rédmen de pepiedad

ozl

114, En raeon en que el predio no cumple con la unidad minma de scacion, la acovidad
companhble ¢s la de VIVIENDA TEMPORAL del propuetaro.

2. PETICION:

21  CERTIFICAR el US0O DE SUELO como VIVIENDA TEMPORAL para el predio
wennficade con Referencia Catascral No. Q0-04-0001-01 21000 antes relacsomado en Jos
términns del Parigrafo del Aroculo 2222 1. del Decreto 1077 del 2015, es decrr s el uso de
YIVIENDA TEMPORAL para el propietario es companble con el uso del suelo del predio.
El cual de conformidad con consuli del MIDAS, tene bs spuientes actividades * PRINCIPAL:
Atividad Tarrfitica, Revidendal  Viviends Temporal COMPATIBLE: Adivided Porfuria 1,
Apreinadsitrial, Comperciad ¥, Comverciad 2, Industrial 17y el Decreto 0977 del 2001 gue en su Cuade
Mo, 8 dreas de actividad en Seelo Rural SeblUrbano.
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