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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 24 de mayo de 2023
Oficio AMC-OFI-0075207-2023

Sefior

DAMASO RODRIGUEZ

Correo: equicentersas@gmail.com
E.S.D.

Asunto: Concepto de Impacto Urbanistico para desarrollo Comercio 3 de los
predios con Referencia Catastral N°01-03-0305-0010-000, 01-03-0305-0009-000,
01-03-0305-0008-000 localizados en Transversal 54 por la derecha carrera 50D y
por la izquierda carrera 50G y nomenclatura No.25-05, 25-19, 25-45 del Barrio
San Isidro en el Distrito de Cartagena.

Referencia: Oficio EXT-AMC-23-0052087.
Cordial saludo,

En atencion a la peticion del asunto, nos permitimos indicarle que el concepto de
uso del suelo de los predios con Referencia Catastral N°01-03-0305-0010-000,
01-03-0305-0009-000, 01-03-0305-0008-000 localizados en Transversal 54 por la
derecha carrera 50D y por la izquierda carrera 50G y nomenclatura No.25-05, 25-
19, 25-45 del Barrio San Isidro, se encuentran en el plano de Usos PFU 5A /5, el
cual hace parte integral del Decreto 0977 de 2001, para los predios referenciados
como suelo MIXTO DQOS, tal como se observa en la siguiente imagen.

INFORMACION

Teniendo en cuenta lo anterior y la actividad que se desarrollara en los predios
es ESTACION DE SERVICIOS EDS, se enmarca en Actividad COMERCIAL 3
(C3), mediante Circular No.2 de 2002, se concluyé que: " Se establece en los
cuadros de reglamentacion de las actividades en suelo urbano, expansion, rural y
suburbano, cinco tipos de usos a saber. Principal, Compatible, Complementario,
Restringido y Prohibido. No contiene el Decreto 0977 de 2001 la definicion de
cada uno de estos usos, por lo cual existe un vacio que debe ser llenado por esta
Secretaria por la via de interpretacion.”

Por lo tanto, para su desarrollo se requiere un Concepto Previo o de Impacto
Urbanistico, de conformidad con el Numeral 4° de la Circular N°2 de 2002, que
dispone lo siguiente:

“ Es el uso supeditado al tratamiento al cual se somete el area o zona dadas sus
caracteristicas.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no Q“
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (5] 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4




https://sigob.cartagena.go i 1a%id=0SfOyTYKRzcoDh: IUHUFi4HyjWKC D

Requiere establecer la valoracion de la actividad que pretende desarrollarse frente

al area donde se establece como tal. De tal manera que es posible encontrar que

dentro de una zona determinada por un tratamiento existan algunas actividades

catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras actividades del mismo uso.

El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de

los tratamientos y para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el

documento que lo contenga, requerira concepto de la Secretaria de Planeacion

Distrital” .

La Divisién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Planeacion Distrital realizo el estudio de impacto Urbanistico; en el cual concluyo
lo siguiente:

Segun los datos concernientes a los predios objeto de la solicitud, el certificado de
uso de suelo emitido por la Secretaria de Planeacion donde la actividad de
Estacion de Servicio en los predios objeto de solicitud aparecen como uso
RESTRINGIDO, estos presentan un area total de 1762 M2 y frente de 51 metros
aproximadamente, de acuerdo con los requerimientos establecidos en el articulo
253 del Decreto 0977 de 2001 y el cuadro No.3 AREAS DE ACTIVIDAD
COMERCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION, al realizar estudio
al predio y las zonas cercanas se observan varias actividades que en conjunto
son compatibles como lo son: Comerciales y de Servicios entre otras Hostales,
Compra venta, venta de repuestos, venta al por mayor y al detal de elementos de
metalurgia, edificio de oficinas, ferreterias, club nocturno, bodegas, bodegas de
Mensajeria, centro de dotaciones industriales, Chatarrerias, Ferreterias,
Distribuidoras, Restaurante, etc, las areas residenciales se encuentran alejadas
de las areas comerciales existentes, sin causar un impacto negativo en la zona.

De acuerdo con lo anterior en la zona donde se pretende desarrollar la actividad
solicitada sobre una Via Arterial V2 Transversal 54 por la derecha carrera 50D y
por la izquierda carrera 50G, estd se podra integrar con las actividades
econémicas compatibles sometiéndose a normas ambientales, sin causar un
impacto negativo con la mezcla de usos de suelo que existe en la zona.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.
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Consecuentemente con lo expuesto anteriormente, el estudio y andlisis
consignado en el informe técnico con oficio AMC-OFI-0075175-2023 registrado
en los archivos de la Secretaria de Planeacion Distrital, se concluye como VIABLE
gue se desarrolle la actividad COMERCIO 3 ESTACION DE SERVICIOS EDS, en
los predios identificados con Referencia Catastral N°01-03-0305-0010-000, 01-03-
0305-0009-000, 01-03-0305-0008-000 localizados en Transversal 54 por la
derecha carrera 50D y por la izquierda carrera 50G y nomenclatura No.25-05, 25-
19, 25-45 del Barrio San Isidro en del Distrito de Cartagena.

El presente concepto se expide en los términos que sefiala el numeral 2 del
articulo 2.2.6.1.3.1 del decreto 1077 de 2015. Y no garantiza el funcionamiento ni
la permanencia del establecimiento, dado que existe la obligacién de observar las
disposiciones que regulan la actividad y el orden publico. Tampoco constituye una
licencia, o certificacibn sobre hechos existentes en el sitio; la presente
informacién, no conlleva pronunciamiento alguno sobre la titularidad del derecho
real de dominio del inmueble, ni de la actividad que dentro de él se desarrolla,
tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas
naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion
previa de licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de
un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto
de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de la ley
1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeacién

N
/[ oS (},{'(L}ﬂ
Proyect6: Arg. Claudia Velasquez P.
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o Garme Camache, Wendy Pagla
Pramamdaazie du (epame o Secretans Je Planeagan [d
Forc o Feiporasti. AMADOR HAWEINE. FR L LARE

Cartagena de imdias, 02 de MAY D de 2023, Grvdes g wmea 57 TR
Franklin Amador H

Secretanio de Planeacitn Distrital, ‘
Alealdia mayor de Cartagena.

REFERENCIA: SOLICITUD DE CONCEPTO DE IMPACTO URBANC PARA EL
DESARROLLO DE UNA ACTIVIDAD COMERCIAL 3. EN PR
REFERENCIADO EN LA SIGUENTE SOLICITUD.

For medio de la presente me dirjo a usted, con e propdsite de solicitar el conceplo
de inmpacle wbano para &l desarrolio de la actividad COMERCIAL 3 en &l Predio
referenciado catastraimente 01-03-03050010-000, 01-03-0305-0009-000, 01-02-0308
0008-000 v con direccién catastral registrada en el Barrio san isidro T54 #25-19 (predio
medianero) de la cludad de Cartagena de indias. Con conformidad a o establecido
en & Plan De Ordanamianto Territorial Cartagena de indias, adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001 el uso prncipal de este inmuebbe es mixo2, se proyecta prestar
&l SERVICIO DE “ESTACION DE SERVICIO", qus comesponde al usc COMERCIAL
3, La cual ests catalogeda come RESTRINGIDA dentro del uso del suslo principal.

E1 USO COMERCIAL 3, Es aque! constituido por locales destinados al Intercamblo
de servicios que por sus caracteristicas debe estar focalizedo en zonas
especialments delerminadas y que se lleva a cabo a nivel de ciudad. anuia’r
senicios complementarios.

Establecimiento de alto impacto ambiental y urbanistico con soluciones particulares
para cada caso, en locales que canforman unidades arquitectinicas con zonas y
gervicios comunales compartidos o en establecimientos Omicos con  oferta
diversiicada de bienes, con las sigulentes caracteristicas:

« Ocurren en edificaciones o agrupaciones especialmente disefadas para tal fin,
con horarios laborales especiales.

* Aseguran condiciones de accesc gue permiten su abastecimlento con
vehiculos adecuados, por lo tanto, requieren zomas especializadas para el
descargue v estacionamientos de vehiculos de empleados,

+ Requieren sendcios complemerntarios como parte de la edificacion.

+« Mo son compatibles con el uso residencial.

Ofrecen hienes y sarviclos cuyo intercambio puede realizarse pausadamente y eT
espacios suficiente de estacionamiento para vehiculos visitanles,

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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« VENTA DE BIENES: COMBUSTIBLES Y SIMILARES, ESTACIONES DE
SERVICIO, montaliantas, maquinara pesada, insumos agrcolas o de
construeccion, vehiculos  automolores, embarcaciones, bodegas de |
almacenamiento y depdsitos, centrales de mayoristas, bares. tabemas, venta |
de repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de
mercado v discotecas.

Siendo la actividad que se desarrolia SERVICIO DE “ESTACION DE SERVICIO®, en
marcada dentro de la actividad COMERCIAL 3, nos permitimos solicitar
medianta la presente realizar ¢l estudio, con el fin de otorgar concepto de
impacto urbano que, da viabilidad de la actividad requarida, con fundamento en
io definido an ia circuiar N°2 DE 17 DE JUNIO DE 2002, numerai 4 define por via

de la interpretacidn asl:

Uso resiringide, es of supediado & ratamenio o cual se somele of drea o
rona dadas sus caractarisbreas Requiene establecer fa valoracion de la
actividad gue prefende desamolfarse frente al area donde 56 estabisce como
sl De tal manera que es posihle ancontrars que dentro de una Fona
determinada por un tratamiento existan alguras actividades calalogadas
dentro de un uso y esldn excluidas ofras actividedes del mismo uso, & uso
resinngido reguiere enlonces un desarrolio especial deniro de cada una de fos
trafamientos y parg cade una de las romas y hasts fanfo no se expids &f
documento gue fo contenga, se reguerird conceplo previd de la secretana de
plameacidn distrital

A la presente sclicitud se adjunta: cerfificedo de uso del suelo expedido por la
secretaria de planeacion distrital. memonia descrptiva del provecto. planimetria
recihos de sarvicios piblicos y cd con copia de a informacidn suministrada de manera
digital.

Avia ST . !
nﬁ: TRAMSY. 54 No 25-45 edifido PRADOS DEL BOSOUE OFICINA 701 !
Barrio: SAN ISIDRO

Correo: equicentersasi@gmail.com

Teléfono: 301 5406207
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