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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 11 de mayo de 2023
Oficio AMC-OFI-0067449-2023

Sefiora

BLEIDIS CAROLINA LOPEZ POMBO
Correo: jhonortizsalinas@gmail.com
E.S.D

Referencia: Oficio EXT-AMC-23-0036943.

Asunto: Solicitud de Certificacion de Impacto Urbanistico predios con referencia
catastral No0.01-03-0978-0049-000, 01-03-0978-0048-000, 01-03-0978-0047-000,
01-03-0978-0046.

Cordial saludo.

En atencion a la peticion identificada con el codigo de registro EXT-AMC-23-
0036943 en virtud de la cual solicita certificacibn de impacto urbanistico para
desarrollar la actividad de COMERCIO DOS DISTRIBUIDORA(CARNICERIA),
nos permitimos indicarle que el concepto de uso del suelo de los predios
identificados con la Referencia Catastral N°01-03-0978-0049-000, 01-03-0978-
0048-000, 01-03-0978-0047-000, 01-03-0978-0046-000 localizados en el Barrio
Camaguey Carrera 56 No0.442-106, 442-96, 44-92, 443-86, se encuentra en el
plano de Usos PFU 5/5, el cual hace parte integral del Decreto 0977 de 2001,
para los predios en mencién como Uso SUELO RESIDENCIAL TIPO B, tal como
se observa en la siguiente imagen y cuadro normativo respectivo.
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RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
uUsos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y mulfifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuano 1

RESTRINGIDO Comercio 2

PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico - Portuario 2, 3 y

4 - Insftucional 3 y 4

Teniendo en cuenta lo anterior y lo que desarrollaran en el predio es actividad
COMERCIO DOS DISTRIBUIDORA (CARNICERIA), la cual se encuentra como
uso RESTRINGIDO dentro del uso Residencial Tipo B por lo tanto, para su
desarrollo se requiere un Concepto Previo o de Impacto Urbanistico, de
conformidad con el Numeral 4° de la Circular N°2 de 2002, que dispone lo
siguiente:

“ Es el uso supeditado al tratamiento al cual se somete el area o zona dadas sus
caracteristicas.

Requiere establecer la valoracién de la actividad que pretende desarrollarse frente
al &rea donde se establece como tal. De tal manera que es posible encontrar que
dentro de una zona determinada por un tratamiento existan algunas actividades
catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras actividades del mismo uso.
El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de
los tratamientos y para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el
documento que lo contenga, requerird concepto de la Secretaria de Planeacion
Distrital” .

La Divisién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Planeacion Distrital realizo el estudio de impacto Urbanistico; en el cual concluyo
lo siguiente:

Segun los datos concernientes a los predios objeto de la solicitud, estos presentan
un area total de 316 M2 aproximadamente y frente de 22 metros por la Carrera 59
y 14,50 metros por la Calle 302 Avenida del Consulado aproximadamente, de
acuerdo con los requerimientos establecidos en el articulo 274 del Decreto 0977
de 2001 cuadro No.3 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN
SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION, para desarrollar la actividad se
requiere un area minima de lote de 250 M2 y frente de minimo de 10 metros, para
lo cual cumplen con la norma, al verificar las manzanas colindantes de los predios
se observa variedad de actividades como: Almacen de repuestos, Tiendas de
barrios, panaderia y reposteria, drogueria, supergiros, restaurantes, Centro
Comercial Los ejecutivos etc.

Los predios donde se pretende desarrollar la actividad de COMERCIO DOS
DISTRIBUIDORA (CARNICERIA), se localizan en la manzana cuyo entorno
inmediato, presenta desarrollos urbanisticos consolidados en el territorio,
constituido basicamente, por actividades residenciales, institucionales y
predominantemente COMERCIALES 2, los cuales continian dandose en la zona,
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con actividades correspondientes a las potencialidades de los predios.

Consecuentemente con lo expuesto anteriormente, el estudio y andlisis
consignado en el informe técnico de oficio AMC-OFI-0067441-2023, se concluye
como VIABLE la actividad de COMERCIO DOS DISTRIBUIDORA (CARNICERIA)
para desarrollar en los predios identificados con las Referencias Catastrales N°01-
03-0978-0049-000, 01-03-0978-0048-000, 01-03-0978-0047-000, 01-03-0978-
0046-000 localizados en el Barrio Camaguey Carrera 56 N0.442-106, 442-96, 44-
92, 442-86 en el Distrito de Cartagena.

Debera cumplir con el requerimiento de licencia expedida por la Curaduria urbana
para su desarrollo.

El presente concepto se expide en los términos que sefiala el numeral 2 del
articulo 2.2.6.1.3.1 del decreto 1077 de 2015. No otorga derechos ni obligaciones
a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento, no garantiza el
funcionamiento ni la permanencia del establecimiento, dado que existe la
obligacién de observar las disposiciones que regulan la actividad y el orden
publico. Tampoco constituye una licencia, o certificacién sobre hechos existentes
en el sitio; la presente informacién, no conlleva pronunciamiento alguno sobre la
titularidad del derecho real de dominio del inmueble, ni de la actividad que dentro
de él se desarrolla. Tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni
libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales
vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién
previa de licencia urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracién de
un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto
de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de la ley
1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeaciéon

Proyect6: Arg. Claudia Velasquez P.
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Ciudad

Referencia; solicitud de concepto de impacto urbano, desarrolio de actividad Comercial,
predio relacionado,

Me dirijo a usted muy respetunsaments con &l propdsito de solicitar concapto de impachn
urbano para desarrollar la actividad comerdal de una CARNICERIA, en los predios con
referenclas catastrales Mos 01-03-0078-0049-000, 01-03-0078-0048-000, 01-03-0978-
Q047-000 v 01-03-0878-0046-000, localizado en el barric Camagiiey, carrera 56, Mo 44 A-
106, de esta cudad. Saqin el Decratn 0577 de 2001, Plan de Ordenamienta Territorial de
Cartagena, v Plano de Uso de Suelo PR 5B de 5, el Uso de Suelo estableddo para este
prédio es activided RESIDENCIAL TIPO B (RB).

La actividad comercial de una Camiceria, 52 enmarca dentra de la actividad Comercial 2,
dentro del Uso de Suelo estableddo, * Distribuidoras | " Coadre No 3 Reglamentacion de
Ia Actividad Residencial en Suefo Urbano”; se encuentra "RESTRINGIDA™. En |a
actualidad en los predics reladonados, fundona una distribuidora de cames (camiceria),
para el consume inmediato.

Segan lo anteror se puede establecer que de conformidad con lo sefalade en la
“CIRCULAR No 2 del 17 de jurnio de 2002, en su numeral 47, se hace necesario gue
la Secretaria de Planeacidn Distrital, reafice un Estudio Previo o Concepto Urbano, de
acuerdn con lo estableddo: WSO RESTRINGIDD. £: o supeditady & fredamifento & cus'
se somete ef drea o rona dadas sus caractenEticas. Requiers estatiecer fa valoracdn de fa
artividad que pratends desarroliarss frente &l drea donde s2 astabiece como tal. De bl maners
Gue es posifie encontrar que dentra de tns fona determinada par wn fratamiento existan
algunas acliidades cafalogadss dentro o un wso v esldn exoluidas ofres aohividedes def
sistrio s, £ uso restringido regquiere entonces un desarmoll especisl dentro o cads wne de
fog fratamifenios p para cadd ung de (a5 2onas p hasta fanto no 52 expita & documenia gue
Jo comtanga, se requend concapto previo de la secralana de Planeacidn Distrital.

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES COMERCIALES: Con relacion 2 las actividades
comerdales gise se vienen desarmollands en &l eatormo inmediata dal predio relacionada,
encontramos, venta de computadores, tecnicos de computadores, tienda de barrio, wenta
de baterias, cambio de ateites, tsller de motos, lecal comercial, casino, minimercado,
farmacia, panaderia, local de apusstas permanentes, entre otras actividades comerciales.
Estas actividades comerciales se enmarcan dentro de la actividad que se pretende
desarmollar en estos predios coma 25 una Camicenia,
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Encontramos que la zonz achualmente se presenta gran afluencia de comercio de ventas y
suministros de servicios, reladonados con anterioridad para el uso principal de la zona, estos
destinades a supllr la demanda especlalizada generada &n al entofmo previsho,

Dentro de un andlisis general urbanistico, para determinar la visbilidad de la actividad
Cornercial 2, “CARNICERIA" 1a metodologia de andlisis se fundamenta en ks dasificacidn
del establedmients COMERCIAL 2, que define el Decreto 0977 de 2001, en sus cuadros
anexos de clasificeddn espedficaments ¢l "CUADRO No 3 REGLAMENTACION DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO ¥ SUELO DE EXPANSTON™ v las
caracteristicas que debe cumplir dicho predio som:

COMERCTAL 2

I el commatRedol pov focalas cesiinackns A Suriinisine o Serwiing i el o & Lt peanciial ok b fond
FOuE & S an dear exoecirimente detETaiiades

Estatdanimisnios de bak dmpacto amblental p irbanitico. S ieo restringids pn Jar droes resifonciales cmpls
) fBS Sguientes caractaniticas

»  Estdn destinecs 2 fe vera of defad de beenes p senvicies que Suolen demandies epeciiiacies seneracies
o by emraidag o e rong ik, @ haradn dfema,

o R Jones especaivaces pars of oescavgue o of estrconamienfo de vehizeos o emoiesclos
. WMr:mmmm remlizares pacintiens | AT EDSO0S RARCANEE g8
e tarraaraialo Aave wehiase o viianles

o Reguiensn Afassiruclos o8 Serdobs SUEne0le & 5 Prewsiad Pard a8 Bonas residanciaies,

. i Fonifcacidn destingds 3 este mn an of deea residanaial

En conclusidn, la actividad Comercial de una Camiceria, Induida dentro de la actividad
" Comercial 27 se presenta como un establedmiznto de bajo impacto urbanistico, debido
a que en |z zona descrita se vienen desarrollando actividades netamente comercizles,
acordes con la actividad que se proyecta; a su vez la actividad comercial solicitada es
necasaria e indispensable para el consumo de los habilantes de esta zona, como es la carme
y sus suplementos.

La actlvidad comercial de una CARNICERIA, por sus caracteristicas v condiclones de la
Iona, se presenta comao una adividad PASTEA, dentro del entorno previsto, necesaria para
el consumo de los habitantes en el entormo previsto.

Anexo plano de localizacion del predio, plano del proyvecto, fotografias del lote y actividades
comerciales que se vienen desamrollando actualmente en el entornie previsto vy Ensamientos
de solicitud de impacto urbano.

LOPEZ POMEBOD

Recibe comespondencia: bamid Centro sector San Diego, avenida Venezuela Mo 10-22,
edificio Méndez, 2do piso. Correo johnortizsalinas@gmall.com
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