https://sigob.cartagena.go i id=sYTuY0ZSiq%2BTrL0ZeM3Pma6nZUEPACjk1928LINSO60%3D

Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 27 de febrero de 2023
Oficio AMC-OFI-0022584-2023

Sefior

JULIO CESAR MEDINA REYES
Email: jucemere3l@gmail.com
Ciudad

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral No.
00100020040000. Radicado EXT-AMC-23-0020452.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, Esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 00100020040000, localizado en
La Aguada, del Corregimiento Arroyo Grande de la ciudad de Cartagena de Indias, se
encuentra sobre un SUELO SUBURBANO y un SUELO RURAL. Tal cual como se
observa en la siguiente imagen:
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@ Uso de Suelo
RESIDENCIAL TIPO A [RA]
SUELO RURAL [SR]
SUELO SUBURBANO [SS]
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Imagen No. 1 - Plano de Usos de Suelo. Fuente MIDAS - POT.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que se
aplica al predio objeto de estudio, asi:

Cuadro No. 8 del POT, Reglamenta Las Areas De Actividad En Suelo Rural Suburbano.
(Circular 2 del 2004)

ACTIVIDAD SUBURBANA
UsoSs
PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
COMPATIBLE Comercial 1y 2 fi Industrial 1 fi Portuario 1 fi Agroindustrial
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2
RESTRINGIDO Institucional 4: Jardines Cementerios
Comercial 3*
PROHIBIDO Comercial 4 fi Industrial 3 fi Portuario 2, 3y 4
Zona AREA Y FRENTE AML: De 1 hasta 10 Ha fi FML: 30 Mts
MINIMOS indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 1
AML: De 10.1 hasta 30 ha i FML: 100 Mts
indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 2
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AML: Més de 30 ha fi FML: 200 Mts
indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 3

AREA LIBRE

90%

AISLAMIENTOS

10 m. minimo en cada uno de los linderos

ESTACIONAMIENTOS

Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200
m2 de area construida o por cada 5 trabajadores permanentes.
Todos los estacionamientos deberan ubicarse al interior del lote.

*Solamente se aplicara a predios con frente a Vias Nacionales V 1.

Se permite aclarar que de acuerdo al Decreto 1077 de 2015 en el punto 2 del Articulo
2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano,
se establece que la unidad minima de actuacién es de 2 hectareas.

Ademas, la norma nos menciona el Articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, asi: “ Articulo 2.
Adicionase el articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 con el siguiente paragrafo:
"Paragrafo. Se exceptua de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,

Unicamente la construccién individual de una sola casa de habitacion del propietario,

gue no forme parte de una parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad

inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.".

Cuadro No. 9 del POT, Reglamenta Las Areas De Actividad Localizadas En Suelo Rural

Comercial 1- Industrial 1 (Circular No.2 de 2004)

ACTIVIDAD EN SUELO RURAL
USos PARCELACIONES PRODUCTOR
AGROINDUSTRIAL
PRINCIPAL Residencial vivienda Unifamiliar- Labores agricolas, horticultura,
(Residencial Tipo A) en Centros Poblados (Circular | floricultura y pasto, animales de
No. 3 de 2002) labores, ganaderia, aves de
corral, apiarios, acuicultura,
explotaciones forestales,
camaroneras.
COMPLEMENTARIO Vivienda Unifamiliar, Celaduria. Servicios Portuariol, ademas bodegas,
comunales (cuarto de maquinas, basuras) silos, establos, galpones, plantas
de procesamiento de productos
Institucional 1y 2 fi Portuario 1 (Circular No. 2 de | agricolas, estanques artificiales.
2004)
COMPATIBLE Institucional 4 :Jardines Cementerio Vivienda unifamiliar, bodegas,

silos, establos.
Intensidad del uso compatible
75% del uso principal

AREA MINIMA DEL

AML: 100000 M2 (10 Ha) fi FML: 50 Mts

AML: 10000 M2 fi FM: 70 Mts

LOTE
AREA MIN. DE LA AMP : 10000 M2 FM : 50 Mts
PARCELA
AREA LIBRE 20 M2 de &rea libre x ¢/ 20 M2 de aérea Constr. | 5 M2 de &rea libre x ¢/ 2 M2 de
area Constr.
AREA LIBRE NO Las establecidas en este reglamento para cesiones
URBANIZABLE tipo Ay tipo B.

ALTURA MAXIMA

AISLAMIENTOS

10 Mts por cualquier lindero del lote

10 Mts por cualquier lindero del
lote

CONDICIONES
ESPECIALES DE LAS
PARCELACIONES

Deberé asegurarse el acceso vehicular a cada una
de las parcelas. No se permitira la subdivision de
parcelas. El tamafio de las unidades agricolas
familiares estd comprendido en el rango de 41 a 56
Hectéareas
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REGLAMENTACION Los predios con frente sobre el Corredor Vial
ESPECIAL Bayunca-Pontezuela se regiran por las normas

establecidas en el presente Decreto para el suelo
rural suburbano de la zona norte y Bar.

Se emite el siguiente certificado de uso de suelo al predio identificado con la Referencia
Catastral No. 00100020040000, localizado en La Aguada, del Corregimiento Arroyo
Grande de la ciudad de Cartagena de Indias.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningin
tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que
trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién

—
S
Proyect6: Henry Porto Berrio = Arg. Asesor Externo SPD b ,;,}’/

Reviso: Isabel Polo Bahoque - P.E. Cédigo 222 grado 41"; E
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SECRETARIA DE
PLANEACION

Nombre Completo del Propietario

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turisticoy Cultural

i SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

_ " T

Email: Presencial:

ANEXO0S

o
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los decumentos
https://sigob.cartagena.gov.co/pgrsd/

P

de la peticidn para el reinicio del tramite.
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£ 213465y

irm:

‘ Nombre del Establecimiento Comercial e

EJ Actividad Para Desarrollar o Desarrollada

i (Explicacién clara y Detallada)

I‘ Nimero de la Referencia Catastral_(3¢2 / XV 2 44 VW&

E Barrio 422 Greve/o ) Direccion__C fle 26% o 24 ~¢F
:, Email Ju¢emert 3 | @?mm . tom

TeléfonoNo.1_30Y Z¥ 2/ 366 Telgfono No.2

,:: Desea ser Notificado via:

Direccion:

#  Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por GO CATRASTAL, y en ella indicar o
resaltar el predio a certificar (Marcar con una “X") indicando o resaltando el predio a estudiar, solo en caso
que el predio no sea localizado geogrificamente en el Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretarfa
de Planeacién Distrital. Los canales de atencidn de GO CATRASTAL son a través de la pigina web

por el cOrren electrinico

cuentenos
* Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcaldfa con
anexos (primer piso, Plaza de la Aduana) o a través del

canal virtual

i
i Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacidén errénea, incompleta o poco clara genera la devolucidn l
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ALCALDIAMAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, DL T.y C.
SISTEME DE TRANSPARENCIE DOCUMENTAL
WENTANILL & UNICA DE ATENCEON AL CIUDADANG

Codigo da regictre: EXT-AMC-23-0020452
Facha y Heora de registra: 20-feb-2023 11,4920

. Funcionario gue regisro: Suarex Margelo, Andrea Carolina

Depeandencia del Destnetario: Sear de

Funcionario Responsable: Am ador Hewkins. Franklin
Cartidad de sreacs: 1

Contrasens pars consuits weby SC9FF164

W GEMAGRN gov.co
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