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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 24 de febrero de 2023

Oficio AMC-OFI-0022128-2023

Sefiora

LEONOR DE PAJON

Correo: vicenteamorl9@gmail.com
E.S.D

Asunto: Respuesta a solicitud Concepto de viabilidad de segunda opcién de uso
del suelo del predio identificado con la Referencia Catastral No. 01-01-0098-0022-
000.

Referencia: Rad. EXT-AMC-23-0019711.

Cordial saludo,

En atencién a su solicitud, esta secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en Listado de Reglamentacion Predial que hace parte integral de la
Resolucion 043 del 1994 y los instrumentos que lo desarrollan, sefialan que en
el predio identificado con la Referencia Catastral 01-01-0098-0022-000,
localizado en la Carrera 6 N0.38-53 del Barrio Centro de la ciudad de Cartagena
de Indias presenta uso del suelo RESIDENCIAL y las actividades
desarrolladas o por desarrollar citada en la peticibn como segunda opcién de
uso correspondiente a ALOJAMIENTO TURISTICO HOTEL” no se encuentran
definidas en la norma aplicable de acuerdo con lo establecido en la Resolucién
043 de 1994 del Ministerio de Cultura que dice:

Articulo 93. Edificaciones que tiene posibilidad de una seqgunda opcion de usos.
Las edificaciones que tiene actualmente un uso institucional tienen como
segunda opcion la de volver al uso residencial.

Edificios ocupados actualmente con uso diferente al original, podran retomar el
primer uso.

Edificios con valor histérico ocupados actualmente con usos diferentes al inicial,
pueden retornar a la actividad inicial u ocuparse con usos institucionales.

El cambio de uso residencial a la actividad econémica solo se permitira cuando
sea demostrada la imposibilidad de mantener la residencia en las zonas de uso
mixto y no se permitira en las zonas residenciales.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no Q“
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.
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Teniendo en cuenta lo anterior, la actividad ALOJAMIENTO TURISTICO HOTEL”
objeto de la solicitud EXT-AMC-23-0019711, NO ES VIABLE como segunda

opcion de uso dentro del predio objeto de estudio, debido a que dicha actividad no

se encuentra contemplada dentro de la Resolucién 043 de 1994 por medio de la
cual se aprueba la reglamentacion para el Centro Histérico de Cartagena De
Indias, Bolivar.

Este concepto se emite en concordancia a documento de Radicado
MC08276S2022 de 28 de enero de 2022, emitido por el MINISTERIO DE
CULTURA, mediante el cual, dio respuesta a consulta elevada desde la
secretaria de planeacion distrital, sobre la jerarquia y aplicabilidad de la
reglamentacién del Centro Histérico de Cartagena de indias contenida en la
Resolucion 043 del 1994.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento. Tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o
juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion

previa de licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de

un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto
de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de la ley
1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién

! N1.
/{{d/g(;bidf[.
Proyect6: Arg. Claudia Velasquez P.
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Cartagena, febrera 7 de 2023 ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDLAS. B 1. y €.
SISTEN DE TRANSPARENCIA DOCLIMEN=AL
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ARQUITECTA ISABEL ATENCIO W, (I, Juv .00

Come propietarios del establecimiento comercial CASA DEL TEJADILLD, debidaments
registracio en Camara de Comercio de Cartagena como Inversiones Casa Del Tejadillo 5.0.5.-
Casa Del Tejadillo con NIT 900482020-1 v en el Reglstro Macional de Turisme, como
ESTABLECIMIENTO DE ALOJAMIENTO TURISTICO HOTEL; e! cual ha venido funcionando en
La Calle Del Tejadillo, Centro Cra & No 3853, desde hace discislete aflos consecutivas, de
a marnera mas atenta, estames solicitando a esa Secretara, nos sea expedido el Certificado
de Segundo Usp del suelo, como estzblecimienta holelero, dado que nuestra vivienda de
caracter patrimonial, [a cual restauramas totalmente, respetanda las normes vrbanlsticas y
arquitecténicas aplicables para el case, siendo una Casa de Dos Altos A2, con plantaen “C",
de nueve habitaciones, la cual es nuestra residenciz habitual v permarente, la cual ademas
la usamas coma alojamiento temporal turistico, aorovechande las siete habitacicnes que
nos guedan disponibles, ofreciéndolas en arriendo, de lo cual derivamos tanto nuestra
sustento como el de las personas gue trabajan para nosotros en el apoye logistico dal
milsrma,

Considerames pertinente que nos sea concedido la auterizacién para certificarncs ese
segunde uso, el hecho de estar cumpliende con la normatividad, contenida en el POT dela
ciudad, gue adicional a ese uso principal residencial, ofrece como actividad co mpatible y/fo
complementaria, la posibilidad de prestar el servicio de alguiler para e alojamiento
temporal o de corta estadia al servicio ded terismo, come apoye a la oferta hotelera de la
ciudad, que tradicicnalmente se ha venido prestande, como el gran atractivo turistico del
casco antiguo de la ciudad y que ha hecho de Cartagena el gran destino turistico del Caribe,

Flﬂrﬁ)d/!;llﬂﬂdﬂ 5u atencicn v a la espera de su positiva respuesta, nos suscribimos,

.f.
H RAM
C.c.
19120 68F
Carrzg Vl:ca_qmmgrﬂ?@gmg[f  Ce vl
Cel. Too BRSE 3T &S
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