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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 20 de febrero de 2023

Oficio AMC-OFI-0018651-2023

Sefior

RODRIGO MILLAN

Email: rodrigo.millan@cosargo.com.co
Ciudad

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral No.
000400010203000. Radicado EXT-AMC-23-0015924.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, Esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 000400010203000, localizado en
Baru Grande, del Corregimiento Baru de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra
sobre un SUELO SUBURBANO. EIl predio objeto de estudio cuenta con un area de
6.830m? aproximadamente.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que se
aplica al predio objeto de estudio, asi:

Cuadro No. 8 del POT, Reglamenta Las Areas De Actividad En Suelo Rural Suburbano.
(Circular 2 del 2004)

ACTIVIDAD SUBURBANA
UsoSs
PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
COMPATIBLE Comercial 1y 2 fi Industrial 1 fi Portuario 1 fi Agroindustrial
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2
RESTRINGIDO Institucional 4: Jardines Cementerios
Comercial 3*
PROHIBIDO Comercial 4 fi Industrial 3 fi Portuario 2, 3y 4
Zona AREA Y FRENTE AML: De 1 hasta 10 Ha fi FML: 30 Mts
MINIMOS indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 1
AML: De 10.1 hasta 30 ha i FML: 100 Mts
indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 2
AML: Més de 30 ha fi FML: 200 Mts
indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 3
AREA LIBRE 90%
AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos
ESTACIONAMIENTOS Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200
m2 de area construida o por cada 5 trabajadores permanentes.
Todos los estacionamientos deberan ubicarse al interior del lote.

*Solamente se aplicara a predios con frente a Vias Nacionales V 1.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no &
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable. .
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Se permite aclarar que de acuerdo al Decreto 1077 de 2015 en el punto 2 del Articulo
2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano,
se establece que la unidad minima de actuacién es de 2 hectareas.

Ademas, la norma nos menciona el Articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, asi: “ Articulo 2.
Adicionase el articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 con el siguiente paragrafo:
"Paragrafo. Se exceptua de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,
Unicamente la construccién individual de una sola casa de habitacion del propietario,
gue no forme parte de una parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.".

Se emite el siguiente certificado de uso de suelo al predio identificado con la Referencia
Catastral No. 000400010203000, localizado en Baru Grande, del Corregimiento Baru de
la ciudad de Cartagena de Indias.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningin
tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que
trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién
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ANEX0S g ? " : i
+  Debe cdnsignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No. 831-80813-4° DISTRITO DE
CARTAGENA-USO DE SUELD Y NOMENCLATURA, EL VALOR Ms:um Mcte. : g
®  Anexar ba de consignacidn original.
+  Copia ofiginal de la Carta Catastral debid e sellada, T“ por el In Geogrifica Agustin
- Codazzijindicando o resaltando el predio a estudiar, sola en caso que el predio no sea localizado
geogrd nte en ¢l Sisterna de Informacién Geogrifica de la Secretaria de Planeacién Distrital
* Toda ntacién anterior debe ser enviada a la oficina de archive y correspondencta de la Alcaldia con
ludo mmanq:uﬁmma Plaza de la Aduana)
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En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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