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Cartagena de Indias D. T y C., martes, 21 de febrero de 2023

Oficio AMC-OFI-0019004-2023

Sefior

PABLO FLOREZ LUNA

Email: pablofluna@hotmail.com
Ciudad

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia
Catastral No. 000100010473000. Radicado EXT-AMC-23-0012123.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, Esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de
Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo
desarrollan, el predio identificado con la Referencia Catastral No.
000100010473000, localizado en Alfa, del Corregimiento La Boquilla de la ciudad
de Cartagena de Indias, se encuentra sobre un suelo de actividad
INSTITUCIONAL 3 con un area de 149.869,8 m? y un suelo de actividad ZONA
VERDE DE PROTECCION con un &rea de 155.300,67 m2. Tal cual como se
observa en la siguiente imagen:
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.1 - PLANO DE USOS DE SUELO. Fuente: POT- SIG Planeaci6n Distrital.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa
gue se aplica al predio objeto de estudio, asi:

CUADRO NO. 2 DEL POT - REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD
INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION.

INSTITUCIONAL 3

USOS

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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PRINCIPAL Institucional 3

COMPATIBLE Institucional 1y 2 fiTuristico
COMPLEMENTARIO Comercial 1y 2 i Industrial 1 fi Portuario 1
RESTRINGIDO Industrial 2 fi Portuario 2

Institucional 4 (Circular No. 1 de 2007)

PROHIBIDO Comercial 3y 4fPort. 3y 4filndust. 3-Residencial

“ ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales
y paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las
gue estan indicadas en el plano anteriormente citado, asi:

6. Parque Distrital Ciénaga de la Virgen. Comprende toda el area de la
Ciénaga de la Virgen o de Tesca, incluidas las porciones lagunar y de los
humedales localizados mas alla de los manglares, sobre su orilla oriental. El area
completa aparece detallada en el Plano de Areas de Proteccién, que hace parte
integrante de este Decreto. Area sefialada para su recuperacion ambiental y
destinarla posteriormente para el aprovechamiento sostenible de usos multiples y
como componente paisajistico privilegiando el cuerpo de agua, los mangles y la
cuenca visual circundante. Lo anterior sin perjuicio de la proteccién a los
manglares en cada sitio, de acuerdo con la zonificacion definida por la autoridad
ambiental.

Para el logro de los objetivos es objeto de un Macroproyecto que permitira
desarrollar un parque que sera el paisaje estratégico alrededor del cual se
desarrollara la nueva ciudad, en el que ademas se lograra un aprovechamiento
bajo el criterio del uso multiple de los recursos de la oferta ambiental de este
ecosistema, en el que la pesca y el turismo deben volver a ser expresion de la
vida del mismo. También sera centro de actividades institucionales, recreativas y
deportivas y su administracion se hara mediante aplicacion de un reglamento.

Todo lo anterior sin perjuicio de la proteccion a que queda sometida la franja de
manglar colindante, en virtud de la zonificacion realizada por la autoridad
ambiental.

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE
PROTECCION. Las diferentes areas y/o zonas declaradas por este Decreto como
de proteccién tendran las restricciones de uso y desarrollo de actividades de tipo
productivo indicadas en la ley ambiental, el cédigo de los recursos naturales y
proteccién del ambiente y normas reglamentarias o las que las modifiquen o
sustituyan. Los suelos ubicados dentro de cada una de estas unidades, no
podran ser motivo de acciones urbanisticas y por lo tanto en ningun
momento podran ser objeto de procesos que conlleven a la ubicacién de
actividad residencial. El distrito desarrollara, por convenio con CARDIQUE y
demas autoridades competentes los estudios detallados a fin de producir la
cartografia a una escala de detalle en la cual apareceran alinderados y afectados
los suelos de proteccién correspondientes, con arreglo a las normas dispuestas
por este Decreto.” (Negrillay subrayada fuera de texto).

Se emite el siguiente certificado de uso de suelo al predio identificado con la
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Referencia Catastral No. 000100010473000, localizado en Alfa, del Corregimiento
La Boquilla de la ciudad de Cartagena de Indias.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningin
tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que
trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién
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FRANKLIN GABRIEL AMADOR HAWKIN, AR
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Secretario De Planeacién Distrital Cartagena De Indias. E s Yo
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Asunto: uso de suelo,

PABLO FLOREZ LUNA, persona mayor de edad, con residencia en este domicilio,
identificado con la cedula de cludadania No 3.958.144, De SINCELEIO (SUCRE) en mi
calidad de peticionario, solicito me informen el uso de suelo del predio identificado con la
Referencia catastral No 0001-0001-0473-000 el cual se encuentran ubicado en la siguierite
direccién: lote ALFA que hace parte de los terrenos del pozén y dofia manuela cercanos a
ternera y caiman (Bol), donde el uso principal PERMITE la construccién de V.S YLTP ya
la vezr se me informe las demds actividades como son la COMPATIBLES: Y
CMPLEMENTARIAS.. e

Fundamente mi solicitud en el decreto 2209 del 18 DE MARZO DEL 2015, por el cual se
adopta el plan parcial ALFA ¥ OMEGA.

Anexo:

Foto satelital del mida ubicacién del predio.

EL suscrite recibird notificacion en el barrio manga cra 22 No 28-38 edificio Astorga correo
electrénico pablofiuna@hotmail.com celular 3135009951,
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SECRETARIA DE Acokds Moyor do Carigono e Incha
PLANEACION Diistrita Turistico y Cultural

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
Nombre Completo del Propietario PCE EL“—;T-_F\"&"W éﬂ‘;" .

Nombre del Establecimiento Comercial 'E}“m"lt“‘-" tﬂ. § F:ﬂ‘\ .
Actividad a Desarrollar o Desarrollada \l 2 LS a O, "'{- ,.-‘L' Q '

{Explicacidn clara y Detallada)
Ndmero dela Referencia Catastral__ OO\ ~ Do ol o300

Bamio_od_Ces D oaen Direccion
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TeléfonoNo.1__ > '3 SOOD75Y  rugtonoNe.2

Desea ser Notificado via:

Email: Presencial: Direccién:

ANEXODS

= Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros Moo B31-80813-4 DISTRITO DE
CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 34.000 M fcte.

#  Anexar recibo de consignacién original.

« Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Institute Geografico Agustin
Codazzi indicando o resaltando el predio a estudiar, solo en caso que ef predio no sea localizade
geograficamente en el Sistema de [nformaciton Geografica de la Secretaria de Planeacién Distrital.

=  Toda documentacion anterior debe ser enviada a la oficina de archive y correspondencia de la Alealdia con
Ios documentos anexos [primer piso, Plaza de la Aduana)
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Diligencie el Formato con letra cara v legible, la informacién errdnes, incompleta o poco clara genera la devolucidn
de la peticién para el reiniclo del tramite,
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ay cedula del solicitante
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