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buciones Canstitucionales y legaies, en especial las que le confieren los

articulos 311 y 315 de la Constitucion Politica, la ley 388 de 1997, Ley 136 de 1994,

maodificada por ia
2007, y en espec
Decreto 1478 de 2

Que de conformid
municipio le corrg
progreso local y or,

)}

Que igual mandatg
articuio 6° de la le

ey 1551 de 2012, el Decreto Distrital 0977 de 2001, e! Acuerdo 033 de
ial el numeral 5° det articulo 180 del Decreto-Ley 019 de 2012 y el
013,

CONSIDERANDO:

ad con lo establecido en el articulo 311 de la Constitucion Politica, al
sponde, entre otras funciones,
denar el desarrollo de su territorio.

construir las obras que demande el

» 8€ consagra en el articulo 3° de la Ley 136 de 1994, modificado por el
1551 de 2012,cuando dispone que son funciones del municipio, entre

otres, promover el mejoramiento econdmico y social de los habitantes del respectivo
muricipio, fomentando la industria nacional, el comercio y el consumo interno en sus
territorios de conformidad con la legislacién vigente para estas materias;, ademas,
promover el desafrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso
municipal; impulsar mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia,

promover el desarn
sus planes de des

ollo local a través de figuras de integracion y asociacion que armonicen

arrollo con las demas entidades territoriales, generando economias de

escala que promuevan la competitividad, impulsar el crecimiento ecenémico, la

sostenibilidad fisc
adecuadas condici

Que para ordenar

al, la equidad social y la sostenibilidad ambiental para garantizar
ones de vida de la poblacidn.

el territorioc municipai y distrital el Gobierno Nacionai expidid la Ley

388 de 1997 denominada Ley Desarrollo Territorial, la cual tiene entre sus objetivos el
establecimiento de mecanismos para que el municipio, en gjercicio de su autonomia,

promugva Su org
defensa del patri

enamiento, el uso equitativo y racional del suglo, la preservacién y

nonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la

prevencidn de desastres en asentamientos de aito riesgo, asi como la ejecucion de

acciones urbanistic
propietarios se ajy
derechos constituc
la creacidn y la defi
y la prevencion de

Sect

sas eficientes; garantice que la utilizacion del suelo por parte de sus

ste a fa funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los
onales a la vivienda y a los servicios pdblicos domigiliarios, y velar por

2nsa del espacio pablico, asi como por la proteccion del medic ambiente
Hesastres,
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namiento del territorio distrital, en el caso que nos
lanificacion econdmica y social con la dimensién
venciones sobre el territorio y la orientacion de su

mediante:

ermtoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, en
sociales, urbanisticos y ambientales.

pmentos y procedimientos de gestion y actuacion que
s integrales y articular las actuaciones sectoriales que

icipal 0 distrital.

oyecics que cancretan esfos propésitos.

3°, establece que "El ordenamiento del! territorio

blica, para el cumplimiento de fos siguientes fines:
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés

en armonia con la funcién social de la propiedad

ecoiogica, buscando el desarrolio sostenible. 3.
alidad de vida de los habitantes, la distribucion
beneficios del desarrollo y la preservacion del

tulo 7° de la citada Ley de Desarrollo Territorial,

y distritos formufar y adoptar los planes de

U territorio, y de manera especifica reglamentar los usos del suelo en
s de acuerdo con las normas vigentes, optimizar

dinar los planes sectoriales, en armonia con las
entales y metropolitanos.

planificacion complementaria Plan Parcial, con el

los Planes de Ordenamiento Territoriales, en porciones determinadas

B para definir sus caracleristicas particulares de
gestion y las correspondientes normas

I 5° del articulo 2° del Decreto 2181 de 2008,
rovechamiento de los espacios privados, con la
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esion y construccion y. dotacién de equipamientos, espacios y servicios

publicos, que permitiran la ejecucidon asociada de los proyectos especificos de
urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en sy ambito de planificacion.

Qe el principio d
..) las normas
municipio, deben
territarial, de acue

Que en cumplimie
adepta, mediante
Ordenamiento Ter

Clue el Plan de
modificado por e
urbana del Distr
industrial.

Que igualmente,
urbanas en suelo

Parcial, el cual ing

e concordancia normativa del Articulo 100 de la Ley 388 establece que
urbanisticas que se expidan para una delerminada drea o zona del
estar en armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento
rado con los niveles de vaafencfa sefialados en fa presente ley.

nto del mandato antefrior, el Distrito T. y C. de Cartagena de Indias
el Decreto 0977 de 2001- el cual tiene fuerza de Acuerdo- su Plan de
ritorial.

Ordenamiento Territoréial, Decreto 0977 de 2001, en su articulo 53
articulo 6° del Acuerdo 033 de 2007, definid los suelos de expansitn
to. en cuya delimitacién se encuentra inserto el suelo de expansion

a norma citada en su articulo 272 establece que las operaciones
de expansion se debeiurbanizar Gnicamente mediante la figura de Plan
luird segan el mandato legal, por lo menos:

Las

Las

R e N

Que el citada artic

expansion, podra
disposiciones sobi

previsiones de inft
expansion de la ¢

Decreto 2181 de 2

Que asimismo, e

parciales se aplic
encuentra e
Ordenamiento Ter

Sect

BESTE DOCUMENTS ES PROP:
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sue

La delimitacion y caracterisiicias del area de |z operacién,
La definicion precisa de los objetivos, v de tas directrices urbanisticas.

ormas urbanisticas especificas.

La definicion y trazado del es;:)acio pib¥co y las vias.

demas necesarias para completar el planeamiento.
dopcién de los instrumentos de manejo del suelo.

ule dispone que lasidreas no desarrolladas localizadas en suelo de
N ser incorporadas al suelo urbano, con el cumplimiento de las
te urbanizacion establecidas en estas normas y de acuerde con las
aestructura de servicios publicos basicos derivadas de los plangs de
udad, lo cual es concordante con lo sefialado en el articulo 371 del
00B.

articulo 326 del Decreto 0977 de 2001 establece que los planes
ran en todas las dreas de expansion urbana; suelo, en el que se
0 de expansion industrial, conforme al articulo 53 del Pian de
torial, modificado por €l Acuerdo 033 de 2007.

el
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“Por el cual seladepta el plan parcial denominadc; “ABOCOL", ubicado en el suelo de
expansion industrial del d.t. y c. de Cartagena de Indias”

Que el Plan de Ordenamiento Territorial, en su articulo 530 seRala:

"OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES PARCIALES.
()

PARAGRAFO: Lo anterior, sin perjuicio de que los Planes Parciales de que aqui se trata sean
propuestos ante fas autoridades de planeacion distrital para su aprobacion o concertacién
correspondientes, por parte de personas o_entidades privadas interesadas en su
desarrollo, baso en el cual la administracion distrital debera proceder a integrar dichas
iniciativas a la efecucion de acciones y concertacién de la reglamentacién referida a
ellos " (resajto fuera del texto).

Que el Plan Pardal "ABOCOL", es de iniciativa privada, que inicid con la radicacién de
solisitud de deteyminantes ante la Secretaria de Pianeacién, per parte de MARIA
CRISTINA PAREJA CRISMAT en calidad de representante legal suplente de la empresa
Abonos Colombianos S.A. “Abocol S.A.", bajo el procedimiento establecido en el Decreto
2181de 2006 y 4300 de 2007.

Que la Secretarfa de Planeacion Distrital, se pronuncic sobre las determinantes
urbanisticas mediante resolucién No 0663 del 18 de abril de 2012 *Por el cual se adoptan
las determinantes|para la formulacion del Plan Parcial “Abocol”, en suelo de axpansion
Industrial’, cuya vigencia, en ese momento, fue de doce(12) meses en los términos del
paragrafo del arﬂicuI06° del Decreto 2181 de 2006; norma, que fue modificada por ¢l
arficulo 3° detl decheto 1478 de 2013.

Que igualmente aléstas determinantes urbanisticas se incorporaron las ambientales, que
fueron solicitadas & la Corporacién Autdnoma Regional de! Digue “"CARDIQUE"; entidad,
que se pronuncié mediante Oficio 003176 de fecha 28 de junio de 2012 las cuales sirvieron
de base para la cbncertacion ambiental de que tratan los articulos 5° y 6° del decreto
1478 de 2013 en lg etapa respectiva.

Que la representante legal de la empresa Abonos Colombianos S.A. “Abocol S.A" radicd
ante la Secretaria fe Planeacion Distrital la formulacién del Plan Parcial madiante Codigo
EXT-AMC-120088932 de diciembre & de 2012 y que se contiene en Escritura Publica No
3595 dei 2 de dicigmbre de 2013, otorgada ante la Notaria Tercera del Circuio Notarial de
Cartagena, en los{términos del articulo 180 del Decreto-Ley 019 de 2012, gue maodifico el
articule 27 de la ley 388 de 1997.¢l Decreto 2181 de 2006, 4300 de 2007, en cumplimiento
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1478 de 2013, que modificd el articulo 9° del

a efectuada mediante oficic AMC-OF| 0084305-

ro y Ana Galvan, la propuesta de formulacion del
vs y direclrices contenidas en la resolucién 0663

ispuesto en el Plan de Ordenamiento, el Acuerdo
en el Decreto 1478 de 2013,

del proyecto urbanistico, que se contiene en la

iembre de 2013, en el Documento Técnico de
{ plan parcial es de 260.360,37 metros cuadrados,

cientos sesenta, treinta y siete metres cuadrados
onforma un solo predig.

del predio objeto del Plan Parcial " ABOCOL" en

sién industrial, resulta de descontar del area bruta las areas para la

sistema vial principal y de transporte, las redes

as de conservacion y proteccion de los recursos

rea resuftante de restarle al area neta urbanizable
sion obligatoria para vias locales, espacio publico
cion. En este caso, el Area Neta Urbanizable
ea util es de 205.552,37 metros2; area objeto del
s y beneficios, como se sefiala en el siguiente

AREA o
ITEMS TOTAL Yo
AREA BRUTA 260.360,37] 100%
'AFECTACION SERVIDUMBRE
ECOPETROL 3.420f 1,31%
AREA NETA URBANIZABLE 256./940.037 | 98,69%
AREA UTIL 205.552,37|78.95%

Que igualmente, se protocalizaron los sig
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“Por el cual seladopta el plan parcial denominade “ABOCOL”, ubicado en el suelo de

expansion industrial del d.t. y ¢. de Cartagena de Indias”

a) Solicitud de factibilidad de servicios a Aguas de Cartagena, en fecha 29 de julio de
2011. Copia @e la respuesta mediante radicado TE 15-SOT22984-2010, en fecha
Marzo 15 de 2011 de la empresa Aguas de Cartagena.

b} Solicitud de servicio de gas, en fecha febrerc 22 de 2010. Copia de la respuesta
mediante radicado No. 1-08-2011, en fecha septiembre 23 de 2011 de la empresa de
Surtigas.

¢} Solicitud de factibilidad de servicio de energia en fecha julic 07 de 2011.Copia de ia
respuesta mediante radicado No. DE-188-2011, en fecha Noviembre 28 de 2011 de Ia
empresa de Electricaribe.

d) Oficio AMC-QFE] 0025062-2001 donde se solicita factibilidad de servicios de recoleccion
de residuos solidos con fecha 29-07-2011. Respuesta de URBASER mediante

comunicado Urb-4661-08-2011 del 24 de agosto de 2011

Viabilidad de servicios publicos.. Las empresas de servicios pablicos se pronunciaron
sobre la viabilidadi de la prestacion de servicios publicos, segln consta en los respectivos
documentos de soporte del presente plan,

% |

Que igualmente, se confrontd en el decumento de protocolizacion del plan parcial lo
siguiente: s

1. Delimitacidn del Plan Parcial : El srea bruta o total del lole corresponde a
280.360,37% m2, y se identifica con la referencia catastral No, 00-02-0001-1022-000
y la Matricula Inmobiliaria 060-58030. Limita; Por el costado Norte con predios de
ECOPETROL, al oriente colinda con predios de Inversiones Cascabel; por el
costado Occidente con predios de inversiones Cospique, Holosa, Dexton y por €l
cestade sur con Hacienda Ganadera la Europa, y se localiza en suelo de
expansion Industrial del Distrito de acuerdo con el articulo 51 del decreto 0977 de
2001 y 033 de 2007. En esta delimitacion se fijaron las determinantes para su
formulacién, se expuso el régimen normative aplicable, se hizo referencia a los
niveles de reparto de cargas y beneficios, al proceso participative vy al
procedimiento para la formulacion y adepeion del plan parcial.

2. Memoria justificativa, y sus condiéiones de partida y criterios de disefio, en donde
se explican las condiciones evaluadas en la fase de diagnostico, la pertinencia y
procedencia del mismo, asi como los objetivos y criterios que orientaron las
determinaciones de planificacion adoptadas para la formulacion del mismo.

3. Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los
sistemas dgl espacio publico y los espacios privados;

4. Presentacion de la estrategia de gestion y financiacién y de los instrumentos
legales aplicables para el efecto;
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5. Cuantificagion general de la edificabilidad total segun uso o destine y cuantificacién
financiera de la intervencion.

6. La propuesta de Decreto.

Ademas de fa caLtografia de diagndstico y formulacion exigida a escala, por el articulo 6°
del Decreto 2181 de 2008.

Que mediante ofidio AMC-OFI-0017359-2014 de fecha marzo 7 de 2014, en cumplimiento
del articuto 5° y 6° del decreto 1478 de 2013, |a Secretaria de Planeacion Distrital remitid a
la Gorporacion Ayténoma Regional del Dique-CARDIQUE la documentacién del Plan a
efectos de adelanlar la concertacién de ios asuntos exclusivamente ambientaies; proceso,
gue culming con fla expedicion de la Resolucion No 1272 del 26 de sepliembre de 2014
‘POR EL CUAL §E DECLARA CONCLUIDO EL PROCESO DE CONCERTACION DEL
PLAN PARCIAL {SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL ABOCOL S.A. Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”, de la cual hace parie el Acta Final de Concertacién de fecha
julio 30 de 2014, que para todos los efectos se entienden integrados a éste decreto.

Que dentro del tramite del Plan Parcial se agotd el proceso de informacion publica,
citando a propietagios y vecinos colindantes en los términos establecidos en el articulo 8°
del Decreto 2181 He 2006 mediante publicacién efectuada el dia 28 de octubre de 2014
en el periddice el Universal de esta ciudad y el oficic AMC-OFI- 0089084, que se entienden
incorporados a éste acto administrativo. Dentro de este proceso no se presentd ningun tipo
de observacidn ni fecomendacion tal como consta en el acta de fecha 31 de octubre de
2014, que, igualmente, se entiende que hace parte del presente acto administrativo.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 184 del Decreto —Lay 019 de 2012- lgs
usos y el tratamignio del suelo asignado en el drea de planificacion, se encuentran
conforme con Ja clasificacion general de usos y tratamientos establecidos en el Decreto
0977 de 200t o Rlan de Ordenamiento Territerial, tal como se consigna en el Informe
Técnico No AMC-OFI-0064305- 2014, dando cumplimiento a lo preceptuade en el
Paragrafo del artic{ilo 1° det Decreto 2181 de 2006 que reza;

“Los planes |parciales nu podran, en ningin caso, modificar la clasificacion del suelo, nf fas
de!ennfnac:’onﬁs ¥ demdés nonnas urbanisticas adoptadas en los planes de ordenamiento territorial
que desarrollal? y complementan”.

Que en relacion  con la configuracién de algun hecho generador de plusvalia, el articulo
533 del Decreto 0977 de 2001 sefiala las zonas beneficiarias de las acciones que generan
plusvalia; ademas,de establecer “que los planes parciales deban establecer nuevas éreas

Secretaria de Planeacion Distrital
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8vas zonas beneficiarias...” que para este plan se

que hace parte de la cartografia oficial del mismo.

1 @l Paragrafo 3° del articule 180 del Decreto-Lay

que se sefale en este decreto no se alterars por
salvo que los
escrito a la nueva reglamentacion.

ién en suelo de expansién industrial, no se exigen
b 1° del articuio 46 de la Ley 1537 de 2012 y 4°
5 Social y Prioritario,

ificé excepcionalmente el Plan de Ordenamiento
mocratica y de {a participacién comunal de que
e 1997, se acordd que para el desarrollo de los
ustrial el Distrito adelantaria los planes parciales,
cargas y los beneficios, tal como Io sefalan las

cargas y beneficios, para garantizar el desarrollo
expansion industrial, el citade Acuerdo dispuso
Dine la nueva industria y su impacto en el medio
hico y social de los pobladores del corregimienta

de Pasacaballos,
oportunidades que
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permitiendo que gr

nte.
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los componentes discriminados en el

Acuerdo 033 de 2007,
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SESTE DOCUMENTO ES PROPIGDAG DE LA ALCALDIA JE CARTAGENA
AUTORIZALION ESCRITA DEL

AN parte de los recursos econdmicos y de
industrial de estos sueios de expansion sean

itenido en la Escritura Pablica No 3595 de 2 de
n  con el desarrollc econdmico v social de los
identificada en el plano PF-6(de equipamiento de
ilo 392 del Plan de Ordenamiento Territorial),
xdrados a atender las necesidades sefialadas en
iteral a) del paragrafo 1° del articulo 6° del

[l

establecidos en el Decreto 019 de 2012 y en
¢l Decreto 1478 de 2013, que modifict el articulo
subrogado por el articulo 4° del Decreto nimero
ptar los planes parciales, mediante decreto

e Planeacion Distrital
rte - Mezzanine 101 Carrera 13B No., 26-78
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DECRETO No 0270

o

:adopta ¢l plan parcial cilenominadu' *ABOCOL", ubicado en el suelo de
expansion industrial del d t. y ¢. de Cartagena de Indias"

Que de acuerdo con fas consideraciones éanteriormente expuestas,

Articulo 1°. OBJ

Desarrollo, ubicado en el suelo definido como de expansién Industrial

Turistico y Cultural
de 2007, como
Ordenamiento Ter

PARAGRAFO. Ca
se refiere al plan p

DECRETA:

TITULO |
CAPITULO UNICO

DISPOSICIE)NES GENERALES

ETO. Adoplase el plan parcial "ABOCOL", sujeto a Tratamiento de
del Distrito
| de Cartagena de Indias por e} Decreto 0977 de 2001 y el Acuerdo 033
instrumento de planificacion y gestion complementario al Plan de
itorial del Distrito Cartégena de Indias.

da vez que en este decreto se haga alusion al plan, se entenderd que
arcial "ABOCOL". ;

Articulo 2°. DOC

UMENTOS SOPORTE DEL PRESENTE DECRETO Los documentos

soportes del presente Decreto y que hacen parte integral del mismo son los sefialados en

fos siguientes num

Numera! 1. Todos

Numeral 2. La Reéolucién No 0863 del 1

Numeral 3. OflClo 003176 de fecha 28 de junio de 2012
ambientales, expedidas por Cardique.

Numeral 4. Escritu
del Circulo Notaria

Numeral 5. Viabili
Alcantariliado; Gas

Sect

SESTE DOCUMENTO ES PROPI

erales
Z
i

Los documentos que se radicarcn con la solicitud de determinantes

28 de abril de 2012.

z
de las determinantes

ra Publica 3585 del 3 d
de Cartagena, que pn

e diciembre de 2013, otorgada ante la Notaria 3°
otocoliza el Silencio Administrative Positivo.

dad de las Empresas Prestadoras de Servicios FPublicos, Acueducto,
Energia.

Secrelaria de Planeacitn Distrital

or Chambact, Edificio Inteligente - Mezzanine 101 Carrera 138 No. 26-78
=0AD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS DT y €. PROHIBIDA SU REFRODUCCION FOR GUALCUIER MEQID, §IN
AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD,




CARTAGIENA

"Por e] cual se

Numeral 6. Docu
articulo 4° del dec

pecreToNo. 0 2 7 .de'g‘m'@

adopta el plan parcial denominado “ABOCOL", ubicado en el suelo de
expansion industrial def d.t. y c. de Cartagena de Indias”

mento Técnico de Scoporte del Plan Parcial, bajo las exigencias del
reto 1478 de 2013 que modifico el articulo 7¢ del Decreto 2181 de 20086,

asi:

6.1. La caitografia oficial def Plan, que se protocolizan, compuesta por los
siguientes planos:

TIPO | ITEM { PLANO N° CONTENIDO ESCALA | FORMATO

o 1 D 1 Plano de Localizacion 1=5000 100 x 70

S £ 72 | PD|2 (172) | Plano de Levantamiento 122000 | 70x 50
8 2 | 3 | PD|2(2/2) | Unidades Prediales 122000 | 70 x 50
28| 4 PD3 | Caita Catastral IGAC [ 1=25000
5 FD 4 Sistemnas Estructurantes Vias y Redes de Servicio | 1=7500 100 x 70
5 6 PF 1 Propuesta Urbana 1=2000 70 x50
o 7 PF2 |Espacio Publico y Equipamiento 1=2000 70 x 50
ERK PF4__|Redes de Servicios Publicos 1=2000 | 70 x50
E 9 PF5 | Usos y Aprovechamiento 1=2000 70x 50
2 10 PF & Asignacién de Cargas Urbanisticas 1=2000 70 x 50
@ 11 RF7 Delimitacion de Unidades de Gestion 1=2000 70 x50
5 12 Fr 8 Etapas de Desarrollo 1=2000 70 x50
o 13 PF9  |Plusvalla 1=2000 70 x 50

6.2.  Oficio EXT-AMC No AMC-OFI-0064305- 2014.

6.3. Resoiugion No 1272 del 26 de septiembre de 2014 “POR‘ EL CUAL SE
DECLARA CONCLUIDO EL PROCESO DE CONCERTACION DEL PLAN
PARCIAL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL ABOCOL S.A. Y SE DICTAN
OTRAY DISPOSICIONES”, de la cual hace parte el Acta Final de Concertacion
de fecha julio 30 de 2014, proveniente de CARDIQUE

8.4.  Publicacion de la Convocatoria Publica propietarios y vecinos colindantes.

6.5.  Acta dg reunion de informacion pdblica de fecha 31 de octubre de 2014.

6.6. Los demas documentos relacionados en la parte considerativa de este acto.

8.7.  Avalliodel predio

6.8. Estudig geotécnico.

PARAGRAFO P
de 2012, cuando

BESTE DOCUMENTO £5 PROPY

Secrefaria de Planeacicn Distrital

Sedtar Chambacd, Edificia inteligente - Mezzanine 101 Carrera 138 No. 26-78

MERO: De acuerdo a lo establecido en el articulo 190 del Decreto 019
xistan inconsistencias entre lo sefialado en el presente decreto yla
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‘Por el cual se

impactc g
desarrollen
ia ciudad
poblacion ¢
a posicionz

7.2.  Prever el

generacion

publicos

DECRETO No
adopta el plan parcial
expansion industrial d
e por sus caracteristi
el intercambio comey
y empleos calificados

r al Distrito de Cartage

de equipamientos

n de la infraestruc

generacio
estructura

PARAGRAFO. El sistema a desarrol

por el conjunto

como lo son los Fr'lementos artificiales,

Articulo 8. DELIIJIITACION DEL PLAN:
cuadrados; cabida

0001-1022-000 y

predios de ECOPETROL, al oriente coli

nte de [a ciudad.

e determinantes sef

superficiaria que con
de  Matricula Inmobili

desarrollo equilibradg

[+

de caracter distrita

costado Occidenteii

dispuesto en el ar

con predics de invers|
sur con Hacienda banadera, ¥ se ubica
iculo 81 del Decreto 0

J 2%‘ : .df-szqg

enominadc') “ABOCOL", ubicado en el suelo de

| d.t. y c. de Cartagena de Indias”

cas permitan la ubicacién de actividades que
cial nacional e internacional, generar divisas para
¥ no calificados que redunden en beneficio de la

sartagenera  y en el mejoramiento de la calidad de vida de los mismos y

na como la primera ciudad industrial del pais.

y coherente del suelo, debe contribuir a Ja
los pobladores de Pasacabailos, espacios
l, zonal y local, como parques, plazas,
lura vial y su insercion al sistema vial

lar, parte del modelo estratégico establecido
aladas para el area objeto de la intervencion,
las vias.

Eil &rea total del Plan es de 260.360,37 metros
forma el predio de referencia catastral No. 00-02-
ria 060-59030. Limita Por el costado Norte con
da con predios de Inversiones Cascabel; por e
ones Cospigue, Holosa, Dexton y por el costado
an suelo de expansién industrial de acuerdo con
877 de 2001, modificado por el Acuerdo 033 de

2007. Sobre ésta delimitacién se fijaron las determinantes para su formulacion, se expuso

el régimen normat
el aprovechamient
se hizo referencia

de urbanizacion y

vo aplicable(sus usos
0 de los espacios privados, se sefialaron las obligaciones urbanisticas,
a los niveles de reparto de cargas y beneficios y la generacion de la
participacién en plisvaliague permitiran 13
onstruccion de los teqrenos incluidos en su ambito de planificactén. E|
area del Plan Parcial se encuentra dentro

Secretaria

especificos, intensidades de uso y edificabilidad),

ejecucion asociada de los proyectos especificos

de las siguientes coordenadas:

de Flaneacisn Distritat

Sector Chambacd, Edificio inteligente - Mezzanine 107 Carrera 138 No. 26-78
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“Por el cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, ubicado en el suelo de

expansion industrial del d.t. y c. de Cartagena de Indias”
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Articulo 9°: CONFORMACION DEL PLAN: El area de intervencion se compone de una
Unidad de Gestion que constituye un proyecto ¢ un planteamiento urbanistico tnico, el
cual se podra desarrellar por etapas, conforme se establece en el Plang PF/7 y PF/ 8.

CONFORMACION

DE LA UNIDAD DE GESTION

UNIDAD DE

Lote | Area Bruta | Porcentajes

Sec
QESTE DOCUMENTO ES PROPY

Secretaria de Planeacion Distrital
or Chambac, Edificio Inteligente - Mezzanine 101 Carrera 138 No. 26-78
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CARTAGIENA
DECRETONo. (0 2 7 0 . geizhidh

23 Fti. 2013
“Por el cua! se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS”
GESTION

TOTAL No.00-02-0001-1022-000 | 260.360,37 mis 2 100%

TITULO 11! ,
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

CAPITULO |
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 10°: ARTICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN
EL AREA DE PLANIFICACION, Teniendo en cuenta que el Plan de Ordenamiento
Territorial no identifica los elementos del sistema estructurante natural del area de
planificacion del presente plan parcial, forman parte de los Sistemas Estructurantes
Primarios, segun €1 Decreto 0877 de 2001, los sistemas artificiales que se encuentran
identificados en el Plano PD 4-Sistemas Estructurantes Vias y Redes de Servicios-, que
se tendran en cuepta en la ejecucion del presente plan, en su insercion y articulacion con
el resto del area del denominado suelo de expansion industrial, las cuales se identifican
en el siguiente articulo.

Articulo 11°. CGMPONENTES DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE ARTIFICIAL. El
sistema estructurante artificial del presente Plan en relacién con la ciudad y la regién, se
compone de s vias arterias que tienen una influencia directa sobre e area de
planificacion, identificadas en el Plano PD 4-Sistemas Estructurantes Vias ¥ Redes de
Servicios:

En el area enterigrmente sefiatada, se identifican cuatro vias a diferentes escalas, de
acuerdo a su jerarguia establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial, asi:

11.1. Variante Mainonal —Gambote: Via estructural del crden nacional —Clasificada come
V-1, tiene como funcion principal la de conducir el transporte de carga pesada con
destino a la Zgna Industrial en forma rapida y sin entrar al casco urbano de la ciudad de
Cartagena, lacual genera una movilidad de vehiculos dei orden regionat y nacional,
creando ventajas comparativas para la instalacién de actividades industriales y de
comercializaci{dn a escala regional en esa zona.

11.2. CORREDOR VIAL: Via de acceso Rapido a la variante: Via arterial V 2C,
comunica la zbna industrial del Distrito con la zona portuaria y el centro de la ciudad,

_:.‘- =t ALCALDIA MAYOR DI Centro Diagonal 30 No 30-78 T‘[5?)5 550_1095 —G501092 info@cartagena.gov_co
(q%g CARTAGENA BE INDIAS DY ¢ Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.carlagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Plan de Orde
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3E/5).Clasific
descritas en
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11.4. Via Pasac

especificacior
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INVIAS, segd

PARAGRAFO PR
consideran estruct
presente plan, de
éstas, serviran de
Ptan de Ordenami

PARAGRAFO SE

el articulo 134
5 Territorial.

, hum

aballos- Rocha: Clz
1S se encuentran des
o Territorial, la cual se

n codigo 72659 como

IMERQ. Las vias a ¢
acuerdo con lo preceq
base para estructurar
anito Territorial.

GUNDOQ. La financiac|

sujetard a lo displesto en el articulo 4(
articulo 39 de Ia Ley 388 de 1997,

Articulo 12°. ES
industrial, de acu
Resolucion 1272
identificaron eleme

De conformidad c¢
drea de influencia
proteccion.

PARAGRAFO. Para

dispuesto en la ng

TRUCTURA ECOLOCG
erde con el Plan de

ntos ambientales estru
on lo anterior, dentro d

nNo se encuentran ar

todos los efectos
rmatividad expedida p

ada como una Via V2C

del 26 de septiembra

0270 . o dad4

denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
TRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

?3 FEB.

an descritas en el articule 134, numeral 2° del

corredor vial- variante Mamonal Gambote-Corredor de Carga

erseccion 46-47-articule 135 PQOT; Planoc PFU
C arterial, cuyas especificaciones se encuentran

eral 2° del Decreto 0977 de 2001 o Plan de

isificada como una via colectora (V3),cuyas
Critas en ef articulo 134 | numeral 3° del Plan de
conecta con la Via Baru{también clasificada por
arte de la RED TERCIARIA Y FERREA).

uve se hace alusién en el presente articulo se

urantes del suelo distrital, de los suelos de expansion industrial y del

ptuado por el Plan de Ordenamiento Territorial;
dicho suelo en cumplimienio del articule 131 de!

on y la construcciéon de las vias V2 y V3, se
C del Decreto 0977 de 2001 y al paragrafo del

5ICA PRINCIPAL. En el suelo de expansion
Crdenamiento Territorial-Plano PFG 1B/5 y Ia
de 2014, expedida por CARDIQUE, no se
cturantes, ni suelos de proteccidn.

e la zona objeto del presente plan parcial y su

eas significativas que ameriten conservacion y

los elementos ambientales se sujetaran a lo
pr la autoridad ambiental, especialmente con la

L ALTALDIA MAYOR D Centro Diagonal 30 Ng 30-78
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“Por el cual se adopta el plan parc:al denommado *ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDIAS"

vegetacién de baj
medio localizada
desarrcllo que al

a altura existente con predom:mo de extensas franjas de rastrojo bajo y
al extremo sureste del predio y un grupo de arboles de mediano
ser removidos deberan compensarse conforme a lo establecido en el

Decreto 1791 de 15996

Articulo 13°.
AFECTACIONES.
y elementos que

vias, los equlpam
areas y afectacione

RFD DE ESPACIOS PUBLICOS ZONAS VERDES, PARQUES Y

La red de espacios qullcos estd conformada por el conjunto de areas
componen ios elementos constitutivos del sistema artificial come las

ientos de servicio y Ias zonas verdes, fos cuales tienen las siguientes
=Y
S i

orsTrRBuoioN [ DSTRELCION
ITEMS AREATOTAL |FRENTE AL AREA NETA
B BRUTA URBANIZABLE
AREA TOTAL DEL LQTE 260.360.37 100%
AFECTACION SERVIDUMBRE :
ECOPETROL 3420 1.31%
AREA NETA URBANIZABLE 256.840,37 98,69% 100,0%
AREAS PUBLICAS 51.388,00 19,74% 20.0%
ZONAS VERDES Y V|AS Y
PROVISON DE SERVICISO 36.388,00 13,98%
PUBLICOS ; ) 14,2%
EQUIPAMIENTOS 15.000,00 5.76% 5.8%
AREA PRIVADA (Area dil) 205.552,37 78.95% 80,0%
Articulo 14° SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO El sistema de espacio publico se

encuentra conform

ado por las areas de cesaon gratuita destinadas a lo siguiente:

14.1. Equipamientgs de servicio,

14.2. Barreras vere

sobre el perimetro
14.3. Zonas verdes
14.4. Aistamiento

des de amortiguacion ambientai {franja ambiental de diez (10) metros

dei area bruta del plan (P!ano PF-3-7),
y vias locales,

0 antgjardin  de los 10 metros sobre cada de uno de los linderos

exigidos y sefnatadc

0s en el Cuadro de Refglamentacién del presente plan, calculadc sobre
su area Util

Centro Diagonal 30 No 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T {67)5 6501085 - 6501082
Linea gratuita: 018000965500

info@catagena.gov.co
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“‘Por el cual se
EL SUELO DE
INDIAS™

14.5. Las demas
de la Unidad de G

EN A
DECRETONo. § 2 [ § . depgdis
3 FEB, 2015

adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN

FXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

fas y espacios publicos de urbanizacién que se generen con desarrollo
stion.

Articulo 15° ANDENES, ALAMEDAS Y NORMAS PEATONALES. Los andenes y
alamedas deberdn construirse garantizando las especificaciones de continuidad ¥
tratamiento sefaladas por el Articulo 155 y 240 del Decreto 0977 de 2001 y deberan

cumplir con las ns
1997 y demas nor

Articulo 16°, SI¢
estructurantes se
urbanizacion que
garantizando el
estructurantes de
industrial.

AR
Articulo 17°. OB

Decreto 0977 de 4
las zonas verdes

industrial, que corr

Las dreas de ¢es
distribuidos de la s

brmas sobre accesibilidad segin la Ley 361 de 1997, decreto 1538 de
nas vigentes sobre la materia.

pTEMA VIAL El Sistema Vial del plan se compone de las vias
faladas en el articule 11 del presente Decreto y por las vias internas de
se contengan en el disefio urbanistico de la Unidad de Gestion,
bdecuado funcionamiento vial, su insercién  con los  sistemas
Boritos, y la suficiente maniobrabilidad para el desarrollo del uso

CAPITULO I
lEAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

_LIGACIONES URBANISTICAS, De conformidad con el articulo 392
001 las cesiones plblicas obligatorias incluyen, entre ofros aspectos:
vias y equipamientos a escala y complementarios de la actividad
gsponden al 20% del drea neta urbanizable para el uso Industrial.

on publica obligatoria corresponden a 51.388,00 metros cuadrados,
guiente forma;

El 40% para eq
cuadrades, y un
cuales se encuent

El area de cesion
promotor, pravia ¢
urbanizado la Unig

cada una de lag e

publica, de acuerdd

rea de 36.388,00 metros cuadrados para zonas verdes y vias, las
an definidas en el Plang PF/6/10

n}ipamiento comunal publico de servicios, esto es 15.000,00 metros

del 20% del area neta a urbanizar sera entregada al Distrito por el
omunicacion a la Secretaria de Planeacién Distrital una vez se haya
ad de Gestién, o proporcionalmente de acuerdc con el desarrollo de
apas de la Unidad de Gestion o anticipadamente, mediante escritura
p con lo establecido en el articulo 48 del decreto 1469 de 2010,

£

kAt ]
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‘Por el cual se adopta ¢l plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDIAS" ;
La incorperacion de las areas publicas,

la entrega material y la entrega anticipada de

cesiches se sujetiaré a lo dispuesto en los articulos 57, 58, 59 del decreto 1468 de 2010,

Al momento de di;saﬁar o desarrollar la U

nidad de Gestion y/o cada una de sus etapas se

garantizard la ac
parqueaderos inte
para la provision

conforme {0 dispo

para la provision d

cesibilidad a la urbaniz
rnos y externos, areas
de los servicios pub
ne el Plan de QOrden

e los servisios publicos.

acién a través de las vias internas, nimero de
comunes, zonas verdes, aislamientos, las areas
licos y demas elementos del espacio ptblico
miento Territorial. Asi mismo, el drea destinada

Paragrafo: En relacion con los estacipnamientos de los establecimientas pubficos v
privados se sujetard a lo contenidc en lgs normas especificas establecidas en el Cuadro

de Reglamentacid

En todo caso de

h que rige el plan Parci

al.

bera garantizarse el espacio suficiente para maniobra de cargue vy

descargue en el espacio privade, sin ocupacion del espacio pubtico

Articulo 19° ARE
de la Unidad de G

precisa los porcentajes obligatorios que
los equipamientos comunales de servici

actividad industrial

PARAGRAFO PR
acuerdo con los

Territorial, &l articy

concordancia con

PARAGRAFO SEGUNDO. En todos |

desarrollo, debera
conexion entre los

AS DE CESION PUBL
estidén y/o Unidad de A

MERO. La localizacion
criterios establecidos

preverse la continuida
desarrollos urbanistico

En desarrollo del Aarticulo 353 del decre

Distrital deberd s

nalar en los planos tg

ICA EN LA UNIDAD DE GESTION. En el disefio
ctuacién Urbanistica se determinaran de manera
corresponden a los espacios plblicos tales como
ps, vias, zonas verdes y complementarios a la

de las areas de cesidn publica deberan estar de
en el articule 393 del Plan de Ordenamiento

lo 57 del Decreto 1469 de 2010, y las condiciones para su entrega, en
o sefialado en el articylo 31 del Decreto 2181 de 2006,

0s proyectos urbanisticos del tratamiento de
i en la malla vial local, de tal manera que exista
5 ¥ la malla vial intermedia y principal.

to 0877 de 2001, la Secretaria de Planeacion
pograficos la demarcaciéon en los mismos que

garanticen la continuidad de la malla vial Ibcal.
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Z3 FEB. 201
“Por el cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL", UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS"
Articulo 20°: OBLIGACION DE CONSTRUIR LOS EQUIPAMIENTOS. La obligacion de
construir los equipamientos correspondientes  a este plan se sujeta a lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial, y demas normas complementarias.

Las zonas verdes ; sefialadas en el Planoé No PF3/7 de conformidad con el articulo 392 dei
decreto 0977 de 2001 deberan entregarse empradizadas y arborizadas. La arborizacion
s¢ hara con espegies nativas y debe ubicarse un arbol por cada cinco (5) metros de
andén. 5

En todo caso, al moemento de solicitar la licencia de construccion se cuantificara en forma
precisa la obligacion correspondiente, acerde con los metros cuadrados de construccion
para olfrcs usos q:ue se proyecten realizar. El suelo que ocupara el equipamiento de
servicios sera totalmente publico y cedido mediante escritura publica al Distrito de

Cartagena. !

Articulo 21°: SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. La factibilidad técnica para
extender o ampliar las redes de los serjvicios publicos se encuentra garantizada por la
entidad prestadora de los mismos, en los términos contenidos en los conceptos que se
discriminan a contjnuacion y que hacen parte integral de este acto administrativo, lo que
se tendra en cuenta para la expedicién de las licencias urbanisticas que se otorguen con
base en e} presente plan parcial:

21.1. Acueducta: El servicio de acueducto cuenta con factibilidad para el suministro de
agua crudd al plan parcial ABOCOL, mediante Concepto Técnicc N° TE 15-
S0T22984-2010, en fecha Marzo 15 de 2011, Ei plan parcial deberd proyectar y
construir infrastructura de acueducto y alcantarilado cubriendo todos sus frentes
sobre via publica, hasta los sitios! que la Empresa de Acueducto y Alcantariliado
del Distritoide Cartagena determine en la etapa de Especificaciones Técnicas
Particulares.

21.2.  Alcantarillado: Mediante Concepto Técnico N° TE 15-SOT22984-2010, en fecha
Marzo 15 Qe 2011 la empresa Aguas de Carlagena sefialo; el proyectc debe
contar con Una solucion alterna que permita la disposicion adecuada de sus aguas
servidas, d;ebidamente aprobada; por la autoridad ambiental competente y la
Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios{Decreto 302 de 2002)

21.3. Energia Eléctrica: E| servicio de energia para el proyecto del plan parcial, cuenta
con certificado de disponibilidad de energia eléctrica, contenido 2n el consecutivo
"DE-188-2011, en fecha Noviembre 28 de 2011 en el cual Electricaribe certifica

ALCALBDEA MAYOR DE Centio Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501002 info@canagena.gov.co
CARTAGLNA DE INDIAS INLy C, Plaza de Ja Aduana Linea gratuita: 018000355500 www cartagena.gov.co
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“Por el cual se
EL SUELO DE
INDIAS"

que existq disponibilidad del sistema eléctrico, para atender el plan parcial,
Adicionalmente, para otorgar factibilidad para un punto de conexion se deben
cumplir losrequisitos exigidos por Electricaribe y la norma RETIE.

Gas Natural: La empresa Promigas suministrara el servicio de gas para el
proyecto del plan parcial, mediante [a suscripcion de un contrato transporte
en firme, autorizado por Comisién de Regulacién de Energia y gas-,segln
Concepto| “1-08-2011, en fecha septiembre 23 de 2011",

Alcantariliado pluvial.El drenaje de las aguas lluvias del Plan Parcial, se cefiira a
lo determirfado por CARDIQUE, en Resolucion 1272 del 26 de septiembre de
2014, ylen los aspectos no regulados por esta entidad se gjustara a Io
preceptuado en el decreto 0977 de 2001, que dispone que el urbanizador debera
cefiirse a ds normas establecidas en el Anexo D del Documento Ras-98(D1) o fa
que modifizue 0 la sustituya -Aspectos generales de los sistemas de recoleccion y
evacuacion de aguas a residuales y pluviales,D2 Redes de Recolectares:D4
Redes del|sistema de alcantarillade pluvial;D6 Estructuras complementarias: D8
Operacion,| control y seguimiento y hasta tanto se expida el Plan Maestro de
Drenajes Rluviales -al cual deberan articularse-, los urbanizadores guienes
deberan cumplir con lo siguiente:

21.4.

21.5.

21.5.1. Se construiran redes de colectores de agua pluvial en canales abiertos; las redes
subterraneas solo se utifizaran para los tramos iniciales de las redes secundarias y
en sectores| de alta pendiente.

21.5.2. Todos los |canales proyectados en la red de drenaje deben ser revestidos en
concreto.

21.5.3. Para conedtar redes secundarias a redes primarias del Distrito, se debe solicitar
autorizaciér; a la Secretaria de |Infraestructura del Distrito, indicando las

21.5.4.

21.55.

21.5.6.

caracteristig
téecnica de |
El provecto;
permiso de

as del area por drenar y de las redes proyectadas, con la memoria

bs disefios.

técnico de la red de drenaje debe contar con autorizacién, licencia o
as autoridades ambientales pertinentes.

Los canaleg de ancho superior menor de 1,50 metros deben ser cubiertos con placas

dle concreto]
debe contan

de ancho maximo de 1,0 metro; cada 20 metros la placa correspondiente
con anilios para facilitar su retiro y mantenimiento de los canales,

Los canaieg con ancho superior a 1,50 metros deben contar con una franja paralela y

adyacente |
para la limp

bre, de minimo 3 metros, que permita el acceso de personal y equipos
2za y mantenimiento de las estructuras.
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21.5.7. En caso de

¢ imbornales en fodas jas esquina

EXPANSION INDUS

ENA
DECRETO No.

092 [

oJ

L] 0
adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
FRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

ser necesarios los colectores subterraneos, se deben colocar sumideros

facilitar la limpieza y mantenimientz‘
21.5.8. Se deberan colocar sefiales preve
canal abigrto y precauciones €
garantizar la seguridad de los vecir
21.5.9. Una vez finalizada |a obra de cons

equipados con dispositivos o cajas adjuntas para

ntivas ¢ada 50 metros indicando la presencia del
speciales segin la vecindad adyacente, para
08 ¥ la limpieza del canal,

ruccion de la red, se debe solicitar la supervision y

aprobacidn/de la Secretaria de Infraestructura del Distrito.

PARAGRAFO PRIMEROQ. La disposici

A1 de

encuentra contenida en el planc PF 4
plan parcial. En todo caso, se dara cumpl

servicio de gue se

domiciliarios se regira por lo dispuesto ¢
H - .
reglamentos ¢ las normas que los adicion

PARAGRAFO SE
solidos se hara co
de este servicio, y

PARAGRAFO TEIl
debera presentar
Manejo Ambiental

Articulo 22°, RES

de la infraestructua complementaria se ¢

Crdenamiento Tern
urbanizaciones y
servicio de que se

IDENTIFICACION
O DISTRITAL, SE

INTERVENCION Q

ALCALDEA MAYOR DE
CARTAGENA DE INDIAK BT v [

trate, y la construccidn

iforme lo establecido ¢
2| inciso 2° del articula

una solucién especifi¢:
aprobado por la autorig
ERVA DE LA INFRAEH
itorfal. En todo caso, n
frate.
™

NALANDO LAS COND
UE ASEGUREN LA C

Centro Diagonal 30 No|
Plaza de ta Aduana
Bolivar, Canagena

redes de los servicios publicos se

a cual hace parte integral de la cartografia del

imiento a los reglamentos especificos, segun el
de las redes de conexién de servicios publicos

nla Ley 142 de 1994, la ley 143 de 1994 y sus
en, modifiquen o sustituyan.

GUNDO. En todo casg, la recoleccion y disposicion final de residuos

n las regulaciones vigentes sobre la prestacion
60 del Decreto 0977 de 2001.

RCERO. Para los vertimientos industriales el desarrollador del proyecto

a, segun las normas vigentes y/o el Plan de

ad competente.

STRUCTURA COMPLEMENTARIA. La reserva
enira a lo dispuesto en el articulo 63 del Pian de
b podran instalarse en las dreas de cesion de las
deberan contar con franjas de amortiguacién y proteccion segln el

FULO vV

DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DEL ORDEN MUNICIPAL

ICIONES DE MANEJO Y LOS CRITERIOS DE

DNSERVACION DE LOS MISMOS.
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EXPANSION INDUS?I'RIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

Articulo 23 SL
identificaron  sue
ambiental se cefi
2014 de septiemb
CARDIQUE.

|

CAPITULO UNICO
SUELOS DE PROTECCION
JELOS DE PROTECCION: En el area delimitada def Plan no se
los de proteccion ambiental y Cultural. En todo caso, en materia
ran a lo estipulado enila Resolucion No1272 del 26 de sepliembre de
'e de 2014, expedida por la Corporacién Auténoma Regional del Dique-

TITULO V

SISTEMAS Y FORMAS DE OQUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

CAPITULO |
SUELO PRIVADO Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 24°. : SUELO PRIVADO. EI suélo privado del Plan se encuentra constituido por

el area util, de conformidad con los parét;'netros establecidos en el Plan de Qrdenamiento
Ferritorial, como s? observa en [a siguiente tabla:

DESCRIPCION DEL PROYECTO

AREA DISTRIBUCION E}IRSJET%L;{\?.I%EA
(TEMS T oTaL FRENTE AL NETh
AREA BRUTA
URBANIZABLE
AREA TOTAL DEL LOTE | 260.360.37 100%
AFECTACION
SERVIDUMBRE 3420 131%
ECOPETROL
AREA NETA
URBANIZABLE 256.940,37 98.69% 100,0%
AREAS PUBLICAS 51.388,00 19.74% 20.0%
ZONAS VERDES 36.388,00 13,58% 14.2%
EQUIPAMIENTOS 15.000,00 5.76% 5.8%
AREA PRIVADA o AREA
iy 205.552,37 78,95% 80.0%

Centro Diagenal 30 No 230-?'8
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDIAS”

Articulo 25° DEL

IMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA, Y/O DE

GESTION URBANISTICA. Para el desarrollo del presente plan parcial se determind una

sola Unidad de G
cesién obligatoria
provision de servid

Esta Unidad de A
en el Plano PF/7 g

De conformidad d

eslion, estructurada para el cumplimiento del conjunto de cargas de
gratuita para zonas verdes, infraestructura, equipamiento de servicios,
ios plblicos y las establecidas en el Acuerdo 033 de 2007.

ctuacion Urbanistica y/o Gestién Urbanistica se encuentra delimitada
ue hace parte de la Carfografia oficial del presente acto administrativo.

on el articulo 18 del Decreto 2181 de 2008, para et desarrolle de Ia

unidad de gestion deberd obtener una dnica licencia de urbanizacion, definida en el

articulo 4? del dec
contar con la apro
articulo 48 ibidem.

El desarrollo de ja
la siguiente tabla,

retc 1469 de 2010 o la norma que lo modifique adicione o sustituya, o
bacién de un Gnico proyecto urbanistico general, tal como lo dispone el

Unidad Gestién se divide en dos (2) etapas distribuidas como lo indica
seglin el plano PF/ 8:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA %
ETAPA DE DESARROLLO 1 241940.37 92.93%
ETAPA DE DESARROLLO 2 15000.00 5.76%
TOTAL AREA BRUTA 260380.37 100.00%

PARAGRAFO PR

MERO. El desarrollo de las etapas de que trata el presente ardiculo se

sujeta a lo dispuesto en el articulo 48 del Decreto 1489 de 2010.

PARAGRAFO SE
Unidad de Gestios
Secretaria de Pla
Urbanistica con &
contenidas en el pr

BGUNDO. Previa a la radicacién del proyecto para el desarrollo de ia
i ante la Curaduria Urbana respectiva, se deberd presentar ante la
neacion, para su aprobacién, el disefic de la Unidad de Gestign
I fin de verificar el cumplimiento de las normas y obligaciones
esente decreto.
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“Por el cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS"
En caso de que gl plan se deba desartollar por Unidades de Actuacion Urbanistica, se

sujetara al procedimiento establecido en|la Ley 388 de 1997, el decreto 2181 de 2006 y
4300 de 2007.

Articulo 26°. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN: Las normas urbanisticas del plan
se establecen dejacuerdo con el tamafo o magnitud de sus operaciones y el impacto
urbanistico y ambiental destinados a la [actividad Industrial 3, Comercial 3 y Portuario 3
como uso principal, de acuerdo con lo definido para cada una de éstas actividades los
articulos 253, 260}y 264 del Plan de Ordgnamientc Tesritorial.

Articulo 27°, NORMAS ESPECIFICAS DEL PLAN: En relacién con los us0s, indices de
ocupacion, de construccion, area y frentT minimo de lote, altura, volumetria, antefardin,

aislamientos, estacionamientos, patio inlerior, se regira por lo sefialado en la siguiente
tabla:

Las actividades que se pueden desarrollar en la Unidad de Gestién es Mixta 5, asi:

Usos ) MIXTO 5
PRINCIPAL industrial 3-Comercial 3, Portuario 3
COMPATIBEE Institucional 3, 4 -Industrial 2
COMPLEMENTARIO Portuario 1 v 2 — Comercio 4
RESTRINGIDO _Portuario 4; Comercial 2, industrial 1, Institucional 1 y 2
PROHIBIDO Residencial — Turistico - Comercio 1-Portuario 1

NORMAS URBANISTICAS PARA LAS ACTIVIDADES COMERCIAL 3, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO 3: | INTENSIDADES DE USO; INDICES DE OCUPACIGN Y
CONSTRUCCION; RETIROS, AISLA IENTOS, EMPATES Y ALTURAS:

CUADRO DE REGLAMENTACION PARA LA ACTIVIDAD COMERCIAL 3 :

i I . COMERCIAL3 H
.‘“{%\‘
, S L ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No|30-78 T {57)5 6501095 - 6501092 info@ecaragena.gov.co
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EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS"

CLASIFICACION DE Es aque! constituido por locales destinados al intercambio de servicios que por sus
ESTABLECIMIENTO caracteristicas debe estar localizade en zonas especialmente delerminadas y que se ileva a
cabo a nivel de ciudad. Requiere servicios complementarios.

Establecimiento de alto impacto ambiental ¥ urbanistice con soluciones particulares para
H cada caso, en lacales que conforman unidades arquitectonicas con zonas y servicios
comunales compartidos o en establecimientos Unicos con oferla diversificada de bignes, con
las siguientes caracteristicas:

*  Ocurren en edificaciones o agrupaciones especialmente disefadas para tal fin, con
horarios laborales especidles.

*+  Aseguran condiciones de acceso que permiten su abasiecimiento con vehiculos
adecuados, por lo lanlo requieren zonas especializadas para el descargue y
estacionamientos de vehitulos de empleadas.

*  Requieren servicios complementarios como parte de la edificacion,

e No son compatibles con ef uso residencial.

VENTA DE BIENES Combustibles y similares, estaciones de semvicio, montallanias, maquinaria pesada, insumos
agricolas o de constriccidn, vehiculos aulomotores, embarcaciongs, bodegas de
almacenamiento v depdsilos, centrales de mayoristas, bares, tabemas, venta de repuestos
de aulos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de mercado v discotecas,
Purilos frios- Sewvitgcas- Chatarrerias-Estanco-Taller de Molos-lavauios
Almacenaje v depésite de contenedores .

VENTA DE SERVICIOS | Talleres de mecanica avtomolriz y naval, diagnosticentros, galleras.

Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas, suspensiones, radiadores, latoneria,
pintura y similares pertenecientes a automotores.

Talleres de reparacién y cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparaciones eléctricas,
cambio de liantas, aceites y similares, reparacisn de frenos, cambios de bandas, ete.

Talleres de ornamentacién de muebles, enseres y articulos para |a terminacion de
edificaciones, enchapades; closets, pueras, vantanas, ete, y ebanisteria.

Talleres de latoneria y plorjneria. tapiceria y pintura al dugo de articulos de madera ¥
metslicos.

Depositos de materiates dé construgeidn, carbon de piedra y simitares.

Depaositos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, depdsite de chatarra.
REQUISITOS ¥ REQUISITOS: En predios englobados. en centros comeiciales, | 0 mas pisos de conjuntos o

CARACTERISTICAS urbanizaciones.

CARACTERISTICAS: Venta de bienes o servicios al detal ¥ al por mayor, Horario divmo yio

nocturna, Requiere locales especiales con zonas ¥ servicics comunales compartidas;

Requiare zona de descargue y parqueos empleados y visitantes.

AREA LIBRE o
1 PISO 1 m2 area libre x c/4m2 de drea const,
2 PIS0S 1.mgZ drea dibve x o/Mdm?2 de drea const,
AREA Y FRENTE MiNlmc;s ) Area minima Lote 250 m2

: Frente minime 10 m.

ALTURA MAXIMA

ALCALIYA MAYOR DE Centro Diagenal 30 No 30-78 T {57)5 6501095 - 501092 info@caragena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS 0T v (. Plaza de la Aduana | Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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=XPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

Mo podra ser mayor a 2 pisos
Se homologan los indicadores para allura maxima.

Regiran los mismos indicadores que para las areas residenciales de la cual forman parte,
seqgin fa Circular. No. 2 de 2004,

INDICE DE
CONSTRUCCION

24

Regiran los mismos indicadores que para fas dreas residenciales de la cual forman parte.
Segun la. Circular. Mo, 2 de 2004.

AISLAMIENTOS

Regiran los mismoes indicadores que para las dreas residenciales de ia cual forman parte.

ESTACIONAMIENTOS

1 eslacionamiento por cada 50m?2 de local comerciat u oficing
1 estacignamiento por cada 5 uridades o fraccion superior a 3 unidades, para visitantes

NIVEL DE PISQ

Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el eje de la via.

AREA MINiMa DEL
ESTABLECIMIENTO

15 m2 dentro de los cuaies quedard incluido por lo menos un bafio con sanitario y
lavamanos.

En lo que se relac

ona con el depodsito y almacenamiente para contenedores enmarcado

en la actividad Comercial 3, se deben cumplir con las siguientes especificaciones técnicas

y de seguridad, as}:

1. Indice de o
2. Aislamientg

Cupacion de 0.5 es decir maximo el 50% del drea def lote.
s por todos los |lados (perimetral) del lote a una distancia directamente

proporcional a una vez y media la altura de ia primera fila de contenedores, la cual

agrupara h

3, Al interior
piramidal 4
(seis).

4. Como reqy
Eespera o v
plan vial,

5. Area minim

6. Generar arl
de fos contf

CUADRO DE REC

bsta 3 (tres) contenedores en altura como maximo.
del predio los contenedores se agruparan en forma escalonada y
umentando 1 (uno) por fila hasta alcanzar una attura maxima de 6

erimiento arquitectdnico de accesibilidad debera contar con bahia de
a de acceso independiente o diferente a las vias determinadas por el

a de [ote: 10.0000 M2 (metros cuadrados).

2as de maniobras y estacionamientos diferentes al area de ubicacién
2nedores.

LAMENTACION PARA LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL 3

Ceniro Diagonal 30 Mo 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Carlagena

info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co

T {57)5 6501085 - 6501062
Linea gratuita: 018000965500

AMCALDEA MAYOR DE
CARTAGENA DE INDIAS DLy




“‘Por el cual se adopta el plan parci
EL SUELO DE EXPANSION INDUST

INDIAS"

)
%

ENA
DECRETO Ne. | [ 2710 de’ 2@4
?.j_E—

inl denomlng!:;); “ABOCOCL”, UBICADC EN
IRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDUSTRIAL 3

TIPO DE
ESTABLECIMIENTQ

caracteristicas:

Reguigren para su buen func
para el control de contaminad

Reguieren formas especifica
funcionamiento y control de

permiten en sectores especid
DEF.:Son aquellas gue utiliz
solidos, liquides o gaseosos

causar perjuicic a la salud de
Cerveceria; procesadoras de

Energia con carbén; Planta d
carboniferos; Producios farm
Coke, Refineria de petrolec.

Es aquella gue por su alte impacio ambiental, sbanistico ¥ magnitud considerable debe
localizarse distante a los sectores residenciales y comerciales y presentan las siguientes

Reguieren condiciones de espacio plblico especiales que faciliten la circulacion de vehiculos
pasados y provean las necesIrias franjas de proteccidn ambientat y aislamientos.

Son incompatibles con las demas actividades urbanas debido a su alto impacto, solo se

térmicas yfo radioactivas, deppués de ser procesadas y/o manipuladas, dan lugar a desechos

cloro; Textdes; Destilerias; Industrias lecheras; Fabrica de grasas y jabones; Industria de pape!
y pulpa; Indusiria de cuero; Fabricacidn de metales; Lavanderias; Fabricacian de cementos;
Plaguicidas; Mataderos; Ensgmble de automaéviles; Fabrica de pinluras; Fabrica de plasticos;
Fabrica de colas y pegantes; [Fabricacién de vidrios y productos de vidrio en general; Indusirias
de aluminio; Industria de fertijizantes Nitrogenados, Asbesto; Acero; Explosivos; Plantas de

onamiento edificaciones especializadas y elementos o equipos
idn por fuides, oleres, vapores o efluentes liquidos contaminantes,

de infraestructura y prestacién de los Serv, Pub. Para su buen
fventes contaminantes.

tizados denaminades agrupacionas o complejos industriales.
an materia prima gQue, por sus propiedades fisicas, bioldgicas,
en concentraciones y cantidades suficientes a ser susceptible de

la comunidad, la siudad o el ambiente.
pescade, Procesadoras de sal y ardcar; Alcalis e industria de

energia nuclear, Descerezacion y fermentacion de café, Muelles
hcéuticos; Grasas y jabones; Fabricacién de flantas; Plantas de

CONSTRUCCION

NORMAS COMUNES || « La industria extractiva por su alto impacto ambiental queda prohibida al interier de los
AREAS DE suelos urbanos y de expansign urbana.
ACTIVIDAD «  Las disposiciongs relati\ts al tratamiento de desechos, salud ocupacional, seguridad
INDUSTRIAL industriat, emisiones y veririentos seran las establecidas por las autoridades ambientales y
demas instituciones competentes
AREA DE B Hasta un 50% del area del lote N
OCUPACION
AREA Y FRENTE B AML.: 2500 M2 -
MINIMOS FM.: 40 M
ALTURA Y NUMERO Hasta 3 pisos en edificies d¢ administracion y operativas. En case de construirse mezanine o
DE PISOS segundo piso, deberd localizarse sobra |a fachada principal y su profundidad no excedera 8.0
mis,
AREA DE Hasta el 100% del area del lote

AISLAMIENTOS

ANTEJARDIN

10 m. Sobre cada uno de los linderos

PATIO INTERIOR

Debera tener 42 ¢

n2 de area minima con 6 m, minimeo en el lado menor.

Se destinara el 15% del éreg

total del lole para fines de cargue, descargue v estacionamiento,

ALCALDEA MAYOR DL
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ESTACIONAMIENTOS! | Debera proveerse 2 cupos de estacionamientas privadoes por establecimiento y un cupo para
visilantes por cada 2 cupos privados, y deberd garantizarse suficiente espacio para maniabra
de cargue:y descargue sin ccupacion del espacio poblico.

AREA MINIMA DE El area minima construita no podra ser inferior a 50m2 por establecimiento, Debera incluirse
ESTABLECIMIEN | porio menos dos unidades sanitarias con duchga, sanitario y lavamanos, ¢ en su defecto una
TO unidad sanitaria y espacio suficients para vesties de damas y caballergs.

CUADRO DE REGLAMENTACION P?ARA LA ACTIVIDAD PORTUARIA 3 :

i .
TIPO DE ESTABLECIMIENTO ACTIVIDAD PORTUARIA 3

H

Puerto: Es el conjunto de glemenios CLASIFICACION:

fisicos que incluyen obras, canales | Comprende muelles, terminales y establecimizntos cuya funcitn, equipos y servicios,
de acceso, instalaciones yiservicios | atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporte de productos
que permiten aprovechar; mi area | guimicos, hidrocarburos y combustibles.

frente a 1a costa o ribera de un rio :

en <Condiciones favorables para
realizar operaciones de targue vy
descargue de toda clase de naves,
intercambic de mercancias entre
trifico terrestre, maritimo yfo fluviaf,
Dentro  tel puerc quédan los
ferminales  portuarios, muelles y
embarcaderos. (At 5 ley 1 de
1891},

NORMAS COMUNES AREAS DE |+  Las nonmas de construccién de muelles, puertos y obras mafitimas, son as
ACTIVIDAD PORTUARIA establecidas por el Ministeric de Transporte y 12 Direccidn Maritima DIMAR, o las
; entidades que hagan sus veces. Deberan canlar con 13 licercia y/o permiso de las
: autoridades ambientales competentes.

= Eluso porluaric se clasilica de acuerdo a 1a clase de senvicio portwario que presian
las instalaciones, edificaciones, terminales y muelles en dos grupos: Publicos:
cuando el servicio del muelle se ofrece sin restriccion a cualquier usuario. Privados:
los que solamente podran ser utilizados por el titular de 1a congesion para las
mercancias delirol de su actividad comercial o industrial.

Las actividades establecidas para ios uéos compatibles, complementartos y restringidos
se sujetaran a lo dispuesto en los Cuadros de Reglamentacién respectivos del Plan de
Ordenamiento Territorial y las normas que los complementen y en el Acuerdo 045 de

1989,
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (5715 6501095 - 6501092 info@canagena.gov.co
CARTAGENA DI INDEAS D1 v Plaza de la Aduana Linea gratuita: (18000865500 www.cartagena.gov.co
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DECRETO No, 20 210 dﬁ_zdﬁ

“Por el cual se adopta el plan parcial denommado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDIAS”

En el caso del usp restringido se sujetaré a lo previsto para tal efecto en la Circular No 2

de 2002,

PARAGRAFO: Ei

Uso gue no haya sido clasificado como  principal, compatible,

compiementario, f@stringido se entendera prohibido, de conformidad numeral 8 de!

articulo 2° del dec

eto 4065 de 2008.

Articulo 28. AREA MINIMA DE LOTE. El drea minima de Lote es de 2.500 metros 2

para el suelo indu
esta. Para los de

trial por lo que no se permmra la subdivision del predic por debajo de
as usos principales el area minima de Urbanizacion se sujeta a lo

senalado por el Plan de Ordenamiento Territorial y en este decreto.

Articulo 29: CER

RAMIENTOS. Los cerramientos se regulan segun lo indicado por el

decreto 1489 de 2010, y en el articulo 239 del decrete 0977 de 2001.

PARAGRAFO PR
cercas vivas, de &

IMERQ. En todo caso, el cerramiento definitiva podra realizarsecon
species vegetales de la regidn, para la sostenibilidad y compatibilidad

con el medio ambiente.

PARAGRAFO SEGUNDOQ. Con |a licencia de urbanizacién yfo construccion se entienden

autorizados los «

erramientos temporales. Los predios gue no hayan adelantado el

proceso de urbanizacion podran efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la

correspondiente ¥
condiciones sefalz

PARAGRAFO. N
ambientales y vias

Articulo -30° RE
PLAN, Teniendo
propietario, Abono
entre propietarios
se establece la

tencia de cerramiento ante una curaduria urbana y cumplan con las
das en este articulo.

D se permite el cerramientc de las zonas de cesién, controles
publicas, una vez sean entregados al Distritc.

CAPITULO Il
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

*ARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS APLICADO AL PRESENTE
2n cuenta que el suelo chjeto del plan parcial cuenta con un Onico
p Colombianos S.A, “Abocol S.A”", no se requiere un reparto equitativo
| acteres. En el estudic de cargas y beneficios que asume el promotor
iabilidad financiera para la totalidad del Plan, que se encuentra

CARTAGENA DI INDIAS Xy Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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DECRETQ No.

“Por el cual se adopta el plan parc

0270 des2figia

23 TEB, 2015

al denominado “ABOCOL”, UBICADO EN

EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

INDIAS™
discriminada en el Documento Técnico
decreto. i

Articulo 31°, AS@!NCION DE CARGAS

de Soporte de que trata el articulo 2 del presente

De conformidad con lo sefialado en el Decreto

08977 de 2001, los componentes generales establecidos en el Acuerdo 033 de 2007 y en

ta Resclucién 1272 del 26 de septiembrg
generales y las cargas locales gen
establecidas en el Plano PF/8.

Articulo 32°. CARGAS GENERALES
generales estan representadas por las

de 2014,
eradas

expedida por CARDIQUE, las cargas
por el plan parcial, se encuentran

Y LOCALES: En el presente Plan, las cargas

afectaciones de las tuberias de conduccién de

ECOPETROL y cargas locales correspondientes a la localizacion de, equipamientos, vias

y zonas verdes la

cual cuenta con las siguientes areas, y se localizan en el plano PF8:

PREDIC 1
MATRICULA 060-59030
REFERENCIA PREDIAL 00-02-0001-1022-000
AREA TOTAL 260.360,37 M2
AFECTACION DE SERVIDUMBRE 3.420,00 M2
CARGA Z. VERDE 36.388,00 M2
CARGA EQUIPAMIENTOS 15.000,00 M2
TOTAL CARGAS LOCALES 51.412,00 M2
AREA VENDIBLE 9 AREA UTIL 208.5652,37 M2

i
Articulo 33. COMPONENTES DEL AC|
POBLACION DE PASACABALLOS.
establecidos en el Acuerdo 033 de 2007,
Pasacaballos e promotor deberd ent
cuadrados (15.000 m2) que se encuentr,
sera determinadc
el Instituto Agusti
mercado, estable

n Codazzi-IGAC, tenie
“ido en la resolucién

por un perito evaluadg

UERDO 033 DE 2007, EN RELACION CON LA
Para e cumplimiento de los componentes
gue deben serinvertidas en el corregimiento de
regar el valor equivalente a quince mil metros
a identificada con el Plano No. PF-8, Dicho valor
r registrado en [a Lonja de Propiedad Raiz o por
pdo en cuenta el método de comparacion ¢ de
620 de 2008 y en el decreto 1420 de 1998 o

7 (N
; CARVAGENA DE INDIAS DT v (0

aquellas normas g

ALCALDIA DIAYOR DE

ue los modifiquen o su

stituyan.
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ARTAGERNA :
DECRETO No. U 210 depgla
273 FEB, .20(]5

“Por el cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS"
El Distrito priorizata de acuerdo con los componentes establecidos en el articulo 6° del
Acuerde 033 de 2007, la inversién de les recursos en razén a las necesidades de la
poblacion beneficiaria del corregimiento de Pasacaballos, previa concertacién o consulta
previa con estas comunidades, de acuerdo con la certificacién expedida por el Ministerio
del Interior.

El drea de cesion del 40% descrita sera entregada al Distrito por el promoior, previa
comunicacion a ia Secretaria de Planeacron una vez se haya urbanizado la Unidad de
Gestion y/o Umdad de Actuacion Urbamstlca en desarrollc cada una las etapas en que
se adelante ef plan parcial o anﬂc:padamente como |o establece el Decreto 1469 da 2010.

Para el esquema jde trasferencia del vaior de los suelos a que se refiere este articulo se
implementara un mecanismo basado en la celebracion de un contrato de fiducia mercantif
irrevocable, los ctjales estan encaminados al cumplimiento efectivo de las obligaciones a
carge de los desarrolladores de los suelos con destino al corregimiento de Pasacabalios,
cuyo proceso sera adelantado por el Secretario de Planeacion o el que haga sus veces

El Distrito de Cartagena, a través de a Secretaria de Planeacion hara las comunicaciones
respectivas a 1a comunidad de Pasacabalios para el cabal cumplimiento de lo dispuesto
en el presente articuio, :

TiTu}_o VI ,
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION,
PROGRAMA DE EJECUCION,

CAPITULO |
ACGIONES URBANISTICAS Y LICENCIAS

Articulo 34°. TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA POR EL
PLAN. LICENGIAS DE URBANISMO Y CONSTRUGCION. Los propietarios de los
inmuebles ubicadds en la unidad de gestgon deberan obtener una licencia de urbanizacién
unica para toda eliarea correspondiente a la unidad. En esta licencia se sefialara, la forma
en que se dara; cumplimiento a la totalidad de las obligaciones urbanisticas, los
aprovechamientos que se utilizaran en Ios desarrollos constructivos y las etapas en que
se desarrollara la Unidad. i

ALCALDEA MAVOR DL Ceniro Diagonal 30 Né: 30-78 T {5715 6501085 - 501002 infoi@cartagena.gav.co
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“Por el cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS”

La Unidad de Gesjtién podra desarrollarse por etapas en los términes del Decreto 1469 de
2010 o la norma que lo modifique o sustituya.

Articulo 35°: CARGAS LOCALES: Ccorresponden a cesiones para vias, equipamientos
y zonas verdes mas los costos de urbanizar el lote que se aprecia en la tabla siguiente:

PREDIO 1
MATRICULA 060-59030
REFRENCIA PREDIAL 00-02.0001-1022-000
AREA TOTAL 260.360,37 M2
AFECTACION DE SERYIDUMBRE 3.420,00 M2
CARGA Z. VERDE 36.388,00 M2
CARGA EQUIPAMIENTDS 15.000.00 M2
TOTAL CARGAS LOCALES 51.412,00 M2
AREA VENDIBLE 205.552,37 M2

Articulo 36°: BENEFICIOS: San beneficios urbanisticos objeto del aprovechamiento del
suelo asignados por el Plan, entendiendo por tales los metros cuadrados de edificacion
autorizados, teniendo en consideracidn tos usos previstos. Ef calculo bruto del beneficio,
se hizo mediantg la valoracién de la carga local a precios de mercado actual,
descontandolo al Heneficio que se obtiene de la venta de las zonas privadas asi

VALOR LOTE 1
AREA VENDIBLE m?2 205.552,37 M2
TOTAL BENEFICIO $  120.000,00 5  24.666.284,400,00
Area Carga Total m2 3.420,00 M2
Tolal Carga Urbanistica 5 40.000,00 5 2.055.520.000.00
Costs de Urbanismo $ 60.000,00 $15.621.622.200,00
CARGA TOTAL $17.677.142.200,00
BENEFICIO FINAL $ 6.989,142.200,00
% BENEFICIO BRUTO 28%
R
w‘? ALCALDIA MAYUR DE Cenira Diagonat 30 No 30-78 T {57)5 6501095 — 6501092 info@carlagena gov.co
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“Por e! cual se adopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN

EL SUELO DE
INDIAS”

EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE

IMPUESTO DE RENTA33%

$2.306.416.926,00

BENEFICIC NETO

54.582.725.274,00

% BENEFICIO NETO

9.35%

Articule 37°.

PLUSVALIA. Los predigs objeto de este instrumento de gestién, de

conformidad con ¢l Plan de Ordenamienfo Territorial, estan afectados por plusvalia por la
incorporacién de suelo rural a suelo de expansion industrial - articulo 533.

La liquidacion del
2008.

Cormrespondera &
normas distritales

efecto plusvalia, se sujeta a lo dispuesto en el decreto distrital 0583 de

la Secretaria de Hacienda Distrital su cobro en los términos de las
ertinentes, el articulo B° del Decretc 4065 de 2008 y el articulo 181del

Decreto-Ley, que modificé el articulo 83 ge la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO. Hace parte integral de esle decreto los avaltios correspondiente al predio

que conforma el P

con la ley 388 de

an Parcial de acuerdo

1997 y el Decreto 1420 de 1998, ia Resolucién No 620 de 2008 y

aquelias normas gue la modifiquen o systituyan. Plano No PF/9 que hace parte de la

cartografia oficial ¢

Articulo 38°. GE

presente plan parcial es de iniciativa

e este acto administrativo.

CAPITULO I
GESTION DEL PLAN PARCIAL

STION DEL PLAN PARCIAL. La formulacion y presentacién del
privada, por lo tanto la gestion del mismo

corresponde al propietario del predio, Ios cuales han sido suficientemente informados

como consta en
particulares o c¢o
responsabilidad de
Decreto.

Articulo 39° UN

el documento de soporte técnico y quienes podran delegarla en
nstituir cualquier tipg de sociedad o asociacién que asuma la
gjecutar las obras y proyectos en los términos previstos en el presente

DADES DE ACTUACION URBANISTICA. La Unidad de Gestién

delimitada en el articulo 8 del presente Decreto podrén constituirse en unidades de

actuacion urbanist
2007.

ca en los términos de|la Ley 388 de 1997, 2181 de 2006 y 4300 de

30-78 info@cartagena.gov.co

www.carlagena.gov.co
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Articulo 40° SEGUIMIENTO. La Secrfetaria de Planeacidn Distrital le corresponders
realizar el seguimgento y apoyo al desarrolio adecuado del presente plan parcial y para tal
efecto sera la responsable velar por el cumplimiento de fas normas contenidas en este
Becreto. :

PARAGRAFO: En caso que la adminisiracién distrital se niegue a recibir las zonas de
cesidon dentro delitérmino de vigencia de la licencia, las mismas podran ser entregadas
con posterioridad en las mismas condiciones en que fueron aprobadas.

La negativa de la administracion distfrital constituye renuencia para efectos de la
aplicacion de la Ley 393 de 1997, en los términos del articulo 116 de fa ley 388 de 1897

Articulo 41°, CRONOGRAMA DE EJECUCION. EI Cronograma de ejecucion del plan
serd incorporado al presente decreto una§ vez se inicie la ejecucion Unidad de Gestion, el
cual debera ser radicado ante la Secretaria de Planeacion del Distrito, para los efectos
sefialados en el articulo 37 de este Decreto.

TITULO V.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 42°. PORCENTAJES DE VIS Y VIP: De conformidad con o establecido en el
decreto en el articulo 46 de la ley1537 de 2012 y 075 de 2013, no hay obligatoriedad de
establecer porcentajes para VIP y VIS, en suelos Industriales.

Articule 43°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES: Los desarroilos e intervenciones que
se ejecuten al interior del area de planificacion de la unidad de gestién y/o actuacion
urbanistica, ademas de cumplir con los lineamientos ambientales sefialados en este
decreto, tambiénideberd cumplir lo establecido en la Resolucion No1272 de 2014 y
demas requerimientos de las autoridades ambientaies competentes. En tedo caso, se
tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 2820 de 2010 y 2041 de 2014 o la norma
que la modifique olsustituya.

Articulo 44°. LICENCIA DE INTERVENCION U OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO:
Las obras a ejecutar en et plan que se encuentren en el espacio publico no requeriran de
la respectiva licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico, incluyendo aquellas
que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con los demas

%WE ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No§30-?8 T {5715 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
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vias o espacios publicos existentes de propiedad del Distrito, tal como Io dispone el
articulo 30 del Degreto 2181 de 20086,

Articulo 45°. REMISION PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Los aspectos no

regulados en el presente decreto se sujetaran a lo establecida en el Decrete 0977 de
2001 y Acuerdo 033 De 2007.

Articulo 46°. AJUSTES AL PLAN. En caso de requerirse el ajuste del presente plan, éste
se efectuara teniendo en cuenta (nicamente ias instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los aslintos objeto del gjuste, necesario para el desarrollo de! respectivo plan.

La solicitud de determinantes tnicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite|de manera expresa y escrita la madificacion, y se sustentaran en ia

misma reglamentacion con que fue aprobado el pian parcial, salve que los interesados
manifiesten lo conjrario.

Articulo 47°. AUTORIDADES COMPETENTES PARA ADELANTAR TRAMITES
URBANISTICOS.| Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites
urbanisticos con pbsterioridad a la adopcion del ptan parcial estaran obligadas a emitir sus

conceptos o permi{sos con base en lo aprobado en el plan parcial y el documento técnico
de soporie,

En todo caso, desge la aprobacion del pian parcial se deberan tener definidos ¥ resueltos
todos los impactog de la operacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrolio la
aprobacién de insttumentos de pianificacion complementarios.

Articulo 48°. LICENCIAS: La solicitud y expedicién de licencias se regird por las normas
vigentes sefialadas en este Decreto, en ei Plan de Ordenamiento Territorial y en el
Decreto 1469 de 2010 o ia norma que lo modifique o sustituya.

Articuio 49°, TRAMITE DE APROBACION Y ADOPCION DEL PLAN. De conformidad
con el articulo 184 de! Decreto 019 de 201 el tramite de aprobacion y adopcion de los
planes parciales debera sujetarse al procedimiento previsto en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997 y en nirjgin caso, requeriran adelantar ninguna aprobacion adicional ante el
Congcejo u otra instancia o autoridad de planeacién municipal o distrital,

it
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“Por el cual sejadopta el plan parcial denominado “ABOCOL”, UBICADO EN
ELL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE CARTAGENA DE
INDIAS”
Articulo 50°. Lajlncorporacion al perimetro urbanc del area objeto del plan parcial se
entendera cuando acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las
areas confermadas por los predios que de conformidad con fas normas urbanisticas,
hayan culminado Ja ejecucién de las obras y dotacicnes a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesidn jobligatoria contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de
ellas a satisfaccic‘;n de los municipios y |distritos, asi como de las empresas de servicios
publicos correspondientes, cuando sea del caso, en los términos de gue tratan el decreto
1488 de 2010, lajreglamentacion aplicable a los servicios publicos y demas normas que
los adicionen, modifiquen o sustituyan..

Articulo 51°. VIGENCIAS Y DEROGATORIA: El presente Decreto rige a partir de su
publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

La vigencia del presente plan sera de gincuenta (50) afios y no se alterara por el hecho
de que s& modifique el Plan de Ordenanjiento Territorial, salvo que los propietarios de los
predios se acojanipor escrito a la nueva reglarfentacion.
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