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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 14 de agosto de 2018

Oficio AMC-OFI-0089861-2018

Sra.

 KATY ELVIRA ANGEL MEJIA
Barrio Torices
Cartagena

Asunto: Solicitud Concepto de Impacto Urbano. - Oficio de Radicado EXT-
AMC-18-0060770 de fecha julio 27/18.

Cordialr saludo,

En atencion a su solicitud, contenida en el oficio citado en el asunto de la presente,
esta secretaria se permite informar lo siguiente:

Que el predio identificado con Referencia Catastral No 01-02-0263-0002-000,
localizado en el Barrio Torices, Carrera 14 No 48-18, de esta ciudad, se encuentra
dentro del area indicada y delimitada graficamente en el Plano de Uso del Suelo
PFU 5A/5 como USO MIXTA 2, y se le aplicaran las normas contenidas en el
Decreto N° 0977 de Noviembre 20 de 2001.

CUADRO N° 7 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO URBANOY
SUELO DE EXPANSION.

USO PRINCIPAL . Institucional 3 — Comercial 2

USO COMPATIBLE . Comercial 1- Industrial 1 — Portuario 1y 2 —-
' Institucional 1y 2 -Turistico -Residencial

USO COMPLEMENTARIO . Institucional 3 - Portuario 4 (Base Naval)

USO RESTRINGIDO . Institucional 4 — Comercio 3

USO PROHIBIDO . Industrial 2 y 3 — Portuario 3 — Comercial 4

Articulos Nos. 268 al 270.

A continuacién se presenta el desarrollo gel impacto urbanistico, en este se realizara la
evaluacion de impactos de la ocupacion. 3 Y
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DESCRIPCION DEL AREA

¢; | LOCALIZACION. El predio donde se proyecta desarrollar la actividad de
' COMERCIAL 3, se localiza en el Barrio Torices, Carrera 14 No 48-18, de esta
ciudad.

Predio Iocalizado sobre vias de alto flujo vehicular, donde se desarrollan actividades
comerciales de alto impacto y en su entorno se observa la actividad comercial
prevista en la zona.

| El-Predio donde se proyecta desarrollar la actividad COMERCIAL 3, contempla
ademas una amplia Azonva-,de_vparqueadero.

CARACTERIZACION DEL AREA

En visita realizada al predio en mencion, se pudo constatar que éste se encuentra
localizado, sobre vias de alto flujo vehicular y en el entorno y se identificaron las

: actividades que se ubican en el entorno inmediato del mismo asi: Megatiendas,
Supertiendas, Depositos, Oficinas administrativas de telefonica, locales
comerciales, venta de comidas rapldas cafeterias, Hospedajes entre otras
actividades.

En el entorno inmediato del mismo se presenta una gran afluencia de personas y
vehiculos debido a que este predio se encuentra sobre una zona comercial de
amplio movimiento.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

'En el predio en mencién se proyecta desarrollar la actividad constituida por locales
destinados al suministro de servicios de reparacién y arreglo de vehiculos, al igual
que la venta de repuestos para los mismos generandose como una actividad de
bajo impacto ambiental y urbanistico.

El proyecto consta de un area de compra y venta de repuestos nuevos y usados.
para vehiculos, venta de lubricantes y otros, ademas tendremos ‘servicio de taller de
autos, latoneria y pintura, esta actividad se desarrollara al interior de los locales
comerciales y su zona de parqueadero Cabe anotar que el acceso vehicular a la zona
de parque;{dero se hara sobre la via vehicular que pasa por el frente del predio e
mencion L(
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Este proyécto donde se proyecta desarrollar la actividad COMERCIAL 3, no es un
' proyecto de impacto de gran magnitud, ni es generador de gran trafico vehicular en
la zona.

T CONCEPTO

El Plan de ordenamiento Territorial, segiin Decreto 0977 de Noviembre 20 de 2001,
dentro de la actividad Comercial 3 (C3), cuadro No 3 Reglamentacién de la actividad
Comerclal en Suelo Urbano, establece las siguientes actividades: :

Combustlbles y similares, estaciones de servicio, monta llantas, maquinaria pesada, insumos agricolas o de
: -construccion, vehiculos automotores, embarcaciones, bodegas de almacenamiento y depositos, centrales de
i " mayoristas, bares, tabernas, venta de repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos,
: plazas de mercado y discotecas. Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras, moteles,
amoblados y similares.

Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas, suspensiones, radiadores, Iatonerla pintura y
similares pertenecientes a automotores.

Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparaciones eléctricas, camblo de Ilantas
aceites y similares, reparacion de frenos, cambios de bandas, etc.

Talleres de ornamentacién de muebles, enseres y articulos para la terminacién de edificaciones, enchapados,
closets, puertas, ventanas, etc. y ebanisteria.

Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y metalicos.

Depositos de materiales de construccion, carbén de piedra y similares.

Depo6sitos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, depésito de chatarra.

La Actividad Mixta 2, establece como uso restringido el COMERCIO 3; Una de las
actividades del Comercio 3, que es aquel constituido por locales destinados al
intercambio de servicios que por sus caracteristicas debe estar localizado en zonas
especialmente determinadas y que se lleva a cabo a nivel de ciudad. Son los
Almacenes de Repuestos para Automotores y Talleres.

Con relacién a lo anterior, el impacto que genera el desarrollo de la actividad de
Almacén de Repuestos para Automoviles y Taller, en un local comercial es de
bajo impacto urbano, pues la actividad que se proyecta desarrollar, no altera el
entorno previsto de la zona.

La actividad a desarrollar se relaciona con la actividad de Almacén de Repuestos
‘ para Autométores y Taller, establecida dentro del Comercial 3, Decreto 0977 de
2001 por consiguiente analizando el proyecto y las actividades que se desarrollan
actualmente en el entorno inmediato la- actividad mencionada en el local comercial
., es necesaria en la zona y se relaciona con las actividades que se estan
desarrollando alrededor del predio en mencion, a gu vez este tipo de actividad es
de tipo pasivo para el area residencial presente. 3{(

L 3
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Analizando lo anterior y el entorno inmediato

desarrollado actualmente en la zona prevista, la

actividad que se proyecta desarrollar en el predio en mencién, es de bajo impacto
urbanistico.

De igual forma, el predio dentro del cual se pretende desarrollar el proyecto y la
actividad de Almacén de Repuestos para Automoétores y Taller, contemplada
en el presente Impacto, debera cumplir con todos los requerimientos urbanos de
licencia y reglamentaciones generales contenidas en el Decreto 0977 de 2001,
otorgadas por el ente competente.

En conclusion mediante estos argumentos de orden técnico, es viable la
implantacion y el desarrollo de la actividad de Aimacén de Repuestos para
Autométores y Taller contemplados dentro de la actividad COMERCIAL 3, dentro
de la actividad Mixta 4 (M2) , a la cual no le genera ningtin impacto negatlvo y si
muchos beneficios. L—(

Atentamente;

R
IVAN CASTRO ROMERO
Secretario de Planeacion

C.C. Divisién de Desarrollo Urbano
Ordenamiento Territorial
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Ganamos odos

'SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
Nombre Completo del PropiétarioKa{J\/ E\U%(Ux An‘let Me;ﬁ q.

Nombre del Establecimiento Comercial TOCSO QPVQ}OUGJS{'DS D C.

Actividad a Desarrollar o Desarrollada \JQn l(Q C&e (p\eoU %LG& caclmrn Q\Taaan le‘\am ‘(‘L)‘ \31'-

(Explicacién clara y Detallada)

Ntimero dela Referencia Catastral C.l -02-0263 - 000 2- OO
.Barri"éf Teneen - Direccion Corera\4 #YB-18

Email david navia @ tetnadl « Corn

Teléfono No. 1. 30L SR BOAOL  Teiéfono No.2 30L 5B R4 SO

Desea ser Notificado via:

—_ ) ' k A ‘
Email: |:| Presencial: l:] Direccién: ‘OT‘ Con COW\"@R)\ [\‘ H:(l‘%—l%

ANEXO0S -
e Debe consignar en el BANCO BBVA A FID, SERVITRUST GNB SUDAMERIS- EF ALCALDIA DE CARTAGENA
UT GNB-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 26.050 M/cte. En la cuenta de ahorros No 756-
001400 .
¢  Anexar recibo de consignacion original.
e Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi indicando 0 resaltando el predio a estudiar, solo en caso que el predio no sea localizado
geograficamente en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién Distrital,

Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devolucién
de la peticién para el reinicio del tramite.

e Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcaldfa
con los documentos anexos(primer piso, Plaza de la Aduana)
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-+ Oficio SPD- OFI-01838-2010

Car'taéena 20 de Mayo de 2010

Sefiora

Katy Elvira Angel Mejia .

Kra.14 - 48-18 ‘
Ciudad

: Ref Oﬂcxo radicado con el No 13571 de fecha Abril 07/10. Certificado de Uso de Suelo,
predno relacionado.

8 predio con referencia catastral No. 01-02-0263-0002-000, ubicado en el barrio de
TORICES k r 14 48-18 de esta Ciudad, se encuentra dentro. del 4rea indicada y delimitada
gréficamente en el plano de uso del suelo PFU 5C/5 como ACTIVIDAD MIXTA 2 (M2), v

* se le aplicaran todas las‘normas contenidas en el Decreto Ne 0977 de Noviembre 20 de
- 2001, Acuerdo-46 de 1989 y 023 BIS de 1996. '

+

LUADRO N° 7 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION. - .

... USO PRINCIPAL : Insti’cucional 3- Comercial 2
USO COMPATIBLE - . : Comercio 1- Industrial 1 ~Institucional 1y 2 Resu:lencna!
USO COMPLEMENTARIO - : Institutional 3 .
USO RESTRINGIDO : Institucional 4 Comercial 3
Y50 PROHIBIDO : Industrial 2 y 3 - Portuario 3-comercial 4

*

Artn’éulos Nos. 218 al 249 de! presente decreto

La ac’uwdad Comercial que se desarrollara en e predio en mencién es venta compra de
repuestos. nuevos , usados de vehiculos, venta de lubricantes y otros, taller de autos

. latonerfa- y pintura, este uso se encuentra contemplado dentro de. la actividad Comerc:a!
estableCIda en el cuadro No 7 Reglamentacion de la actividad Comercial en suelo urbano.
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" Profesional Especializado .
. Secretaria de.Planeacion Disttital

.

. Todo prbyecto o actividad Comercial que se pretenda desarrollar en cualquier area
" residencial de la ciudad, ‘deberd cumplir con todas las normas generales y
- complementarias del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0977 de 2001.

Atentamente;

NANCY ARIZA SALG

o

a

_C.C. Division de Desarrolio Urbano »
"Ordenamiento Territorial )




