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DECRETONeo,__ 2011
‘Por el cual sa modifica el Degralo 0§19d9115[d'e Mmtjre de 2010, y se dictdn oiras
digposiciones”

LA ALCALDESA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D.T.y.C
3
En uso de sus facultades Constilucianales y legales, en especlal las conferidas por el’ariculo 315. de 13
Conslitucian Politica, la ley 388 de 1997, el decrelo 2181 de 2006, madificads par el decreto 4300 ce 2007

CONSIDERANDO:

e . _ . _ ) _
Que Ia ley 388 de 1397, definid los planes parciales como aquelios instrumentos que complementan
y desarrollan los planes de ordenamiento territorial. -

Que 2! Plan de Ordenamiento Terrilorial del D.T. y C. de Cartagena de Indias. delimitg- fos Planes
Parclales entre los que se encuentra el Triangulo de Desarrollo Social. B

(lue de acuerdo con lo eslablecido en el articulo 89 del Decreto 0877 de 2001 & Plan Parcial
Trigngulo de Desarrollo Social  tigne como objelivos Incorporar de forma planificadza las dreas
urbanizables en suelo urbano y deslinadas a reducir el déficlt cuanlitativo de vivisnda de interés sosial
&n el Distrilo. acorde con |a dolacion de servicios publices, espacio pablico v equipamiehto y resglver
&n forma organizada y compalible con el desarrolio residencial de vivienda de interés Social la dotacicn
de squipamientas de caracter zonal & inter-regional,

Que el plan Parcial del Triangulo de Desarrolle Social , fue adoplado medianle’becﬁ;to Q747 de

2003, e cual fue precisado a traveés del Decreto 1393 de 2007 y posteriormente mediante el Decrelo
0916 de 2010,

Que en el proceso de implementacion nomativa del Decrelo 0916 de 2010, los propietarios de
0s predios que conforman las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial, los operadores
|uridicos. enlre los clales se encuentran los Curadores Urbanos, han formulade & la Secretaria de
Planeacian Distital observaciones en relacién con fos Instrumentos de gestion indicados en el
citade decreto y la conformacién de los paligonos en Unidades de Actuacion Urbanistica definidas
& el Decrelo 1393 de 2007 para efectos de viabilizar el desarrollo v elecucion de las mismas.

Que las Unidades de Actuacidn Urban(sticas. lienen su procedimiento reglado en el articulo 20y 5.5
del Decreto 2181 de 2006, e igualmente, el desarrollo 2stas a través de las Unidades de Gestion,
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Insirumznto de gestion de suelo mediante el cuai Mde solicitar  una dnica ||cenc1a e
urbanizatian o contar con [z aprabacion de un Unico proyecto urbanistico general. procedimiento
este que agliza el desarrollo de este plan parcial. -
Que porofra parte. en el proceso de ravision v articulacion del Plan Parclal Trigngule dé Desarrollo
Sociai con la implementacién  de ofras acfuationes urbanisticas en &l terrjtorid del Dislrito. se
gncontrg que en relacion con el Sistema Inlegrado de Transporte Masive, g Degrelo 0747 tie 2003,
sefialo para EL POLIGONQO 3 el Uso residencial comela tinica  aclividad & desarrofiarse en diche
peligono.

)
Que en el poligorio 3 se encuentra proyectada la construccion de un patio portal de Transcaribe.
cuya actividad se encuentra enmarcada en Cuadro reglamentacién No 3 dei Plan de Ordenamiento
Territorlal como Comercial 3.
Que &l plan de Ordenamiento Teritorial o Decreto 0977 de 2001, en su plano dé “Uso de Suelo
definié una franja de dicho poligono con la actividad Mixto 2, en Ja cual se psrmite Ja activigdad
comercial 3.como COMPATIBLE.

Que de acuerdo con el articulo 74 del Decrelo 0977 de 2001, &l Sistema integrado de Transporia
Masivo se propane : “Incorporar favorablemente los impaclos generados por las infraestructuras de
transporte en los usos del suelo deseables en los corredores v su area de influencia. faclitandn la
utilizacién de los diferentes inslumentos previstos para el efecto por la Ley 388 de 1957"

Que igualmente, el articulo 77 de 1a norma ibidem sedala los corredores prioritarios” del sistema
integrade de fransporle niasiva que rednen las condiciones técnicas de continuidad y.de disponibilidad
de una franja importante de terrenas, libres de consiniceiones, tales que facililen su desarrolio an el
medianc plazo, enlre los que se encuentra
ook
"
Eje Transversal 54- Avenida del Bosqueé: Conformadoe per la fransversal 544y su interrelacion
con las zonas industrial y portuaria del Bosque, Incluye, adicionalmente, & [as vias merncionadas
anleriormente; las lerminales periféricas de integracior. lalleres y garajes asccladas 3
acluaciongs urbanas_integrales, con base en el modelo de desardllo ¥ entlas nuevas
ceniralidades propueslas por el Plan”. En este gjg transversal, se encusniran los predios en
donde se construirg &l pafio portal de Transcaribe,

i

Que el Sistema de Transporle Masivo Urbang de pasajeros, hace parte del Sisterna Infegraco de
Transporte del Distrilo de Cartagena, en el que se sustenta el desamallo del MacroproygcioﬂS!STEMA
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INTEGRADD DE TRANSPORTE MULTIMODAL, establecido como norma eslructural en;el Plan d=
QOrdenamienlo Territorizl

Tue acl_uaimente, de conformidad con lo anteriormente expuesto sobre el predib en donde se
consinird el Patio Portal del Sistema de Transporte Masivo concurren dos usos de Suelo Residencial .

par mandato del Decreto 0747 de 2003 y Mixta 2, por e Planc de Usos del Plan dg Csdenamiento
Territonial,

Que el decreto 2181 de 2006, reglamentario de los procesos de dlagnos'tco formulagion y adopcian de
los planes parclales | dispone © enel parégrafo de su articulo 1° que " Los planes parcidles o podran, sn

ningun tase, medificar 1 clasificacién det suelo,_nilas deleminaciones ¥ dem#g normas urbanisticas adopladas an
los p'anes de:ordenamignio temilorial que desanollan y complementan”

Que por otra parte, en la formulacion del Plan Maestro de Orenajes Pluviales para el aree de la
Unidad de Actuacion Urbanistica No 8, el canal Nod dela zona denominada No 1 o de! Chiricoce
debe incorporarse @l disefio de un sistema de drenaje pluvial estructural para todd la zona en
consideracion al caudal de las aguas que recoge de los arroyos Limén v Hormiga y el destino de
las mismas. por lo gque debe preverse este hecho para los efeclos de las cargas estructurantes, lo
chal de acuerdo con la valoracion de las mismas no se altera de ninglin modo los porcenla;es de
esias, de acuerdo can lo establecido én el decreto 1393 de 2007.

Que iguaimente, en el Unidad de Acluacidn No 8%, cuyo uso principai gs Cuff:ercig_ Iy 4, se
encusnira un predio de propiedad del Distrito, a través de CORVIVIENDA, aque nd pusde ser
desarrollado para el objgto v los fines misionales de esta enlidad plblica, por o cual  Junlz
Cireciiva de 1a misma ha autorizadao su venla para poder reinverdir el producide en los progtamas
de Vivienda de Intergs Sotial, en donde los haya definido ! Plan de Ordenamiento Terrilorial.

Que por olra parte se hace necesario posibilitar 13 gestién urbanistica de| predio de praplgdad
Corvivienda de forma autdrioma o asociada, conformindole o constituyéndalo como,una Unidad
de Mangjo Especial (AME); que no obstarite parlicipar del repario de cargas y beneﬁmos puede
desarrollarse directamente sin necesidad de oblener &l acuerde con los demas brepietarlos de 13
Unidad de acluacion. #

Que |z Secrelarla de Planeacion Disidtal para la ariiculacion coherente  de los instrumenios de
planeacian esfructural cemo Plan Maesiro de Drensjes Pluviales, los macroproyestosh con el Flan
Farzial Trizngulo de Desarrollo Social, considera retormar los disefos preliminares senalados en @l
plan de drenajes, y establecer unas AREAS DE MANEJO ESPECIAL{AME) con el “fin de posibifitar
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que las unjdades de actuacion, de geslion o ‘de Manejo Especial se desarrollen y sajuriansen
arficuiada v progresivamente. “
Que igualmente, se surlié el proceso de  informacién piblica del proyecle de Decrele con los
propietarios de las distintas unidades que conforman el area de Desarrollo del Triangulo de

Desarrallo Secial, sin que presenlaran propuesta ni recomendacion alguna, tal como consta en el
Acta de fecha 8 de junio de 2011.

B P
Que debido a la incidencia del Plan de Maestro de Drenajes Pluviales en el lerritorio del Plan
Parcial, especiiicamente en |a Unidad de Actuacion Urbanistica No B, se debio replantar el canal
interno. No 4 del poligeno No 8 de con base en la solucién técnica-ambiental contenida efi el 0.T.S.
qlie soporia las decisiones del presente acto.

Que se agold Ia etapa de conceriasion con la autoridad ambiental, en los asuntos r%lacionat_ios
con el canal No 4 de |2 zona denominada No 1 o del Chiricoco exclusivamente por su conrotacion

de carga estuctural dal Plan, lo cual consta en el oficio No 1127 de 2011, que se adjunta al
presenie acto administrallve, "

§
Que de acuerdo con el conceplo de fecha 27 de mayo de 2010,proveniente del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial que se integra 2 este aclo administralivo. no es

necesario agetar la instancia del Conseje Consullivo de Ordenamiento Territoral,

Cue el paragrafo 1° del articulo B° del Decreto 0916 de 2010, define quienes son los rgsponisatiles
de la ejecucion de las obras estructurantes de cada unidad, sin que se determine quienes deben
constituir 1 fiducia mercantil o encargo fiducizrio, ni 2 qué entidad se le debe comunicar 1
‘apertura da dicha fiducia

Que de conformidad con & articulo 16 del Decreto 2181 de 2008 subrogado por,el ariculo 4° del
Decreln 4300 de 2007, corresponde al Alcalde Municipal ¢ Distrital adoplar el plan parcig).

Que en mérilo a o expuesto,
DECRETA : SR

Articulo 1.- Para los efectos del presente decrelo, los Poligonos ¢ Unidades de Actuacion
Urbanistica que conforman gl area de Desarrallo del Triangule de Desarraile Secial, se dwiden an
Unidades de Acluzcion Urbanislica o Unidades de Geslién y Areas de Mangjo Especiglf AME), de
conformigad con el documento técnico de soporte de Diagnoslice y Formulagian del Plan Parcial del
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Trangulo de Desarrollo Secial y el Plano *Poligonos de reglamenlasion PF3/1", que se incorporan
& este aclo adminisirafivo, 5
PARAGRAFO: Las Unidades de Actuacion Urbanistica o Gestidn: y las Areas de Mangjo Especial
podran desarroliarse de forma independienle o asociads de acuerdo con' lodos los instrumentos de
geslion sefalados en la ley 388 de 1997, para los electos de viabilizar |a gesticn del Pian Parcial.
par lo tanlo, pariicipan fanto de sus cargas esluciurales como de las locales.

Articulo 2° Adicionese el siguienle pardgrafo al articulo 5° del arliculo del Decret 1393 de 2007

Los porcentajes de los apories a pagar en dinero para financiar la construccion de los sistemas
estructurantes de |a Unidad No 8 son Ins sefialados en el arficulo So: del decreto 1393 de 2007,
teniendo en cuenta que las cargas establecidas para el canal No 4 fueron remplazadas y
equiparadas por la construecion de las vias estructuranles vy 1a ronda de los canales 1, 2y 3
sefialada en el Plano "Disefio Unidad de Acluacion Urbanistica “ v en el Documento Tecmco de
soporle que hace parte integral de este decreto. j

Articulo 3° Modifiquese el paragrafo 2° del articulo 8 del Decreto 0916 de 2010 el cua! quedara
asi:

Cuando el sisterra de gestior escogide por los propigtarios de los predios que conforman la Uriidad
ds Actuacion Urbanistica, de Gestién, o el Area de Manejo Especial sea el de a {:oopé?racmn antre
participe se debera ajuslar el procedimienio a o precepluado en el articulo 47 de 1a ley 388 de 1897,
=n leda caso, cualquiera de las Unidades de Acluacion Urbanistics. de Gestion, o+Area de Manejn
Especial 0 la gsociacion de varias de ellas deberan constitulr unz fiducia mercanlil.a encargo
fiduciario con el Unico propésito de garantizar 1a construccion de las cbras estrucluranles. Esla
fiducia o encargo fiduciario, se constituira por los propietarios 0 gestores de! proyedto an cualguiera
de las entidades de esta naturaleza que operen en el Distrita, quienes nolificaran de fal acto = 1a
Secretaria de Planeacion Distrital, dentro de los tres (3) dias siguientes a la corstitugion de la
misma.,
"

La Secretaria de Planeacian, verificarda la constitucion de la fiducia o encargo fiduciaro y su
ronfarmidad con los pardmetras establecidos en el presente decreto, y corresponds a los
propietdrios o gestores comunicar @ esta entidad . dentro de Ios cinco (5) dias habiles siguientes. |2
obtencion de |a lisencia de urbanisme o constriccion y la féecha en que se lmclara la gonstruceisn
#a dichas obras.
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La aecumon de las obras de los sistemnas estruclurantes del Plan y de |2 Unidad estan sUjetos &2
supervision de la Administracion Distrital, a través de la Secretaria de Infrasstructura Distrilal o 13
que haga sus veces con el fin de garanuzar la adecuada consiruccion y valoracion de lag_mismas.

Cuando una Unidad de Actuacidn Urbanislica o Gestidn o &l Area de Manejg Especial deba
continuar con la ejecucion de las obras eslruclurantes que le corresponda se debera solicitar

conceplo téenico de viabilidad anle 1a Secretaria de Infraestructurz, sobre la funcicnabilidad de las
mismas, Igualmente, se solicitard cuando |a unidad de actuacion urbanislica o gesfién o el Area de

Manejo Especia] inicie la ejecucion del proyeclo y sus obras estructurantes crucen popdos o mas
urlidades.

Articulo §° : Todus los predios ubicados dentro del area de desarrollo del Plan Paréial Tridngulo de
Desarollo Social tendran el uso y las actividades sefaladas en las fichas urbanistica:que hacen
parle inlegral de los decretos dislrtales 1393 de 2007 y 0916 de 2010. Ademas, para efectos de
desarrollo de Acluaciones Urbanas Inlegrales o Macroproyectos Urbanos que impacten en el
conjurto de la esltructura espacial Urbana para orientar €l crecimiento gereral de la cludéd, tendran
&l uso mixlo 2 sefalado en el Planc General de Uso de Suelo del Plan de Orderamiento Territorial,
que hace parte de |3 Carlografis Oficlal del decrelo D977 de 2001, i

Articuio 6° VIGENCIA Y DEROGATORIA: El pressnte Decreto rige a parlir de |a fecha de su
publicacion y deroga las normas que le sean ccnlranas

Dado en Caragena de Indlas D. T.y C, a los: 30DIC 201 g

ubliquese y Climplase
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