Agembivi:  DECRETO No. 1393
TR

_“Por el cual se ajustany Complementarja unos ébagrQZos del Plan Parcial para el
Triangulo de Desarrollo Social, adoptado mediante Decreto 0747 de 2005, se deroga en

todas sus partes el Decreto 0022 de 2005 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D. T.y C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 315 de la Constitucion Politica, el numeral 6 del literal A. del articulo 91 de la Ley
136 de 1994 y el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y
CONSIDERANDO:

1. Que el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de indias, mediante el Decreto 0977
de 2001, adoptd su Plan de Ordenamiento Territorial, en el cual se sefialaron,
definieron y delimitaron algunos planes parciales como elementos estructurantes del
modelo de ordenamiento territorial.

2. Que, el articulo 89 del citado decreto establece la zlaboracion del Plan Parcial para el
Triangulo del Desarrollo Social, el cual tiene como firr, incorporar en forma planificada
las areas urbanizables en suelo urbano destinadas a reducir el déficii cuantitativo de
vivienda de interes social en el Distrito, acorde co1 la dotacion de servicios publicos,
espacio publico y equipamientos, asi como resolver en forma organizada y compatible
ei desarrollo residencial de vivienda de interés soc::l con la dotacion de equipamientos
de caracter zonal e inter-regional;

3. Que mediante Decretos 0747 de 2005, se reglamento la estructura general del Plan
Parcial para el Triangulo de desarrollo Social, el poligono No.1 de las areas de
desarrollo y las areas.pertenecientes al tratamientc de consolidacion.

4. Que en el citado decreto se establecio el reparto de cargas y beneficios tante de las
cargas estructurales como de las locales. '

5. Que la Secretaria de Planeacion Distrital y la autoridad ambiental de Cartagena de
Indias, EPA-Cartagena, han sometido a concertacion ambiental la medificacién que se
adopta mediante el presente decreto, el cual ha concluido con la expedicion de la
Resolucion No. 610 de fecha, diciembre 10 de 2007, el EPA declara concertado el
proceso

6. Que por mandaio del Decret 2007, modcificatorio del Decreto 2181 de 2006,

no se requiere consulta de la~presente modificac’don ante el Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial Distrital
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7. Que, de conformidad con lo dispuesto en el decreto 2181 de 200, una vez cumplidos
los tramites de ley corresponde al Alcalde Mayor adoptar la modificacion al Plan
Parcial por medio de decreto.

8. Que, en mérito de lo anterior,
DECRETA:
ARTICULO 1 El Capitulo Il del Decreto 0747 de enero 13 de 2005, quedara asi

ARTICULO 2°. AREA DE PLANIFICACION. Teniendo en cuenta la clasificacion de
tratamientos urbanisticos definida por el Plan de Ordenamiento Territorial, el area de
planificacién del presente Plan Parcial se encuentra conformada de la siguiente manera:
El area urbanizable, que se sujeta al tratamiento de desarrollo, y tres areas de manejo
especial que comprenden el suelo ocupado dentro Jel Plan Parcial; estas ultimas se
sujetan a los tratamientos urbanisticos de consolidacion y mejoramiento integral. La
conformacion de areas del Plan Parcial se establece ern el cuadro siguiente:

Calificacion Area Bruta (m?)
Total area de planificacién del Plan Parcial 6.395.057,91
1) Areas consolidadas existentes
Terminal de Transportes 79.842 34
2) Areas por consolidar
Mejoramiento Integral 696.215,94
Consolidacién 1.501.423,90
3) Area urbanizable o de Desarrollo 4°117.575,73

ARTICULOQO 3: El articulo 11 del Capitulo Il del Decreto 0747 de enero 13 de 2005,
guedara asi

ARTICULO 4°. AREA DE DESARROLLO. Es la totalidad de suelo urbanizable,
conformado por 53 predios que totalizan 4.117.575,73 m? (411.7 hectareas), de acuerdo
con la relacion que se presenta en el siguiente cuadro (Ver Plano 2-16 denominade

Predial):
Numero de
predio area bruta mts2 plano Referencia catastral
16.646,58 01-95- 0571- 0405-000
z 10.478,01 01-05-0571-0409-000
3 3.495,34 01-38-0571-0015-000
4 7.202,00 01-05-0571-0401-000
5 23.821,25 01-05-0571-0400000
6 581.420,60 01-15-0571-0426-000
7 433.37223 01-05-0571-0427-000
8 106.572,00 01-05-0571-0428-000
9 352.238,25 01-05-0571-0406-000
10 72.735,78 01-05-0571-0005-000
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11 19.595,18 01-05-0571-0018-000
12 44.829,03 01-05-057 1-0040-000
13 17.178,27 01-05-0571-0067-000
14 105.701,22 01-05-0571-0012-000
15 45.009,33 01-05-0571-0397-000
16 217.850,99 01-05-0571-0008-000
17 46.507,14 01-05-0571-0010-000
18 132.025,17 01-05-0571-0009-002
19 15.217,87 01-05-0571-0006-000
168 127.447 18 01-05-0571-0008-000
20 7.810,37 01-05-0571-0007-000
21 31.646,10 01-95-0571-0000-022
22 29.236,68 01-05-0571-0000-023
23 32.656,60 01-05-0571-0000-025
24 20.287,45 SN REFERENCIA
25 8.395,43 01-05-0571-0000-030
26 13.493,57 01-05-0571-0000-029
27 3.023,23 01- 05-0571-0000-028
28 6.086,54 01-05-0571-0000-027
29 249.895,70 01-05-0571-0415-000
30 36.730,48 01-05-0571-0041-000
31 144.334,79 01-05-0571-0002-000

32 A 89.189,27 01-05-0571-0014-000
33 6.401,47 01-05-0571-0004-000
34 8.055,12 01-05-0571-0005-000
35 7.755,96 01-05-0571-0000-033
36 17.011,31 01-05-0571-0015-000 -

32B 67.699.82 01-05-0571-0014-000
57 13.876,34 01-05-0571-0016-000
38 17.011,31 01-05-0571-0017-000
39 5.354,51 01-05-0571-0007-000
40 10.776,45 01-05-0571-0006-000
41 10.018,47 01-05-0571-0010-000
42 4.721,20 01-05-0571-0011-000
43 13.452,66 01-05-0571-0012-000
44 15.820,54 01-05-0571-0013-000
45 156.624,92 01-05-0571-0308-000
46 278.188,71 01. 25-0571-0019-000
47 85.350,91 01-05-0571-0020-000
48 145.394,11 01-05-0571-0021-000
49 143.124,03 01 05-0571-0018-000
50 22 42552 01-05-0571-0023-000
51 16.445,90 01-05-0571-0009-000
52 0.117,91 01-05-0571-0001-000
53 10.818,93 01-05-0571-0008-000
 TOTAL 4.117.575,73
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ARTICULO 3: El Capitulo VI del Decreto 0747 de enero 13 de 2005, quedara asi:

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION PARA EL AREA DE
DESARROLLO

CAPITULO |
REPARTO DE CARGAS

ARTICULO 4°. MECANISMO DE REPARTO. El mecanismo de reparto esta orientado a
disponer en el plan parcial, del conjunto de acciones urbanisticas que garanticen la cesion
y construccién de todos los elementos componentes del sistema de espacio publico
estructural propuesto por el plan parcial, mediante el concurso y aporte equitativo de cada
uno de los propietarios en forma proporcional a los aportes en suelo dentro del area de
desarrollo definida en el presente decreto. :

CAPITULO 2
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA:

ARTICULO 5° Con el fin de valorar los lotes de acuerdo a su superficie en bruto y basar
en esto el reparto de cargas y de beneficios entre las diferentes unidades que conforman
el plan parcial, establecer la mayoria de area que se necesita para ejecutar una unidad de
actuacién urbanistica y permitir su desarrollo como Unidad de Gestion. Delimitense los
poligonos de que trata el Decreto 0747 de enero 13 de 2005, contenidos en Ios planos 3.1
como Unidades de Actuacion Urbanistica de conformidad con lo dispuesto en la ley 388
de 1997 y su Decreto reglamentario 2181 de 2006 o norma que lo sustituya; en
consecuencia, estos predios no podran ser subdivid dos, por fuera de las normas que
establece este plan parcial, asi:

I !
Numero de | area bruta |
predio | mts2 plano | REFERENCIA CATASTRAL
pmorcentaje | porcentaje
de la del plan
|UNIDAD 1| unidad | parcial
15 16.646,58 | 01-05- 0571- 0405-000 0,99% 0,40%
2 . 10.478,01 | 01-05-0571-0409-000 - 0,62% 0,25%
3 3.495 34| 01-05-0571-0015-000 0,21% 0,08%
4 . 7.202,00| 01-05-0571-0401-000 - 0,43% 0,17%
5 23.821,25|01-05-057 1-0400-000 1,41% 0,58%
6 581.420,60| 01-05-0571-0426-000 34,41% 14,12%
[ 7 . 433.372,23|01-05-0571-0427-000 25,65% 10,52%
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8 106.572,00 | 01-05-0571-0428-000 6,31% 2,59%
9 352.238,25 | 01-05-0571-0406-000 20,85% 8,55%
10 72.735,78 | 01-05-057 1-0005-000 4,30% 1,77%
14 19.595,18 | 01-05-0571-0018-000 1,16% 0,48%
12 44.829,03 | 01-05-0571-0040-000 2,65% 1,09%
13 17.178,27 |01-05-0571-0067-000 | 1,02% 0,42%
SUBTOTAL | 1.689.584,52 100,00% 41,03%
UNIDAD 2 g
14 105.701,22 | 01-05-0571-0012-000 2547% | 2.57%
15 45.009,33 |01-05-0571-0397-000 10,84% 1,09%
162 217.850,99 | 01-05-0571-0008-000 52,49% | 5,29%
17 46.507,14 | 01-05-0571-0010-000 11,20% 1,13%
SUBTOTAL| 415.068,68 100,00% 10,08%
UNIDAD 3
18 132.025,17 | 01-05-057 1-0009-002 46,73% 3,21%
19 15.217,87 | 01-05-0571-0006-000 5,39% 0,37%
16B 127.447,18 | 01-05-0571-0008-000 4511% 3,10%
20 7.810,37 | 01-05-057 1-0007-000 2,76% 0,19%
SUBTOTAL| 282.500,59 100,00% 6,86%
UNIDAD 4
21 31.646,10 | 01-05-0571-0000-022 27,80% 0,77%
22 29.236,68 | 01-05-0571-0000-023 25,69% 0,71%
23 32.656,60 | 01-05-0571-0000-025 28,69% 0,79%
24 20.287 45 | SIN REFERENCIA 17,82% 0,49%
SUBTOTAL| 113.826,83 2,76%
UNIDAD 5
25 8.395,43|01-05-057 1-0000-030 2,64% 0,20%
26 13.493,57 | 01-05-057 1-0000-029 4,25% 0,33%
27 3.023,23 | 01-05-0571-0000-028 0,95% 0,07%
28 6.086,54 | 01-05-0571-0000-027 1,92% 0,15%
29 249.895,70 | 01-05-0571-0415-000 78,68% 6,07%
30 36.730,48 | 01-05-0571-0041-000 11,56% 0,89%
SUBTOTAL| 317.624,95 100,00% 7,71%
UNIDAD 6 |
31 144.334.79 | 01-05-057 1-0002-000 56,44% 3,51%
322 89.189,27 | 01-05-0571-0014-000 34,88% 2,17%
33 6.401,47 | 01-05-0571-0004-000 2,50% 0,16%
34 8.055 12 101-05-0571-0005-000 3,15% 0,20%
35 7.755,96 | 01-05-0571-0000-033 3,03% 0,19%
SUBTOTAL| 255.736,61 100,00% 6,21%




1593

| T BTCT2007
Continuacion del Decreto No. ‘Por el cual se ajustan y complementan algunos
contenidos del Plan Parcial para el Triangulo de Desarrollo Social, adoptado mediante

Decreto 0747 de 2005, se deroga en todas sus partes el Decreto 0022 de 2005 y se
dictan otras disposiciones”

UNIDAD 7
36 17.011,31|01-05-0571-0015-000 | _ 9,68% 0,41%
32B 67.699,82 | 01-05-0571-0014-000 38,52% 1,64%
37 13.876,34 | 01-05-0571-0016-000 7,90% 0,34%
38 17.011,31|01-05-0571-0017-000 | 9,68% 0,41%
39 5.354,51 | 01-05-0571-0007-000 3,05% 0,13%
40 10.776,45 | 01-05-0571-0006-000 6,13% 0,26%
41 10.018,47 | 01-05-0571-0010-000 5,70% 0,24%
42 4.721,20[01-05-0571-0011-000 2,69% 0,11%
43 13.452,66 | 01-05-0571-0012-000 7,65% 0,33%
44 15.820,54 | 01-05-0571-0013-000 | ' 9,00% 0,38%
SUBTOTAL| 175.742,61 100,00% 4,27%
UNIDAD 8
45 156.624,92 | 01-05-0571-0308-000 23,53% 3,80%
46 278.188,71|01-05-0571-0019-000 41,80% 6,76%
47 85.350,91 | 01-05-0571-0020-000 12,82% 2,07%
48 145.394,11 | 01-05-0571-0021-000 21,85% 3,53%
SUBTOTAL| 665.558,65 100,00% 16,16%
UNIDAD 9
49 143.124,03|01-05-0571-0018-000 70,88% 3,48%
50 22.425 52| 01-05-0571-0023-000 11,11% 0,54%
51 16.445,90 | 01-05-0571-0009-000 | _ 8,14% 0,40%
52 9.117,91|01-05-0571-0001-000 4,52% 0,22%
53 10.818,93 | 01-05-0571-0008-000 5,36% 0,26%
SUBTOTAL| 201.932,29 100,00% 4,90%
TOTAL |4.117.575,73

CAPITULO 3
APORTES A CARGAS URBANISTICAS

ARTICULO 5° A partir de la definicion de los sistemas estructurantes localizados en el
area de desarroilo del Plan Parcial, contenidas en el Decreto 0747 de 2005 y de
conformidad con los lineamientos establecidos en el paragrafo del articulo 39 de la Ley
388 de 1997 sobre los elementos constitutivos de las cargas, se identifican los
componentes del espacio pUblico e infraestructura que deben ser cedidos y construidos
con el concurso equitativo de todos los propietarios, de conformidad con .os planos
generales que hacen parte del Decreto 0747 de 2005 y a las fichas expedidas para cada
unidad, las cuales se adoptan mediante el presente decreto y hacen parte integrante del
mismo. :

Las cargas urbanisticas locales en materia de cesiones, se regiran por lo dispuesto al
respecto en el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto, 08977 de 2001
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Las cargas estructurales a cargo de los propietarios estaran definidas asi:

AREA
CANALES |RONDA VIAS principales |total areas
UNIDAD | mts2 CANAL mts2 cargas porcentaje
1 42.396,30 45.871,56 107.238,73 195.506,59 33,23%
2 38.272,40 21.111,54 48.090,23 107.474 17 18,27%
3 21.176,35 18.572,10 29.499,39 69.247 84 11,77%
4 2.282.08 8.817,50 29.628,20 40.737,76 6,93%
5 0,00 0,00 25.139,74 25439, 74 427% |=
6 5.212,60 5,214,560 11.366,71 21.793,81 3,70%
7 3.582,40 1.715,00 12.501,53 17.798,93 3,03%
8 25.241,16 9.940,20 34.351,39 69.532,75 11,82%
9 0,00 0,00 41.023,84 41.023,84 6,97%
TOTAL [138.173,27 111.242 40 338.839,76 588.255,43| 100,00%

ARTICULO 6° Los aportes a pagar en dinero para financiar la construccién de los

sistemas estructurantes por unidad son:

' APORTE
UNIDADES DEFINITIVO porcentaje
1 15.503.262.558,18 24,09%
2 4.931.095.333 7,66%
o 3.282.510.558 5,10%
4 1.564.992.676 2,43%
5 8,348.766.739 12,97%
6 6.610.281.697 10,27%
7 4.339.448.525 6,74%
8 16.280.982.606 25,29%
9 3.505.272.355 5,45%
TOTAL $64.366.613.048,00 100,00%

PARAGRAFOQ: Este valor debe ser actualizado anualmente por la Administracién Distrital
basandose en el incremento del IPC de la construccion
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CAPITULO 4
ASIGNACION DE BENEFICIOS URBANISTICOS

ARTICULO 7° La edificabilidad total y uso por cada unidad es la que se determina en el
presente cuadro de conformidad con las fichas urbanisticas que se adoptan mediante el
presente Decreto.

Para desarrolios de Vivienda de Interés Social, seran aplicables las normas de tamanos
de predios y normas constructivas contenidas en el Acuerdo 033 de 2007.Las normas
sobre cesiones y edificabilidad solo seran las aqui relacionadas para el plan parcial.

Las tipologias, retiros, aislamientos y normas constructivas en general, seran las
establecidas por las fichas urbanisticas que hacen parte integrante de este decreto:

Aprovechamiento
Basico
EDIFICABILIDAD
maima en mts2
UNIDAD |USO |.C. a. Neta a construir
1 RESIDENCIAL 1,8 12.689.340,27
2 RESIDENCIAL 1,8 553.670,12
3 RESIDENCIAL 1.8 383.854,95
4 RESIDENCIAL | 1,8 131.560,33
COMERCIAL
5 2 i 1,8 526.473,38
COMERCIAL
6 3 1,8 ¢ 421.097,04
COMERCIAL |
7 2 | 1,8 284.298,62
COMERCIAL i
8 3 1,8 1.072.846,62
COMERCIAL
9 3 ‘ 1,8 289.635,21
TOTAL 6.352.776,54
CAPITULO 5

SISTEMA DE REPARTO DE CARGA!; Y DE BENEFICIOS

ARTICULO 8° El sistema de reparto de cargas y de: beneficios de este plan parcial se
compone de dos escalas de reparto interrelacionacas; entre las nueve unidades que
conforman el area a desarrollar del plan parcial, de fc na tal que cada una como proceso
de urbanizacién independiente, posea una propoi=ion de aportes equivalente a los

8
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beneficios que le son posibilitados y, al interior de cada unidad entre los predios que la
conforman.

L.a segunda escala de reparto de resuelve de acuerdo a los porcentajes de participacion
por lote en cada unidad que se han determinado en el capitulo anterior, siendo en esta
misma proporcion que se poseen derechos a participar en los beneficios de cada unidad
por propietario, asi como es obligacion por cada uno de ellos de aportar la misma
proporcién a las cargas urbanisticas, siendo cada unidad un unico proceso de
urbanizacion. -

La primera escala de reparto (entre unidades), se basa en la correlacién de tres variables;

e La proporcion de suelos que cada unidad posese (medidas en puntos, siendo cada
metro cuadrado en bruto involucrado en la unidad; un punto.

 Los aportes a cargas estructurantes, en cuanto a las cesiones de suelos que cada
unidad debe aportar para sistemas estructurantes para vias arterias y canales,
aportes de suelos que son fijos independientemente de la edificabilidad que
efectivamente se realice o de que se adopten soluciones viales al interior de cada
unidad en lugar de las propuestas, asi como en cumplimiento de las normas del
POT, las demas cesiones para cargas locales —vias y parques publicos, para éstas
tanto el suelo cedido como su construccién, estas cargas locales dimensionadas
de acuerdo al escenario de utilizacion total de -los indices de construccion
concedidos., estos aportes a cargas locales dependen de lo que efectivamente se
licencie, para este ejercicio de reparto se han estimado los aportes en el escenario
maxime, pudiendo ser menores en el procesc de ejecucion de cada unidad,
situacion que no modificara los resultados de este reparto, es decir siempre el
aportes a suelos y financiacion de sistemas estructurantes sera fija. La suma de
ambos aportes o cargas (estructurantes y locales) dimensionados inicialmente en
pesos y llevados a puntos, con la misma valoracion por punto que los suelos. La
proporcion de derechos a participar en beneficios para cada unidad, la establece la
suma de puntos por terrenos y por cargas apcrtadas. '

e Los beneficios entendidos como los metros cuadrados de construccidon maximos
derivados de la aplicacion de los indices de <onstruccién, considerando el uso al
cual se destinaran de acuerdo a la zonificacién de usos, lo cual da como resultado
cuantificar estos beneficios en forma de UAS -Unidades de Aprovechamiento de
Superficie-.

L.os puntos por suelos para cada unidad son:

AREA
UNIDAD | BRUTA mits2 | PUNTOS POR UNIDAD

1 1.689.5684,52 1.689.684,52 |.
2 415.068,68 415.068,68
3 282.500,59 282.500,59 |
4 113.826,83 113.826,83
5 317.624,95 317.624,95
6 255.736,61 255.736,61
¥ 175.742,61 175.742,61
8 665.558,65 665.558,65
9 201.932,29 201.932,29

TOTAL | 4.117.575,73 4.117.575,73
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1 PUNTO

Las cargas totales aportadas por cada unidad son:

puntos por

suelos

cedidos a puntos por

sistemas cesiones total puntos

UNIDADES | estructurantes | locales por cargas
1 195.506,59|3.738.182,98 | 3.933.689,57
2 107.474,17| 769.601,46| 877.075,63
3 69.247,84| 533.558,38| 602.806,22
4 40.737,76| 182.868,85| 223.606,61
5 25.139,74| 365.899,00| 391.038,74
B 21.793,81| 292.662,44| 314.456,25
7 17.798,93| 197.587,54| 215.386,47
8 69.532,75| 745.628,40| 815.161,15
9 41.023,84| 201.296,47| 242.320,31
588.255,43|7.027.285,53|7.615.540,86

La totalidad de “derechos” a participar en beneficios por cada unidad, sumando los

terrenos y los aportes se establece por la siguiente totalidad de puntos:

UNIDAD TOTAL PUNTOS por unidad o “derechos”
1 5.623.274,09
2 1.292.144,31
3 885.306,81
4 337.433,44
5 708.663,69
6 570.192,86
7 391.129,08
8 1.480.719,80
9 444252 60
TOTAL 11.733.116,69
PUNTOS

Los beneficios medidos en UAS por unidad son:

Aprovechamiento -
Basico |
AREA UAS |TOTAL
UNIDAD | USO 1.C. a. neta NETA | EDIFICABILIDAD |POR |UAS
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" Decreto 0747 de 2005, se deroga en todas sus partes el Decreto 0022 de 2005 y se

MT2
1 RESIDENCIAL 1,8 077,93 2.689.340,27 1 2.689.340,27
2 RESIDENCIAL 1,8 D7.594,51 553.670,12 1 5563.670,12
3 RESIDENCIAL 1,8 13.252,75 383.854,95 1 383.854,95
4 RESIDENCIAL 1,8 13.089,07 131.560,33 1 131.560,33
COMERCIAL
5 2 1,8 D2.485,21 526.473,38 1.3 684.415,39
COMERCIAL
6 3 1,8 33.942,80 - 421.097,04 1.3 547.426,15
COMERCIAL
7 2 1,8 57.943,68 284.298,62 1,3 369.588,21
COMERCIAL A
8 3 1,8 06.025,80 1.072.846,62 1,3 1.394.700,61
COMERCIAL
9 3 1,8 60.908,45 289.635,21 1,3 376.525,77
TOTAL £29.320,30 6.3562.776,54 7.131.081,80

PARAGRAFQ: Con el fin de lograr la aplicacion del principio de reparto equitativo de las
cargas y los beneficios, se entiende que la relacién de los primeros medide en “derechos”
deberia estar en proporcién con los beneficios medidos en UAS en relacién de 1,65
PUNTOS por cada UAS, de forma tal que la metodologia utilizada para mitigar los
desfases que se observan en esta correlacidon seran Mitigados dimensionando los aportes
en dinero con destino a la financiacién de la construccidon de los sistemas estructurantes
del plan parcial dimensionados a pesos de 2007 con un valor de $ 64.366°613.048 pesos
de la siguiente manera:

APORTE

DEFINITIVO a

sistemas

estructurantes

UNIDADES | Pesos 2007 porcentaje

1 $15.503.262.558,18 24 09%
2 $4.931.095.333 7,66%
3 $3.282.510.558 5,10%
4 $1.564.992.676 2,43%
5 $8.348.766.739 12,97%
6 $6.610.281.697 10,27%
7 $4.339.448.525 6,74%
8 $16.280.982.606 2529%
9 $3.505.272.355 5,45%

$64.366.613.048,00 100,00%

Este valor debe ser actualizado anualmente por la adm|n|stra0|on distrital basandose en el

incremento del IPC de la construccion.
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CAPITULO 6.

PROCESOS DE GESTION

ARTICULO 9° Al presente Plan Parcial le son aplicablss todos los mecanismos de gestién
del suelo sefialado en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, ademas:

Los propietarios de cada unidad podran gestionarla como unidad de gestion si
estan todos de acuerdo, sacando una Unica licencia de urbanismo que podra tener
diferentes etapas. En este caso en el desarrollo de la urbanizacion se debera
pagar al Distrito o Gestor que el mismo haya dispuesto, la suma de aportes a
sistemas estructurantes, siendo el resto de los aportes (el suelo para los sistemas
estructurantes y los aportes para cesiones locales) responsabilidad de cada
proceso de urbanizacion por unidad dejados en el sitio. El responsable de la
ejecucion de la unidad podra igualmente construir directamente los sistemas
estructurantes de su unidad, en vez de pagar, sin embargo el Distrito debera con
base en el presupuesto que posee de estos sistemas, valorar el aporte realizado y
si es menor que el dinero que deberia haber pagado, se debera pagar el faltante,
si por el contrario, es mayor el aporte realizado con relaciéon a lo que le
corresponderia pagar, el Distrito debera amortizar este aporte utilizando los
recursos recibidos de cuenta de los pagos efectuados por las otras unidades.

No existiendo acuerdo entre los propietarios, si los propietarios renuentes
representan menos del 49% de la superficie cle la unidad, se deberan proceder a
gjecutar la unidad que ya ha sido delimitada por este decreto, en los términos y
procedimientos descritos en la ley 388 de 1997 y el decreto 2181 de 2006,
logrados el 100% de los derechos de la unidad (ya sea porque un propietario o
fodos los propietarios o un inversionista externo o el Distrito han adquirido los
derechos de los renuentes) se desarrolla 'a unidad como un proceso de
urbanizacion normal en los términos descritos «n el anterior punto.

El Distrito podra sin perjuicio de los anteriores procedimientos ejercer una mayor
participacién en la gestién de este plan parcial, a partir de las siguientes figuras
entre otras: creando una Gerencia o Entidad gestora, empresas de economia
mixta, contratando con privados la ejecucién de las cargas estructurantes de
comun acuerdo con los propietarios de las unidades involucradas o sobre los
suelos cedidos anticipadamente, conformando patrimonios autbnomos etc......

ARTICULO 10° Constitiiyase el FONDO PARA LA PROMOCION INMOBILIARIA DEL
TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL, como una cuenta especial del distrito sin
personeria juridica, adscrita a la Secretaria de Hacienda Distrital, la cual tendra como
funcién principal el recaudo de los aportes en dinero que efectlien los propietarios de

los predios ubicados dentro de la delimitacion del Plan Parcial

i
i

ARTICULO 11° Sefidlese a la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO, EDURBE

como entidad responsable de promover la gestion o Gerencia de este plan parcial.
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ARTICULO 12° Con el fin de adelantar las obras estructurantes que constituyen el
Plan Parcial, los propietarios de los predios afectados con cesiones de esta
naturaleza, deberan hacer entrega al Distrito de las areas de cesion obligatorias antes
de la ejecucién de dichas obras. :

1 ARTICULO 13° Declarense como proyectos prioritarios al tenor de lo dispuesto en el
Decreto Distrital 1280 de 2004, los programas y proyectos de vivienda de interés
social que se ejecuten en el area de delimitacion del Triangulo de desarrollo Social
que se reglamenta en el presente decreto; asi mismo, la construccion de
equipamientos de salud, educacién, de integracion regional previstos en el articulo 18
del POT y todos los proyectos de construccion de vivienda multifamiliar en predios con
un area bruta igual o superior a una hectarea de terreno

PARAGRAFO: Para que se autorice la licencia de urbanismo y construccion de los
citados proyectos, bastara acreditar ante las curadurias urbanas la inscripcidn previa
de los mismos en el BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE LA SECRETARIA
DE PLANEACION DISTRITAL y garantizar la construccion de las cargas que se
establecen en el presente decreto o consignar a favor del FONDO PARA LA
PROMOCION INMOBILIARIA DEL TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL, el valor
en dinero de dichas cargas.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 13° VIGENCIA Y DEROGATORIA. E! presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion y deroga en todas sus partes el Decreto Distrital 0022 de 2005 y
los articulos 7,11, 41, todo el Capitulo VI del Decreto Distrital 0747 de 2005 y modifica en
lo pertinente el Decreto Distrital 1280 de 2004 :

17 0iC.2007

Dado en Cartagena de Indias a los

PUBLIQUESE Y CUMPLA

ATy, RGARA
) rtagpHa/te Indias D. T. y C.
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