MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA
Y DESARROLLO TERRITORIAL

RESOLUCION NUMERO 2 3

48 DIC 2008 )

“Por medio de ia cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad

del Bicentenario” del Distirito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

EL MINISTRO DE AMBIENTE, VIiVIENDA Y DESARRGLLO TERRITORIAL

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las que le coniiere ei articulc 12 dei

Decreto 4260 de 2007,y

CONSIDERANDDO:

Que en relacion con la politica nacional urbana:

1.

G

El Plan Nacional de Desarrollo 20068 — 2010 incorpord deniro de ios Programas
Integrales de Ciudades Amables la figura de Macroproyectos de interés Sociai
Nacional — MISN, definidos como el conjunto de decisiones administrativas vy
actuaciones urbanisticas adopiadas por el Gobierno Nacional, en i0s Ggue se
vinculan instrumentos de planeacion, financiacién y gestion dei suelo para siecutar
una operacidon de gran escala que contribuya al desarroilo territorial, de
determinados municipios, distritos o regiones del pais.

Los Macroproyectos de interés Social Nacional son intervenciones promovidas con
participacion del Gobierno Nacional con el fin de aumeniar la oierta de suelos
urbanizados para el desarrollo de programas de vivienda de inierés socia vy
prioritario (VIS — VIP), especiaimente en los municipios y disiritos de! pais gue
concentran un imporiante déficit habiiacional y dondeg s& ha enconirado diticuliades
para disponer de suelo para el desarrolio de los programas VIS - ViP.

Los Macroproyecios de Interés Social Nacional tienen por cobieio promover la
gjecucion de operaciones urpanas iniegrales, en concordanca con lgs metas vy
objetivos del documento Vision Colombia 1l Centenario: 2019 (DNP, 2005), que
definieron los siguientes propdsiios de largo piazo a 2018:

Facilitar el acceso al mercado iormal del suelo y vivienda a la pooiacidn de
menores ingreses.

Impulsar la produccidn de vivienda de interés social y prioritario a gran escaa en
las ciudades y regicnes donde se concenira el déficit habitacionai.

incentivar el crecimiento del PIB de edificacicnes y de ia consiruccion.
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-~ Contribuir en la estrategia de empleo y superacién de la pobreza del Gobierno
Nacional con el aumento del nimero de ocupados del sector de la Construcsion.

— Articular los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda del Goblerno Nacionzi
con los subsidios de vivienda de las entidades territoriales, recursos ds
cooperacion internacional y crédito externo en la promocioén de oferta VIS.

— Vincular al sector privado y los propietarios del sueio en la generacién de suglo
para vivienda de interés social y prioritaric a través de los Macroproyectos de
Interés Social Nacional.

— Apoyar la estrategia de prevencion a la formacién de asentamientos precarios y
aumento del déficit habitacional en concordancia con fos Objetivos de Desarrollo
del Milenio,

— Generar capacidad técnica en las entidades territoriales para la igentificacion,
formulacion y ejecucion de proyectos integrales, de impacto supramunicipal o
regional,

El Gobierno Nacional expidié el Decreto 4260 de 2007, medianie el cual se
reglamentan las condiciones y procedimientos para la identificacién, determinacion,
formulacion, adopcion y ejecucion de los Macroproyectos de Interés Sociai Nacional.

Que en relacién con la situacién social, econémica y urbanistica dei Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de indias es necesario sefialar io siguiente:

1.

oW

Que el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias enfrenta una crisis social
y economica gue se refleja, entre otros, en los altos indices de pobreza en que se
encuentra su poblacidn. Segun los resultados del Censo 2005, el porcentaje de
personas que registraron necesidades basicas insatisfechas ascendis ai 26,2%.

Que el estado critico de pobreza que padece la poblacion cartagenera se debe
especialmente a la falia de oportunidades laborales, los bajos ingresos y las
dificultadas de acceso a los servicios publicos, o que ha deteriorado las condiciones
habitacionales de la poblacién.

Que de acuerdo con el Plan Maesiro de Vivienda de Cartagena - PMV de diciembre
de 2007, se estima que el 59,9% de los hogares cartageneros percibe ingresos
hasta de dos (2} Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes — SMMLV: &l
21,7% reporta ingresos entre 2y 4 SMMLYV y el 18,3% posee ingresos superiores.

Que las condiciones de desarrollo urbano de Cartagena se caracterizan por una
gran incidencia del déficit habitacional, la presencia de asentamientos precarios en
zonas de riesgo, el déficit de espacio publico y equipamienios comunitarios, y ia
escasez de suelo urbanizable para el desarrollo de programas y proyectos de
vivienda de interés social:

Que de acuerdo con los datos del Censo 2005, y segin el PMV de Cartagena, de
los 201.714 hogares existentes en la cabecera urbana distrital, 57.540 (el 28,56%)
viven en condiciones de déiicit habitacional distribuidos asi: 29.560 (el 14,7%)
presentan déficit cuantitativo y 27.980 (el 13,9%) presentan carencias cualitativas,
relacionadas principalmente con la prestacion de los servicios publicos domiciliarios:

Que de acuerdo con el PMV de Cariagena, ias carencias habitacionales
relacionadas con atributos de localizacién afectan al total de la pobiacién urbana de!
Distrito: el 20.7% de los hogares se localiza en zonas de riesgo; ei 29,3% e&s
afectado por fa combinacion de riesgo y problemas que limitan ei desarroilo sociat v
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el 41,7% presenia deficiencia combinada de estos tres factores atributos (riesgo,
contaminacion y problemas que iimitan el desarrolio social).

Que de acuerdo con datos de Agencia Presidencial para la Accién Sociai Yy ia
Cooperacién Internacional, a octubre de 2007 el Depariamenio de Bolivar ha
albergado a 145.327 desplazados, equivalentes al 6,6% de la pobiacién desplazada
del pais, de los cuales unos 50.000 se asentaron en el Distrito Tusistico y Cuitiral
de Cartagena de Indias.

Que el fendmeno del despiazamienio también ha ejercido una dinamica de presién
poblacional sobre la ciudad, ampliando 1a demanda de servicios y equipamientos o
incrementando la problematica urbana de la ciudad, ya Gue ia mayor parte ce los
desplazados se ubica en areas periiéricas que ocupan zonas de aiio riesgo o de
importancia ambiental.

Que en relacidén con el impacto del Macroproyecto Ciudad del Bicentenario en e!

ordenamiento del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se advierte
{0 siguiente:

1.

!\_‘!

De acuerdo con el POT vigente (Decreto 0977 de 2001) el Macroproyecto esia
situado en suelo rural colingante con el sueio urbano definido por el Plan Parcial A4
(Decreto 0054 de 2007, donde se construyeron dos barrios VIS de origen publico
Flor del Campo y Colombiatdn).

Esta localizacion garantiza continuidad con el desarrollo urbano existente (vivienda
social), propendiendo por la generacién de una diversidad de actividades
fomentando usos complementarios a la residencia de cardcter institlcional,
comercial y de servicios.

El sector se articula con el resto de la ciudad a través de ia Carretera La Corqiaiidad,
donde existen dinamicas econdmicas compatibles con ei uso residencial.

Ei Macroproyecto formara parte de una posible gran zona de expansién fuiura de ia
cludad que tiene limitaciones ai desarrollo por la zona industrial de Mamonal Y las
areas de proteccién del Municipio de Turbaco por el sur, asi como por ias nuevas

zonas turisticas del norte ubicadas en la zona de Cielomar, la Boquila y Manzanillo
del Mar.

El Macroproyecto Ciudad del Bicentenario, permitirda la habilitacion de suelos
urbanos y rurales para la consiruccién vy desarrollo de Proyecios de Vivienda de
Interés Social (VIS) y de Vivienda de Interés Prioritario (VIP}, para los seciores
menos favorecidos de la poblacion v es el resultado de 1a accién coordinada entre ia
Nacion, el Distrito Especial, la academia, ei sector privade y la comunidad
beneficiaria; que busca mediante el acuerdo de voluniades reducii los nivales de
pobreza a través de la construccién de ciudad y de comunidades, generacion de
ingresos, formacion empresariai, técnica v en oficios, construccion de tejico social y
de espacios de participacion.

Con el Macroproyecto Ciudad del Bicentenario se desarroliara una Operacidn urbana
de gran escala que promovera la construccidn equiiibrada ca vivienda, servicios
urbanos y actividades productivas, mediante la generacion de sueio ursanizado con
condiciones de precic que garanticen e} acceso a ia vivienda de ios nogares de mas
bajos ingresos.
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Que en relacién con el tramite de identificacién, determinacion, formulacidén,
adopcidn y ejecucién del Macroproyecto de Interés Social Nacional Ciudad del
Bicentenario se surtieron las siguientes actuaciones:

1.

ldentificacion y determinacién:

La Alcaldia del Distrito Turistico y Cultural de Cariagena de Indias, inciuyd en el
Plan de Desarrollo Social y Econdmico 2008 — 2010, la financiacién de vivienda de
interés social mediante la figura de Macroproyectos.

El Macroproyecto Ciudad del Bicentenario es una iniciativa pubiico — privada
enmarcada dentro de la mision de la Fundacién Mario Santo Domingo, de pariicipar
dentro de Ia oferta de soluciones a las necesidades de la poblacion vuineranie, en al
programa “Suefios y oportunidades” que contempla la construccion de ciudades
amables que daran como resultado una sociedad mas equitativa y solidaria.

De conformidad con lo dispuesto en los ariiculos 8 y 7 del Decrato 4250 da 2007, ia
Administracion del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y la Fundacién
Mario Santo Domingo presentaron al Ministerio de Ambiente, Vivienda v Desarrollo
Territorial el Documento Técnico de Soporte que da cuenta del impacio territorial de
la intervencion, con el fin de que se determinara como un Macroproyecto de Interés
Social Naclonal,

Una vez evaiuado el Documento Técnico de Soporie por parie dsl Ministerio de
Amblente Vivienda y Desarrollo Territorial, la ideniificacion v determinacidn dai
Macroproyecto Ciudad dei Bicentenario concluyé con su anuncio madiante
Resolucion No. 0903 del 3 de junio de 2008 del Ministro de Ambienie, Vivienda y
Desarrollo Territorial.

Presentacion de los estudios para la formulacién del Macroproyecto:

Mediante Oficio de 25 DE Julic 2008, la Fundacién Mario Sanio Domingo prasenid
los estudios ambientales, técnicos vy financieros correspordienias v (& oropuasia Ge
esiructura urbana con base en los cuales el Ministerio de Ambierte, Vivienda v
Desarrollo  Territorial adelanté la formulacion del Macroproyecto Ciugad del

Bicentenario, segun las previsiones de los articulos 9 y 10 del Decreio 4260 de
2007.

Con respecto al servicio pubiico de eneargia exisie factibilidad del sarvicio oor pare
de Electricaribe.

El 2 de Septiembre de 2008, Aguas de Cartagena S.A. (ACUACAR) concepila
dando viabilidad técnica de servicios publicos para cerca de 1.000 viviencas, para el
resto es necesario realizar obras adicionales de acusducio v aicanianliaco. La
Administracion Distrital de Cartagena radico la documentacién necesara para la
aprobacion de los recursos necesarios que garanticen el servicio pubiico ce
acueducto y aicantariliado para las primeras 5.000 soluciones de vivienda, proyec:o
aprobado por el MAVDT y en el momenio de expedicidn de esta resoiucidn se
encontraba pendiente de aprobacion por parte dei Consejo Asesor de Regalias.

El Ministerioc de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial reaiizé ia evaiuacion
técnica, financiera y ambiental de los estudios y demas documentos preseriados,
segun lo previsto en el articulo 10 de!l Decreto 4260 de 2007, y ringid concepto
favorable para la formulacidn del Macroproyecto Ciudad del Bicantenario.

3. Formulacion:
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Una vez evaluados técnica, financiera y ambientalmente ios esiudios dafinidos en ai
decreto 4260 de 2007, el Ministerio de Ambiente Vivienda y Deasarrolio Territorial
elabord la formulacion del Macroproyecto Ciudad del Bicentenario.

El Documenio Técnico de Soporte vy los planos respectivos, asi como ai proyecto de
; acio administrativo de formuiacion y adopciéon del macroproyecto fueron remiticos a
| la Administracion del Distrito Turistico y Cultural de Carfagena de Incias, en
cumplimiento de fo previsto en el articulo 11 del Decreto 4260 de 2007.

La Aicaldia Distrital de Cartagena emitié concepto sobre el macroproyecio & hizo
observaciones al mismo el 28 de Noviembre de 2008, por parte de la Secretaria de
Planeacion Distrital.

4. Adopcidn:

Una vez cumpiidas las etapas de identificacion. determinacion, formutacidn y aviso a
las entidades territoriales, el Decreio 4260 de 2007 dispone que el Minisiero de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podrd adoptar ei Macroproyecio Cludad
del Bicentenario.

Que, en mérito de todo lo anterior,

RESUELVE

| TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO i GENERALIDADES

| ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudad del Bicentenario”, localizado en el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
| Indias, que fue objeto de Anuncio de Proyecto por motivos de utiiidad puoiica e intarés
! social, mediante la Resolucion No 0903 dei 03 de junio de 2003 del Minisierio de

. Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial - MAVDT.

. ARTiCcULO 2. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION OBJETO DEL
, MACROPROYECTO. Los inmuebles objeto de la presenie Resoiucion se encusnira
delimitado de la siguiente manera, segln Plano No. 1 que hace parie integral de ia
Resolucion 0903 de 2008 del MAVDT:

: Norte: Predio Rurai denominado “La Catalina, Vilia Goria y Tarapaca”
} Sur: La via que comunica a Cariagena con Barranguiiia iiarmada “Carretera La
Cordialidad”

Nororiente: Predio Rural denominado

Qriente: Barrios Colombiatén y Flor del Campo

QOccidente: Predio Rural denominado

Las coordenadas Georreferenciadas del area objeic dei Macroproyecio se encuentran
identificadas en el Cuadro No. 01 — Coordenadas - Limite Macroproyecto (Plano M-2).

Los numeros de identificacion predial de los predios integranies del area obeio dei -
Macroproyecto se encuentran referenciados en el Cuadro No. 02 — Pradios
Macroproyecto (Planc M-2)

N y
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Paragrafo: El ambito de aplicacién del presente Macroproyecto se muasira en &l Plano
M1 Localizacion; escala 1:10000, que iorma parie integral de la presente Resolucion,

ARTICULO 3. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL MACROPROYECTO.

1. Objetivos

El Objetivo del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad dei Bicentenario” es la
habilitacidn de suelo para vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario,
dentro de un proyecto integral que contempla la provisidn de servicios pubiicos
domiciliarios, redes viales de integracién urbana, zonal y local, espacios pubiicos y
equipamientos colectivos; desarrollando asentamientos urbanos con altos parametros
de calidad urbanistica y ambiental.

El Macroproyecto se enmarca en el programa de Macroprovectos de Interés Social
Nacional que busca:

- Promover el ordenamiento territorial, el desarrollo y crecimiento equilibrado v :
equitativo del Distrito Turistico y Cuitural de Cartagena de Indias y su  ariicuiacion
con los sistemas de movilidad regional. '

- Disminuir el déficit de vivienda exisiente en el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias.

- (Generar una parte completa de ciudad auiosuficiente. con diversidad de usos y
dinamicas urbanas.

- Disminuir el déficit cuantitativo y cualitativo de equipamientos y espacio publico
existente.

- Articularse con el modelo de ordenamiento territorial por el POT dei Distriio Turistico
y Cuiturai de Cartagena de Indias adoptado por el Decreto 0977 de 2001,
manteniendo la continuidad con el modelo de ocupacidn general del territorio, fa

malla vial existente, la estructura ambiental y de espacio plblico v la estructura de
actividades.

- Fortalecer la oferta de servicios publicos en el Distrito Turistico y Culwural de
Cartagena de indias.

2. Estrategias
Son estrategias del Macroproyecto:

- Articutar la gestidn y la inversién del Gobierno Nacional, [a Administracion de; Disirio
Turistico y Cuitural de Cartagena de Indias, las entidades presiadoras de servicios
publicos del Distrito, los particuiares y demas entidades pubiicas y privadas en el
desarrolio del Macroproyecto “Ciudad del Bicentenario”.

- Incentivar las actividades de caracter comercial, productivo vy de servicios, asi como
zonas para vivienda NO-VIS, con el fin de generar dindmicas urbanas que permitan
el mejoramienio futurc de las dreas sujetas a las aciuaciones de urbanizacién..

- Generar dentro del Macroproyecto dreas con usos mas rentables que garanticen el

desarrollo de ios porcentajes minimos de suslo destinados a viviendas de interés
social y social prioritario, segun lo establecido en la presente Resolucion.

J
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ARTICULO 4. DOCUMENTOS ANEXOS. Los siguientes documentos forman parte
integral de!l presente Decreto;

1. Canografia en medio magnético v papel de seguridad, compuesta por (o
siguientes planos:

Plano N° DESCRIPCION ESCALA
: M-1 Localizacion del Macroproyeacio 110,000
M-2 Delimitacion del Macroproyecto 1:10.060
g M-3 Areas de conservacion ambiental 1:10.000
5 M-4 Zonificacion de amenazas y rlesgos 7:25.000
M-5 Topografia 1:10.000

Sistema de movilidad en el area de .. ..
M-8 influencia inmediaia 710,000
M-7 Infragstructura de servicios publicos 1:10.000
M-8 Sistemas estructuranies 1:10.000
M-9 Sistema vial y de iransporie 1:10.000
M-10 Sistgma_ c:ie espacio  publico vy $10.000

equipamientos

M-11 Usos del suelo 7:10.000
Unidades de ejecucion Gel | .mann
M2 Macroproyecto. J +10.000

. 2. El documento Técnico de Soporte — Memoria del Macroproyacto, forma pane cel
- expediente que fundamenta la expedicion de ia presenie norma e incluye
adicionalmente los siguienies estudios:

2.1. Levantamiento iopografico.

2.2. Estudio Geoldgico y de Suelos.

: 2.3. Estudio Escorrentias.

2.4. Plan de Manejo Ambiental.

2.4. Informe Vial.

2.5. Avaldos de referencia

ARTICULO 5. CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION Para todos
los eiectos del presente Macroproyecto, se establece en el Cuadro No. 3 - Areas co
Planificacién - Cuadro de Areas, para cuyo calculo se {uvo en cuesnta e esguema
urbanistico adoptado medianie e presente acto administrativo.

TITULO I
ESTRUCTURA URBANA

CAPITULO i
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL DEL
MACROPROYECTO. la Estructura Ecolégica Principal dei Macioproyecio estad
conformada por:

\ - /
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- Las rondas de proteccion ambiental del arrgyo Chiricoco.

- Las zonas de servidumpre ambiental de las lineas de aita tension.

- Las zonas verdes de cesidn publica de escala urbana. ,

- lLas zonas arboreas identificadas en el Plano M3 — Areas de conservacion
ambiental.

Las areas de conservacion ambiental esian definidas y delimitadas en el Cuadro No. 4
Areas de proteccion Ambiental. (Plano M-3.).

CAP{TULO 1|
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 7. PROYECTOS ESTRUCTURANTES. Se consideran vias
estructurantes del Macroproyecto [a Malla Vial Principal y la Malia Vial Artarial.

; ARTICULO 8. MALLA VIAL ARTERIAL. Las vias de la malla vial arterial previsias
para el presente Macroproyecio corresponde a la Via ia Cordialidad y la Via Transversa;
del Caribe. Se encuentran identificadas en el Plano M-8 — Sistema vial y de transporte

ARTICULO o. MALLA VIAL PRINCIPAL. Conforman la malla vial principai de!
macroproyecto:

- VP-1 (Troncal del Bicentenario). Perfil segln Plano M-9.

- VPE-1: via especial que incluye alameda. Perfil segtin Piano V-&

- .VPE-2: via que bordea el Macroproyecto en su limiie nor-oriental, inciuye una
atameda. Perfit segun Plarno M.

] ARTICULO 10. MALLA VIAL INTERMEDIA. Coniorman la malia viai iniermedia gai
macroproyecto:

i - Vias intermedias especiales, incluyen alameda: VIE-1, VIE-2 y VIE-3;
f - Vias intermedias en sentido norte-sur: VI-1 y VI-2:
- Vias intermedias en sentido oriente-occidenie: VI-3 y Vi-4.

ARTICULO 11. MALLA VIAL LOCAL. Las vias de la malia local se definiran en
cada etapa teniendo en cuenta la continuidad vial, asi como las especiticaciones v
dimensiones contenidas en los perfiles viales y demés estandares establecidos para e
Macroproyecto “Ciudad del Bicentenario”.

ARTICULO 12. REPARTO DE  OBLIGACIONES  URBANISTICAS. La
responsabilidad de ejecucion de las obras del SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE &s ai

siguiente:
|
| : ) : : : REPARTO DE OcLiGACIONES
’ VIA _ PERFIL : URBANISITICAS
Corresponce a .2 Nacion,
Carretera de ia Cordiaiidac —  Definido por e Gobiarno Nacional  Adminisirada Concesién Rua
: Ruia 80 Nacional — Winisierio de Transporie Carine. £n proceso de ampiasdn

codie ca.Zace.
: Los cosios ca consiuccion
| _ Via deiinida en el POT del Distrifo  estaran a cargo Gei Oisinic e
i ce Cariagena. Cariagera.

Via Transversai del Caribe,
-5 . . — : -
v Ver Piano M-8 i SUEI0 ratuendo

eniiende Incivico ceniro i
requenmenios dal suso pare e
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Paragrafo: Los proyectos estructurantes del Sistema vial previsios para el presente
Macroproyecto estan identificados en el Plano No. M-9 — Sistema vial y de transporte, &
igual que los periiles propuestos para cada via.

CAPITULO i ]
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 13.  SERVICIOS PUBLICOS: Para la adopcion del proyecio urbanistico
general y las correspondientes licencias que se deriven del presenie Macroproyecio, se
deberan cumplir las exigencias de la Empresa Aguas de Cartagena ESP- ACUACAR vy
demas empresas prestadoras de servicios publicos durante i proceso de formulacion y
ejecucion del Macroproyecto deniro de los pardmetros estabiecidos por la Ley 142 de
1993, teniendo en cuenta ia expansion de redes y coleciores necesarios para Ia zonay
los mecanismos financieros que definan las enfidades correspondientes.

Se considera requisito previo para la obtencidén de las licencias de urbanismo y
construccion, la solucién integral de la infraestructura necesaria pass verisr ias aguas
residuales tratadas al sisiema hidraulico del Distrito Turistico y Cuiiural de Cartagena ae
Indias.

Los operadores de las empresas presiadoras de servicios publicos comiciliarios
deberan garantizar la calidad de prestacion del servicio de acuerdo & io esiablecido an

J/
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la Ley 142 de 1993, la norma RETIE — resolucidon No. 18-0398 de 2.004, norma NTC
2080, norma RAS ~ resolucion 1096 de 2000 vy las normas establecidas por ja C.R.E.G.

ARTICULO 14.  DISENOS DE LAS REDES WATRICES. €I trazado del sistema |
matriz de servicios publicos del Macroproyecto, se encuentra consignado en el Plano
M7 — infraestruciura de servicios publicos. El disefio de las redes matrices esta a cargo |
de las entidades responsables de la prestacion de cada servicio pdblico, debe cumplir |
con lo estipulado en las normas nacionales y del Distrito Turistico y Cuitural de
Cartagena de Indias.

La ejecucion de las obras de adecuacion de las redes matrices esté a cargo del Distrito,
quien se encargara de establecer la conexion desds la Planta de Tratamiento dei
ACUACAR, hasta el Tanque las Colinas y desde alii hasta Ciudad del Bicentenario.

ARTICULO 15.  REDES LOCALES. La ejecucién de Ja infraestruciura
correspondiente a las redes locales, esta a cargo de los gestores dei Macroproyecto.

La viabilidad de servicios publicos cumpiiendo con ia disposicién y caracteristicas de
redes dispuestas por la entidad prestadora del servicio, es requisito para la expedicién
de las respectivas licencias de urbanizacion por cada etapa.

ARTICULO 18. DISENO DE LAS REDES LOCALES. El disefio definitivo de las ;
redes locales de servicios publicos se hard previo a la ejecucion de los desarrollos :
constructivos en cada etapa y con la debida aprobacién de la empresa prestadora de
servicios publicos; por tanto, las especificaciones técnicas de estas redes deben |
acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y construccion segun lo |
establecido en la Ley 142 de 1993, la norma RETIE resolucién No. 18-0398 de 2.004,

norma NTC 2050, norma RAS — resolucion 1096 de 2000 y las noimas establecidas por ;
la C.R.E.G. -

ARTICULO 17. CONDICIONES PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE
VERTIMIENTOS. El vertimiento de aguas servidas seré resuelto mediante conexiénaia |
Estacion Paraiso de ACUACAR, préxima al drea objeto del Macroproyecio, segun
especificaciones de las entidades distritales responsables.

Las aguas lluvias se manejaran mediante canaies artificiales hasta los arroyos Chiricoco
y Hormiga, que son responsabilidad del gestor.

El trazado de los canales artificiales se encuentra consignado en &l Piano M-3 — Areas
de conservacion ambiental y M-9 — Sistema vial y de transporte donde s2 pueds
identificar el perfil del Canal ambiental.

Para la construccion del Sistema de disposicion final y tratamiento de aguas residuales
se debe contar con la respectiva autorizacion y obtencion del permiso de vertimienios y
cumplimienio de lo establecido por parte de la Autoridad Ambiental; CARDIQUE. '

CAP{TULO IV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 18. CESIONES DE ESPACIO PUBLICO. Las cesiones para pargues
seran de un 17% como minimo medido sobre el drea neta urbanizable.

La localizacion de las zonas de cesidn obligatorias de escala general esia determinada

en el Plano M-10 - Localizacion y dimensionamiento del Sistema de Espacio Pubiico y
Equipamiento.
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Cada una de las etapas del Macroproyecio debe destinar por [0 meros un 17% dai -
Area Neta Urbanizable de ia etapa para cesiones de espacio publico. Cada elapa
debera prever las cesiones adicicnales a las delimitadas en el disefio urbanistico
general del macroproyecto, necesarias para garantizar el 17% de ANU de la etapa.

El é&rea minima de una cesion para espacio publico de escala zonal o local es de 0.5
nectareas.

La localizacion de estas cesiones deberd seguir las siguientes deierminantes:

- En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones plblicas para pargues,
plazas y plazoletas desde una via publica vehicular. No se permite la localizacion de
las cesiones en predios inundables, en 4reas afectadas por vias inciuidas en el Pian
Vial, areas de servidumbre por trazado de lineas de energia de Aita tension o zonas
de reserva para iuturo transporte masivo.

- Configuracion Geométrica. Al menos el 30% del perimetro de cada cesidén dabe
colindar con una via publica vehicular de amplia circulacion.

- Los parques de escala zonal y local deben locaiizarse equidistantes respecio a ias
areas de vivienda, evitando generar zonas desprovistas de areas de recrzacién v
contemplacion,

Paragrafo: La cesidn, adecuacion y dotacion de las cesiones plblicas para pargues.
plazas y plazoletas esta a cargo del urbanizador.

“Por medio de la cual se adopia el vacroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad dal Bicenienzra” del Dist{xﬁ

ARTICULO 19. DELIMITACION, DESLINDE Y ESCRITURACION DE LAS%

CESIONES PUBLICAS. En los planos urbanisticos que hagan parie de las licencias de
urbanismo precisamente ajustados al plano topogréfico, se deslindaran ias &reas
destinadas a parques. plazas, vias vehiculares v peatonales en cada eiapa gei
macroproyecto, acotandose y amojonandose. En ningln caso se podrén cambiar ias
areas destinadas para parques, plazas, vias vehiculares y peatonalss aefinidas en e
planteamiento urbanistico del Macroproyecto, definidas en el Planos M9 — Sistema vial
y de transporte y M-10 — Localizacién y dimensionamiento del sistema de Espacio
Publico y Equipamiento,

Las areas de cesidn que se destinen para espacio publico deberan escriiurarse a
nombre del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de indias.

CAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 20. CESIONES PARA LOCALIZACIO'N DE EQUIPAMIENTOS. Las
Cesiones para equipamientos seran minimo del 8% del Area Neta Urbanizable.

La localizacidn de las zonas de cesion para equipamientios de escaia gereral estd
determinada en el Plano M-10 - Localizacion y dimensicnamienio del sistema de
Espacio Publico y Equipamiento.

Cada una de las etapas del Macroproyecio debe destinar por 1o menos un 8% cel Area
Neta Urbanizabls de la etapa para cesiones de equipamiento. Cuando este porcentaje
no se cumpla con ias cesiones de ia propuesta general de equipamientos del
macroproyecto, el diseno de cada etapa debe garantizarlo medianie casiones
complementarias de escala local e incluso zonal.




' Zﬁf £

Resolucién Numero 5oy A

Ao e
'._I‘-"'\.'tﬁ SA H T -
del A0 &G 2005 Hoia No. 12
i

“"Por manio de la cual se adopia el lMacroproyesio de Interés Sociaj Nacional "Ciudan el Bicentenano® de: Disirio \

Turistico y Cuiturai de Cartagena de Indias an &l Departamento de Bolivar”

El area minima de cesion para equipamienios de escaia zonal o local es da 0.5 -
heclareas.

La locaiizacion de estos equipamientos de escala local v zonal deberd seguir ias
siguientes determinantes:

£n todos Ios casos debe garantizarse acceso a las cesiones pubiicas para parqgues
desde una via publica vehicular. No se permite la locaiizacion de las cesiones en
predios inundables, en areas afectadas por vias incluidas en ei Pian Vial, &reas de .
servidumbre por trazado de lineas de energia de Alia tension y zona de reserva para
futuro transporte masivo.

Configuracion Geométrica. Al menos el 30% del perimetro de cada cesién para
equipamientos debe colindar con una via puplica.

- Las cesiones para equipamientos de uso educativo deberan siluarse cercanas o
conectadas a cesiones para pargues gue tengan una escaia acorde a ia ascaia del
equipamiento educativo propuesto.

ARTICULO 21. EQUIPAMIENTOS DE ESCALA URBANA DEL
MACROPROYECTO Y CRITERIOS DE LOCALIZACION. De acuerdo 2 la cantidad de
unidades de vivienda a desarrollar en esie Macroproyecto vy consecuente con la

magnitud, se establece el requerimiento de generar los siguientes equipamienios de
escala urbana en las areas de cesion:

Un Instituto de educacion media bésica o una actividad educativa simiiar en un area |
de cesién para equipamientos con area adecuada para este fin.

Un area para un equipamiento de salud de escala urbana (servicios hopitalarios
preferiblemente) localizado en un area de cesién para equipamienios con buena |
accesibilidad desde cualquier parte del macroproyecto y de los desarrolios vecinos.

Paragrafo: La localizacidn de los equipamientos de escala urbana se encuanira :
consignada en el Plano M-10 - Localizacidn y dimensionamiento del sistema de Espacio
Publico y equipamientos.

ARTICULO 22. EQUIPAMIENTOS DE ESCALA INTERMEDIA DEL
MACROPROYECTO Y CRITERIOS DE LOCALIZACION. De acuerdo a la cantidad de |
unidades de vivienda a desarroliar en el Macroproyecto y consecuente con la magnitug, -
se establecen el requerimiento de generar equipamientos de escala intermedia en las

areas de cesion, segin Cuadro No 5., Equipamiento y Arsa. (Plano No. M-10 )

Paragrafo: La localizacion de los equipamientos de escala intermedia se encusntra
consignada en el Plano M10 — Localizacién y dimensionamiento del sisterna de CSPAcio
publico y equipamiento.

TITULO i

CONTROL DE AMENAZAS Y RIESGOS EN EL MACROPROYECTG “CIUDAD DEL
BICENTENARIO”,

ARTICULO 23, AMENAZA Y CONTROL DE FENOMENOS NATURALES. Se

identifican como amenazas por fenémenos naturales y sus respeciivas estraiegias de -
roitigacion en el area objeto del Macroproyacto, ias siguientes: -
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1. Inundacion. Se debe contar con la construccidn de un canai que garanice la -

evacuacion de las aguas lluvias de la zona del Macroproyecto y ias descargue a ios
Arroyos Chiricoco y Hormiga.

2. Suelos expansivos. Para la construccién de las edificaciones y las obras civiies
compiementarias de urbanizacién deben realizarse los estudios y las soluciones
constructivas pertinentes para garantizar la estabiiidad de las mismas, evitando que
el agua lluvia o el agua potable genere cambios en la plasticidad de las arciilas v por -
lo tanto se provoquen cambios de volumenes que generen grietas y fracturas. Para
las vias y las plataformas de las manzanas sera necesario reemplazar o relienar con
material de préstamo, para aislarse del subsuelo arcilloso.

FPara ello, los documentos que acompafien las solicitudes de licencias de -

construccion deberan incluir el disefio arquitectdnico y estructural con base en |
gstudios de suelos.

| 3. Vendavales. Las cubierias y el mobiliario urbano, tales como iuminarias y valias,
deben contar con estudios y soluciones constructivas que garanticen su estabiiidad,
en el evento que se presente este fendmeno natural.

TITULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO ]
NORMAS GENERALES DISPUESTAS POR EL POT QUE SE RETOMAN PARA EL
MACROPROYECTO

ARTICULO 24, NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO. Se aplicaran al Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad dei
. Bicentenario” las normas contenidas en los articulos de las normas generales del Plan
| de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de indias
referentes al tratamiento de desarrollo, que no sean contrarias a las normas
consignadas en la presents resolucion.

| ARTICULO 25. MANZANAS Y SUPERMANZANAS. Ei Macroproyacio “Ciudad del
Bicentenario” se desarrollara mediante supermanzanas, y deberéan esiar delimitadas en
todos sus costados por vias vehiculares publicas. Las supermanzanas se podran dividir
; en manzanas, las cuales tendran como dimensidn maxima 2 hectéreas (2 has) y
:- deberan estar delimitadas por espacios publicos, y vias vehiculares pubiicas. '

ARTICULO 26. AREAS DE ACTIVIDAD, Se definen las siguienies zonas de j
actividad dentro del macroproyecio:

1. Areas de Actividad Residencial.
‘ 2. Zonas — corredores de uso multiple.

3. Zonas comerciales,

% CAPITULOC Il
| AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

ARTICULO 27, USOS EN LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

N y




Resolucion Nimero

AR & :
A I s N ial = " Hoa No. 14
;é U /i | de i ZGLI ‘_ g,a No. 14

"Pormeaio de 1a cuai s adopia et Wacroproyecio cg iniarés Sogial Naciona! "Ciudad da) Bioenienans” ¢
Turisiico y Cuttural de Cariagena da indias en &l Depar’:amen:o de Boiivar”

(U

. Ohsinito \

S, TEm e,

Uso principal: vivienda

Usos complementarios: Actividades comerciales en la vivienda, recreaiivos,

productivas de bajo impacto ambiental y urbano, que se definiran en cada eiapa dei
Macroproyecio.

ARTICULO 28. TIPO DE SOLUCIONES PERMITIDAS Y ALTURAS EN ZONAS
RESIDENCIALES.

En las zonas de uso residencial se permitiran 1os siguientes tinos de soilciones:
1. Lotes con servicios
2. Lotes con servicios y unidad basica
3. Vivienda con primer piso terminado
4. Vivienda unifamiliar terminada
5. Vivienda bifamiiiar terminada
6. Vivienda multifamiliar terminada

Las formas de agrupacion permitidas en el Macroproyecio seran: Vivienda unifamiiiar,
vivienda bifamiliar, vivienda de uso mixto (Comercio-vivienda) y vivienda multitamiiiar.

Las alturas permitidas en uso residenciai:
1. Vivienda unifamiliar hasta dos pisos
2. Vivienda bifamiliar hasta dos pisos

3. Vivienda multifamiliar hasta cuairo pisos.

ARTICULO 29. AISLAMIENTOS, ANTEJARDINES Y DISTANCIA ENTRE -
CONSTRUCCIONES Las viviendas unifamiiiares y bitamiliares tendran un anigjardin y
un aislamiento posterior minime de 2.0 mts.

Las distancias minimas permitidas entre consirucciones muitifamiiiares seran de 8 mis..

ARTICULO 30. DESTINACION DE SUELO PARA VIS. El porcentaje minimo sobre
area neta urbanizable para destinacién VIS sera de 60%, dei cual como minimo para
VIP se debe destinar el 30% sobre area nefa urbanizable.

ARTICULO 31. ELEMENTOS DEL SISTEMA VIAL. Las dimensionesminimas
exigidas para los elementos del sistema viai son:

1, Los andenes tendran un ancho minimo de la franja de circuiacion ge 1,20 mis.
2. El ancho minimo permitido para la franja de arborizacion es de 1,20 mis

3. El ancho minimo permitido entre paramentos sera de 8,00 mis.

4. El ancho minimo permitide de la caizada de una vehicular seréd de 3,00 mts.

ARTICULO 32.  ESTACIONAMIENTOS.
Los estacionamigentos para vivienda se calcularan para cada caso asi:

Para VIP:
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o Uno de residente para cada doce unidades de vivienda
» Uno de visiiante para cada treinta unidades de vivienda
s Area por estacionamisnto: 2.50 x 5,00 mis mirimo.
Para VIS:
= Uno de residente para cada diez unidades de vivienda
» Uno de visitante para cada veinte unidades de vivienda
« Area por estacionamiento: 2,50 x 5,00 mts minimo.
Para NO VIS:
+ Se definirdn segun el tipo de vivienda de acuerdo con ia normatividad esiablecida
en el POT del Distrito de Cartagena de indias.
ARTICULO 33.  INDICE DE CONSTRUCCION . Ei indice méximo de consiruccion
sera como maximo de 1.2 sobre el Area Neta Urbanizabie de ia etapa.

ARTICULO 34. INDICE DE OQCUPACION. El indice maximo de OCUD&CIOn sera de
0.6 sobre el Area Neta Urbanizable de la etapa.

ARTICULO 35. AISLAMIENTO POSTERIOR:
- Para vivienda unifamiliar y bifamiliar: minimo 2,00 mits.
- Para vivienda multifamiliar por loteo: minimo: 4,00 mis.
ARTICULO 36.  LOTE MINIMO
- Para vivienda unifamiliar: 60 mts2 con frente minimo de 6.0 rmis.
- Para vivienda bifamiliar; 105 mi2 con frente minimo de 7,0 mis.
- Para vivienda multifamiliar por loteo: 320 mis2 con frente minimo de 16,0 mis.
_ CAPITULO I
AREA DE USO MULTIPLE
ARTICULO 37.  AREAS DE USO MULTIPLE: Las areas de usos milipies se
permitiran sobre los costados de 105 ejes ambientaies, doble caizadas y la Carreicra de

la Cordialidad.

La localizacion de las zonas de uso muitiple se encuentra establecida en e} Plaro M4 4 —
Usos del suelo.

Usos principaies:

Comercio y servicios de escala zonal localizados en los primeros pisos de ediiicaciones
con vivienda en ios pisos superiores.
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Se consideran comercio y servicios de escala zonal, aguelios que tienen Dao impacio

; ambiental y urbano, que no producer. emisiones liquidas v gasecsas, no generan

congestion, ni requieren de zonas de maniobra ni de cargus vy dgescarglie.

ARTICULO 38.  NORMAS VOLUMETRICAS PARA ZONAS DE USO MULTIPLE.
Las normas urbanisticas generales para las zonas de uso muitiple son:

1. Altura maxima: 4 pisos, con altura de 3,50 mts entre piso y piso.

2. El calculo de estacionamientos se hard de acuerdo con lo Gispuesio en ei POT
del Distrito de Cartagena de Indias.

! 3. No se permiten bahias de estacionamiento ni accesos vehiculares a los predios
sobre la via principal

4. Las vias deben cumplir con los perfiles viales establecidos para que se '
encuentran en el Plano M9 — Sistema vial y de transporiz &i cual hace parie |
integral de la presente resolucion.

; 5. La longitud maxima de voladizos en edificios y locales comerciales seré de 1,50
’ mits.

6. En las zonas en donde las aliuras sean mayores a dos pisos, se deberan
incrementar las zonas de retiro, de acuerdo con lo estabiecido en el POT de!
Distrito de Cartagena de Indias.

’ CAPITULO IV
AREAS DE USO COMERCIAL

ARTICULO 39. AREAS DE USO COMERCIAL. Las areas comerciales esian
delimitadas como de uso exclusivo para el desarrollo de actividgades de comercio a
escala urbana con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de! Macroproyecio.

Las zonas comerciales deben ubicarse cerca o sobre vias vehiculares intermedias o
! principales.

Uso principal:

Edificaciones especializadas para centros comerciales, mercados, parques comerciales,
grandes almacenes., complejos empresariales vy parques tecnoldgicos, edificacionss
especializadas en comercio mayorista, mercados generales y bodegaje no incusirial. i

La localizacion de las zonas de uso comercial estd deierminada en ei Piano V31 — Usos
del suelo.

| , TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

CAP{TULO
i ETAPAS DE EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 40.  DEFINICION DE LAS ETAPAS DE EJECUCION. Ei Macroproyecto
“Ciudad def Bicentenario” se desarrollard mediante 12 etapas de ejecucion las cuales se
definen de la siguiente manera:

N Y
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Etapa No. 1: Colinda por el norie con lote rurai, por el sur con la Urbanizacion Fior dei
Campo y etapa No 2, por el este con la etapa no 4 y por &l oeste con predio uibano.

i Etapa No. 2: Colinda por el norte con la etapa 1 y etapa 4, por el sur con la etapa No 3,
y por el oeste con la Urbanizacion Flor del Campo, por el este con las eapas 4y 7.

Etapa No. 3: Colinda por el norie con etapa No 2 y Colombiaion, por el sur predio rurai y :
Carretera de la Cordialidad y eiapa No 2. por el esie con las etapasno 7, 9y 11 vy por el
oeste con predio rural.

! Etapa No. 4: Colinda por el norte con lote rural, por el sur con la etapa No 7, por el esie
| con la etapa no 5 y por el oeste con etapas No 1y 2.

Etapa No. 5: Colinda por el norte con lote rural, por el sur con las etapas NO 7 v 8, por el
este con la etapa no 6 y por el oeste con etapa No 4 y predio rural, :

Etapa No. 6: Colinda por el norte con lote rural, por el sur con predio rural y ia etapa No
8, por el este con predio rural y por el oeste con etapa No 5 v predio rural.

Etapa No. 7: Colinda por el norte con eiapa No 4, por el sur con las etapas No 3 vy 9,
por el este con las etapas No 8 y 10 y por el ceste con etapa No 2.

Etapa No. 8: Colinda por el norie con etapa No 5, por el sur con la etapa No 10, por e
este con predio rural y por el oeste con etapas No 4y 7.

Etapa No. 9: Colinda por el norte con la etapa No 7, por el sur con la etapa No 11, por _’
el este con las etapas No 10y 11y por el ceste con las etapas No 3y 7.

Etapa No.10: Colinda por el norte con iote rural y etapa No 8, por el sur con ia etapa No -
; 12, por el este con predio rural y por el ceste con etapa No 9. :

Etapa No.11: Colinda por el norte con etapa No 9, por el sur con zona de servidumbre
electrica y Carretera de la Cordialidad, por el este con la etapa no 12 v por el oaste con
etapa No 3 y servidumbre eléctrica.

Etapa No 12: Colinda por el norte con etapa No 10, por el sur con zona de servidumbre

: eléctrica y Carretera de la Cordialidad, por el este con predio rural y por el oesie con
5 etapa No 11.

_ La delimitacidn y localizacion de las etapas queda identificada en ef Plano M12 - Eiapas
| del Macroproyecto el cual hace parte integral de la presente resolucién.

5 ARTICULO 41. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE .
i ACTUACION. Las cargas urbanisticas de cada giapa son las siguienies:

Etapa No. 1: :

- Ceslones para espacio publico: a esta etapa corresponde un 13.2% dai &rea neta
urbanizable para cesion gratuita obligatoria destinada a espacio plblico de escala :
urbana y como minimo un 3.8% sobre ANU para cesién de espacio pudiico de .
escala local y/o zonal.

Equipamientos de escala urbana e intermedia: a esta etapa ls corresponce un 8.9%
del area neta urbanizable, el cual esta destinado para: un centro de educacion
basica y media, un centro de administracién, y un parque polideportivo.

- Usos:

\_ Y
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o VIS: minimo 63% del ANU, de la cual un minimo del el 30% da ANU sera
destinada a VIP

o Uso muitiple: maximo 3% del ANU.

o Comercio: maximo 3% dal ANU

Etapa No. 2:

- Cesiones para espacio pUblico: a esta etapa corresponde un $2.3% del 4rea nea
urbanizable para cesion gratuita obligatoria destinada a espacio pubiico de escala
urbana y como minimo un 4.7% sobre ANU para cesidn de €8pacio putiico de
gscala local y/o zonal.

- Eauipamientos de escala urbana e intermedia: a esta etapa le corresponde un .5.4%
del area neia urbanizable para equipamiento de escala urbana y un 2.6% como
minimo para equipamiento de escala zonal y/o local.

- Usos:

o VIS: minimo 63% del ANU, de ia cual un minimo del el 30% del ANU sera
destinada a VIP

o Uso multiple: maximo 7% del ANU.

Etapa No. 3

- Cesiones para espacio publico: a esia eiapa le corresponda un 1.8% del &rea naia !
urbanizable para cesidn gratuita obligatoria destinada & espacio publico de escala !
urbana, por tanio debe destinar como minimo un 15.2% adicional de; area neia |
urbanizable para espacio publico de escala local y/o zonal,

- Equipamienios de escala urbana e intermedia: a esta etapa la corresponce un
12.8% del area neta urbanizable. Ei cual estd destinado para: dos (2) ceniros de
educacion bésica y media, un centro de administracién y un pargue poldeporiivo.

- Usos:

o VIS minimo 63% del ANU, de la cual un minimo del el 30% del ANU sera
destinada a VIP

o Uso multiple: méaximo 7% del ANU,

Etapa No. 4:

- Cesiones para espacio publico: a esia etapa le corresponde Un 5.2% del area neia
urbanizable para cesion gratuita obligaioria destinada a espacio publico de escala
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 11.8% del drea neta urbanizable
para cesion de espacio publico de escala local y/o zonal.

- Equipamientos de escala urbana e intermedia: a esta etapa le corresponce un 10%
del darea nela urbanizable. E! cual estd destinado para: un centro de educacion
basica y media, un ceniro de administracion y dos parques polideportivos.,

- Usos: ]
o VIS: minimo 64% del ANU, de la cual un minimo del ei 30% del ANU sera
destinada a ViP
o Uso multiple: maximo 8% del ANU,

Etapa No. 5:

- Cesiones para espacio publico: a esta etapa le corresponde un 7% ceal 4rea neia
urbanizable para cesion gratuita obiigatoria destinada a espacio pubiico de escaia :
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 10% de! area neta urbanizable |
para cesion de espacio publico de escala local y/o zonal..

J
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- Equipamientos de escaia urbana e intermedia: a esta etapa le corresponde un 5%
del area neta urbanizabie para equipamientc de escala urbana Y un 3% como
minimo para eguipamiento de escala zonal y/o local.

- Usos:
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cual un minimo dei el 37% c¢si ANU serd
destinada a VIP
o Uso multiple: méaximo 11% del ANU.

Etapa No. 6.

- Cesiones para_espacio publico: a esta etapa le corresponde destinar como minimo
un 17% del area neta urbanizable de la etapa para cesion de &SPacio pusiico de
escala local y/o zonal. Para cesion de escala local como méaximo pusde cestinar ai
4% sobre ANU de la etapa.

- Eaquipamientos de escala urbana e intermadia: a esta etapa le corresponae un 5%
del area neta urbanizable para equipamienio de escala urbana y un 3% como
minimo para equipamiento de escala zonal y/o iocal.

- Usos:
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cual un minimo del el 31.5% cel ANU serd
destinada a VIP
o Uso multiple: maximo 12% dei ANU.

Etapa No. 7:

- Cesiones para espacio publico: a esta etapa le corresponde un 11.6% del &rea neta
urbanizable para cesién gratuita obligatoria destinada a gspacio publico de escala
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 5.4% del area neiz Lrbanizabie
para cesion de espacio publico de escala local /o zonal,

- Eaquipamientos de escala urbana e intermedia; & asta giapa le corresponas in 8.2%
del area neta urbanizabie para equipamiento de escaia urbana y un 1.8% como
minimo para equipamiento de escala zonal v/o local.

- Usgs:
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cual un minimo del el 32.5% cel ANU sera
destinada a VIiP
Uso multiple: maximo 13.5% del ANU.
Comercio: maximo 2% de! ANU

O
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Etapa No. 8:

- Cesiones para_espacio publico: a esta etapa le corresponde un 2.2°% del drea nefa
urbanizable para cesién graiuita obligatoria destinada a espacio publico de escala |
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 14.8% del &rea nata urbarizable
para cesion de espacio publico de escala local y/o zonal.

- Equipamientos de escala urbana e intermedia: a esta etapa ie corresponde un 5%
del area neta urbanizable para equipamiento de escala urbana y un 3% como
minimo para equipamiento de escala zonal y/o local.

c

505
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cuai un minimo del el 32.5% del ANU serd

destinada a VIP
o Uso multiple: méximo 14% det ANU,

/
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Etapa No. 9:

- Cesiones para espacio publico: a esta etapa le corresponde un 17.4% del 4rea neta
urbanizable para cesion gratuita obligatoria destinada a espacio pubico de escaia
urbana,

- Eguipamientos de escala urbana e iniermedia: a esta etapa le corresponce un 8%
del area neta urbanizable para equipamienio de escala urbana y un 2% como
minimo para equipamiento de escala zonal y/o local.,

- Usos:
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cual un minimo del e 33% dal ANU sera
destinada a VIP
Uso mudltiple: maximo 9% del ANU.
Comercio: maximo 5% del ANU

@]

O

Etapa No. 10:

- Cesiones para espacio plblico: a esta etapa le corresponde un 10% del 4rea neta
urbanizable para cesién gratuita obligatoria destinada a espacio pubiico de escala
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 7% de! darea neta urbanizable para
cesion de espacio publico de escala local y/o zonal.

- Equipamientos de escala urbana e iniermedia: a esta giapa le corresponde un 8.7%
del &rea neta urbanizable. Ef cual estd destinado para: un centro de educacion
basica y media, un centro de administracién Y un pargue polideportivo,

- Usos:
o VIS: minimo 65% del ANU, de la cual un minimo del el 33.5% del ANU serd
destinada a VIP
o Uso multiple: maximo 17% del ANU.

Etapa No. 11:

- Cesiones para espacio pubiico: a esta etapa le corresponde un 5.6% dei érea nota
urbanizable para cesién gratuita obligatoria destinada a 8spacio pubiico de escaa
urbana, por tanto debe destinar como minimo un 11.2% del &rea neta urbanizabia
para cesion de espacio publico de escala local y/o zonal.

- Equipamientos de escala urpana e intermedia: a asia etapa le corresponde un 5% |
del area neta urbanizable para equipamiento de escaia urbana y un 3% como
minimo para equipamiento de escala zonal y/o local.

- Usos:
o VIS: minimo 68% del ANU, de la cual un minimo del &l 34.5% de! ANU serd
destinada a VIP
o Uso muliiple: maximo 22% del ANU.
o Comercio neto: maximo 1% del ANU.

Etapa No.12:

- Cesiones para espacig publico: a esia etapa le corresponde un 21.7% deai area neta
urbanizable de la etapa para cesién gratuita obligatoria destinada a espacio plblico
de escala.
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- Eguipamientos de escala urbana ¢ intermedia: a esta efapa le corresponde un 12%
del area neta urbanizable. El cual estd destinado para: un centro de educacién
basica y media, un centro de administracion y un pargue polideportivo.

- Usos:
o VIS: minimo 60% del ANU, de la cual un minimo de 30% dei ANU serd destinada
a ViP
o Uso muitiple: maximo 8% del ANU.

ARTiCULQ 42. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DS
EJECUCION. De acuerdo con lo definido en el Titulo | de esta Resoiwcion, ias
obligaciones urbanisiicas comunes a iodas ias Unidades de Ejecucion son las
siguientes:

1. La cesidn del suelo correspondiente a:
a. Las afectaciones ambientales de la esiruciura ecoidgica principai,

0. Los proyectos estructurantes dei sisiema viai, el sistema de acueducio vy
alcantariilado. el sistema de energia elécirica y sistema de comunicaciones.

2. La cesion de suelo (17% de &rea neta urbanizable), construccién y dotacién de
todos los componentes del sisiema de espacio publico.

3. La cesion de suelo (8% del area neta urbanizable) para el sistema de
equipamientos.

4, La cesidn de suelo y la constriccion de las vias y redes de senvicios puoiicos
domiciliarios de escaia locai, que implican gastos de urbanizacién que se sefajan a
continuacion:

a. Las obras de infraestructura viai local y secundaria, incluyendo la pavimentacion
de calzadas, aceras y andenes y la construccidn de ia red peaionai focal.

D. Las obras de construccidn y dotacion de espacios libres, pargues y zonas
verdes.

¢. Las obras publicas correspondienies a redes secundarias y domiciliarias da
distribucion de agua potabie.

o

lLas obras publicas correspondienies a redes secundarias y domiciliarias de
alcantariilado para evacuacion de aguas pluviales y residuaies.

e. Las obras publicas correspondienies a redes secundarias y domiciliarias de
suministro de energia eiéctrica, incluyendo ia realizacion dei alumbrado plabico.

i. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
telefonia.

PARAGRAFO: Las zonas comunes. equipamientcs comunitarios privados y otros
componenies de las propiedades horizontaies no se consideran ooiigaciones
urbanisticas.

CAPITULO 1
CESIONES OBLIGATORIAS
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ARTICULO 43. CESIONES OBLIGATORIAS. Las cesiones de espacio pubiico v .
equipamientos de cada unidad de ejecucion deben ser como minimo del 25% del area -
neta urbanizable de cada Unidad de Ejecucién, compuestas por:

1. Las cesiones para espacio publico de localizacidn obligatoria para i0s proyecios
esiructurantes de espacic publico y equipamientos delimitados en ia esiructura
urbana del Macroproyecto.

i 2. Las cesiones complementarias, necesarias para alcanzar el minimo del 17% dei

| area neta urbanizable de la Unidad de Ejecucion de cesién para Espacio Pubiico y
minimo el 8% del &rea neta urbanizable de la Unigad de Ejecucion para
equipamientos.

ARTICULO 44. DISTRIBUCION DE LAS CESIONES. La distribucién de ias areas :
de cesion que debe aportar cada Unidad de Ejecucién se establece en los siguienies .
cuadros:

PARAGRAFO: En el Cuadro No. 6 ~ Cesiones para espacio publico y Cuadro No. 7
Cesiones para equipamientos, se presenta la distribucién para cada unidad de
ejecucion. (Ver Plano No. M-8)

CAPITULO Il
PROYECTOS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 45, DISTRIBUCION DE LOS PROYECTOS ESTRUCTURANTES DE :
EQUIPAMIENTOS. Los proyectos esiructurantes de equipamientos correspondienies a !
cada Unidad de Ejecucion, se presentan en el Cuadro No. & { Piano M-8) .

ARTICULO 46.  DISTRIBUCION DE LOS PROYECTOS ESTRUCTURANTES DEL
SISTEMA VIAL. Los proyectos estructuranies del sistema vial correspondientes a cada -
; Unidad de Ejecucion, se definen en el siguiente Cuadro No. § - Proyacios
i estructurantes del Sistema Vial. (Plano M-9)

AF{TfCULQ 47. USO DEL SUELO OBLIGATORIO EN CADA UNIDAD DE
EJECUCION. Cada Unidad de Ejecucién debera destinar como minimo las areas para
el desarrollo de vivienda de interés social prioritario y vivienda de interés sociai v como
maximo las siguientes dreas para actividad mixta especial, como io muasiran los
cuadros anexos:

Cuadro No. 10. Area dtil en cada Unidad de Ejecucion (meiros cuadrados). (Planc
M-11). ‘

Cuadro No. 11. Area segUn usos en cada Unidad de Ejecucion {metros cuaarados).
{Plano M-11),

Cuadro No. 12. Area minima para vivienda VIP y VIS en cada Unidad de Ejecucion
(metros cuadrados). Plano M-11.

, CAPITULO IV
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 48.  ESQUEMAS DE PARTICIPACION. Los racursos incorporasos en & |
Presupuesto General de la Nacion destinados a la financiacion de ia ejscucion dei
Macroproyecto seran asignados y comprometidos mediante acto aaminisirativo

N J
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expedido por el Director del FONVIVIENDA, previa aprobacién de su Conseio Diraciivo.
Para la ejecucion, total o parcial de las asignaciones efectuadas medianie aco
administrativo, el destinataric de los recursos deberd constiiuir contraio de Fiducia
Mercantil, en el cual el FONVIVIENDA pariicipara con voz y voto en el comité fiduciario
que se deriva de la Fiducia Mercantil que se celebre.

Turistico y Cuiturai de Cariagena Gg indias en i Depaniamenic dz Boiiva

Correspondera a los particulares y propietarios y a las entidades distriiales ceder o
suelo y acometer la ejecucion vy financiacién de los proyectos estructurantes gue les
correspondan en los términos establecidos en la presente Resoiucidn. Lo anterior, sin
perjuicio de que aporten recursos adicionales para ejecuiar los procesos de
urbanizacion y edificacion propios del macroproyecio.

ARTICULO 49.  ESTRUCTURACION FINANCIERA DEL MACROPROYECTO. Se
estima que el Macroproyecio Ciudad del Bicentenario tendra un costo total de $233.000
millones, los cuales se disiribuyen de la siguiente manera entre las distinias Unicades
de Ejecucion, segun cuadro No. 13.

2. Cronograma de actividades para actuaciones de urbanizacidn de la Unjdad de
Ejecucion Primera Etapa — Primera Seccién:

OBRAS ESTRUCTURANTES 2008 2010 2011
Vias a cargo del Disisiio de Cariagena -

Vias & cargo del Propietario

Tuberia Acuegucto

Coiactor Alcaniariiago

Redes eiéctricas

Cenirai Teieidnica

Pargues v Plazas

ARTICULO 50. FUENTES Y USCS. Las fuentes de recursos iniciaies ideniificadas
para la Unidad de Ejecucion Primera Etapa — Primera Seccién, se ideniifican a
continuacion y se distribuiran de acuerdo con el repario de obligaciones urbanisiicas
definidas en [a presente Resolucion:

FUENTES UNIDAD DE EJECUCION INVERSION (S MILL.)

PRIMERA ETAPA - PRIMERA : , ~ TOTAL
GOBIERNO NACIONAL $10.000.0 S510.00G0.0
DISTRITC DE CARTAGENA - 52.540.0 - 52.3£0,0
FUNDACION MARIO SANTO :

DOMINGO 52000 . 5 303,0 _ §300,0 S2000 351.000.0
TOTAL . $12540,0: 5300,0; § 306,0: §2048,0 513.240,0°

Los recursos que aporte el Gobierno Nacional se ejecutaran a iravés del rubro de
Macroproyectos en cabeza de FONVIVIENDA y pueden destinarse a ia financiacion de
cualquier aspecto relativo a fas actuaciones de urbanizacién y construccion del
macroproyecto, de acuerdo con los esquemas de participacién que defina el Consejo
Directive del FONVIVIENDA, segun lo dispuesto en el Articulo 48 de ia presenie
Resolucién.

PARAGRAFQO: Se iimita inicialmenie la ejecucion a la Primera Etapa — Primera
Seccidn, por contar con disponibilidad inmediata de servicios pubiicos. Después ce
aprobado los recursos para las obras necesarias de acueducio v aicantariiado se
revisara la posibiidad de aprobacién de recursos adicionaies por pane de
FONVIVIENDA y sera necesario revisar nusvamente e! cierre financiero.

J
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ARTICULO 51.  INiCIO DE LA GESTION URBANISTICA DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION. Como quiera que el cumplimienio maieriai de las opdgacionss
urbanisticas establecidas en la presente Resolucién depende de su programacion en ei
tiempo y del disefio pormenorizado de las obras a ejecutar en cada una de ias Unidades
de Ejecucion, correspondera ai Consejo Directivo del FONVIVIENDA Geferminar,
mediante acuerdo, el inicio de los procesos de gestion urbanistica en los dmbitos de
ejecucion de cada una de las Unidades de Ejecucion.

El acuerdo de inicio de gestién urbanisiica correspondiente a cada Unidad de Eiecucion
se adoptara por el Consejo Directivo del FONVIVIENDA. cuando se gsiabiezcan con
precision las demds condiciones técnicas. financieras y ambien:ales Y @ procedimienio
de gestion urbanistica para suiragar el cosio de las cargas urbanisiicas por parie de la
Nacion, el Distrito y los pariiculares vy propietarios de ios terrenos de ias Unigades ce
Ejecucion, con destino a sistemas generales y locales de vias, servicios pudiicos ge
acueducto, alcantariliado, energia y telecomunicaciones y las obras ae ajardinamiento y
arbolado.

Parégrafo: Teniendo en cuenta que en la Ejecucion de la Primera Eiapa — Primera
Seccion definida en el presente Resolucion ya estan previstas ias condiciones de
gestion y ejecucioén de las ohras de urbanizacion Yy SUS conexiones a i0s sisiemas
generales, segun consta en el Documenio Técnico de Soporte, con Ia expedicién de la
presente Resolucion se autoriza el inicio de i0s procesos de gestion urbanistica en su
ambito de ejecucion.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 52. LICENCIAS. Las correspondienies licencias de urbanizacion y
construccion deberan tramitarse ante los curadores urbarios del Distrito Turistico y
Cultural de Cartagena de Indias, de coniormidad con las disposiciones contenidas en
esta Resolucion y en las demas normas vigentes sobre la maseria.

Paragrafo. También sera requisito previo para ei oiorgamienio de iicencias de
urbanizacion o la aprobacién del proyacto urbanistico general de cada Unidad de
Ejecucion la adopcion del Acuerdo de iniciacion de ia gjecucion y gesiion ge ia Unidaa
de Ejecucion de que se trate, sin perjuicio del resto de requisiios y condiciones
establecidos en esta Resolucion.

ARTICULO 53.  LICENCIAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION. Los
propietarios de los inmuebles ubicados en cada Unicad de Ejecucion ceberan obiener
una unica licencia o, contar con la aprobacién de un unico proyecio uroanistico generai
para la totalidad de la Unidad de Ejecucion en los términos del ariicuio 42 cdel Decraio
Nacional 564 de 2006 o la norma que [0 adicione, modifigue o reforme.

ARTICULO 54. VIGILANCIA Y CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS. De coniormidad con lo dispuesto en el articulo 81 del Decreto Ley 2120 de
1995, la vigilancia y control durante la ejecucién de fas obras, con el iin de asegurar ei
cumplimiento de las licencias urpanisticas y de las demas normas v especificaciones
tecnicas contenidas en ia presente Resoiucion y en Plan de Orderamienio de! Distiito,
corresponde ai Alcalde o su delegado.

ARTICULO 55. DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. De conicrmicaa con io
previsto en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2008, mediante ia presenie Resolucén se
concretan los motivos de utilidad pubdlica para decretar la expropiacion iudicial o
administrativa de los inmuebles regueridos para el desarrolio v ejecucion de ias odbras
contempladas en el presente Macroproyecto.
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ARTICULO 56.  INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA.
los planos urbanisiicos gue nagan parie de las licencias de urbanizacion, se delimi:
las areas de cesion obiigatoria destinadas a parques, plazas. vias vehiculares v
peatonales y equipamientos, acotandose y amoionandose para cada unidad ce
ejecucion, debidamente ajustado al plano topografico incorporado.
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En ningun caso se podra modificar ta localizacion de las dreas destinadas para parques.
piazas, vias vehiculares y peaionales y equipamienios definidas en el pianieamienio
urbanistico del Macroproyecto y consignadas en ios Pianos M9 — Sisiema viai y de
transporie y M10 — Sistema de Espacio Publico y Sistema de Equipamientos.

En todo caso, la incorporacion de areas publicas cebera ceflirse esirictamenie a lo
previsto en los articulos 117 de la Ley 388 de 1997 y 51 del Decreto 5564 de 2008 o ias
normas que los adicionen, modifiquen © sustituyan. lLas areas de cesién gue se
desiinen para espacio publico deberan escriturarse a nombre del Distriio Turistico y
Cultural de Cartagena de indias.

La entrega maierial de las areas de cesién se adelantara de conformidad con io previsto
en el articulo 52 del Decreto 564 de 2006 o las normas que lo adicionen, mogiiicuen o
sustituyan.

ARTICULO 57.  REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspecios no reguiacos en la
presente Resolucion se regirdn por las normas conienidas en ei Decreto 0977 de 2001,
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y deméas normas cue las
complementen, modifiquen o adicionen.

ARTICULO 58.  INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. ia Secretara ce
Planeacion Municipal efectuara las anotaciones en la cariograiia oiiciai relacionadas
con la adopcidn del presenie Macroproyecto.

ARTICULO 59. Enviese copia del presente acto adminisirativo al Distriio Turistico y
Culiural de Cartagena de Indias y las auforidades ambieniales con jurisdiccion en e
area en la cual se ejecutara el Macroproyecto Ciudad de! Bicentenario.

ARTICULO 60. VIGENCIA. La presenie resciucion rige a partir ¢e su publicacicn.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, alos

.
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JUAN LOZANO RAMIREZ
Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial




