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CARTAGENA

RESUMEN

En respuesta a su peticion mediante oficios EXT-AMC-13-0020399 y EXT-AMC-14-
0020468, de marzo 26 de 2014 y luego de aportado los documentos requeridos, se
llevo a cabo la visita de inspeccion Ocular, el dia 28 de marzo del afio en curso en
compafia del Ingeniero Jairo Alonso Teheran Dominguez, Director de la obra
Hotel Estelar , y la arquitecta Maria Candelaria Leottau Sanmiguel, funcionaria de
la Secretaria de Planeacién, para constatar el drea a intervenir ,para otorgar la
LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DE ESPACIO PUBLICO PARA LA
INSTALACION DE UN CERRAMIENTO TEMPORAL , APARTAMENTO MODELO Y
SALA DE VENTAS PARA LA CONSTRUCCION DEL HOTEL ESTELAR EN LA
CIUDAD DE CARTAGENA. Localidad Historica y del Caribe Norte.

4. GENERALIDADES

4.1 INTRODUCCION:

El Proyecto Hotel Estelar Cartagena se encuentra localizado en la calle 12 entre las
Carreras 1 y 2, es un lote de aproximadamente 3.901,22 m2 en el sector de
Bocagrande, en la Ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Para su
construccién es necesario instalar un CERRAMIENTO, para proteger a los
peatones y vehiculos que transitan por el sector y para la venta de los
apartamentos se construira una sala de venta y un apartamento modelo, el cual se
proyecta sobre el espacio publico que colinda con la calle 12 y se tomaran las
medidas necesarias para que puedan circular los transelntes y peatones que
transitan por el sector. '

Este permiso esta contemplado en el siguiente marco normativo:

o Ley 388 del 1997

o Decreto 1504 de 1998,por el cual se reglamenta el manejo del espacio
ptblico en los planes de ordenamiento territorial

o Decreto 0977 de 2001, por medio de la cual se adopta el Plan de

" Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
Indias.

e Decreto Distrital 0616 por lo cual se reglamentan las disposiciones
referentes a las licencias de Intervencion y Ocupacidn del Espacio Pubhco
en el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.
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ELEMENTOS A UTILIZAR

Instalacion lamina de Zinc
Tuberia metélica de 2 2"
Listones de 4" x 4”

Cerchas Long= 3.00 metros x 0,28m.1 1/2"x 1/8" 5/8" diagonal de 1/2"

platinas de 2"x3/16"
Steel deck G60 2 14 [amina de 7 mm
Acero de refuerzo cimentacion

TRABAJOS A REALIZAR

AREA

Demoliciones de instalaciones ex1stentes
Excavacion para cimentacion

Pobre cimentacién

Concreto cimentacion

Acero de refuerzo cimentacion

Llenos

Reconstruccion piso anden
Reconstruccion muro de cerramiento -
Estructura metdlica

Escalera metalica

Losa de entrepiso

Losa de cubierta

Impermeabilizacion cubierta

Muros y divisiones

Carpinterias

Atabados

Instalaciones

DEL ESPACIO PUBLICO A INTERVENIR:

ciojpu

ubLicoREE

Area Calle 12 AreaCarrera 1ra

AREA BRUTA (AREA DE ESPACIO 671,45 m2
PUBLICO)
AREAS ZONA DE OPERACION 160.82 m2 191.6 m2
AREAS SENDERO PEATONAL 62,00 m2 70,48 m2
Direccién: Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 6501092 -
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SOBRE ESPACIO 41,31 m2 6.31 m2
PUBLICO

AREA ZONA VERDE Y ACCESO AL APTO 8.7 m2
MODELO

AREAS NO OCUPADAS 130,23 m2

TOTAL AREA DE OCUPACION TEMPORAL ] 541,22 m2
" DE ESPACIO PUBLICO

AREA TOTAL DEL ESPACIO PUBLICO A INTERVENIR: 541,22 METROS
CUADRADOS.

LOCALIZACION:

PLANO DE LOCALIZACION A NIVEL DE SECTOR

Direccidn: Teléfonos: |
: nfo@cartagena.gov.co
Centro Diagonal 30 No 6501092 - @ca rtaggena.gcv.co
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Foto 2. Espacio Plblico Calle 12
Foto 1. Espacio Pdblico Calle 12 02. Espacio Pdbllca Calle '
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Foto 3. Parqueo de Carros Obra y Negocios
Ajenas a fa Obra.

Foto 4. Obstaculizacidn via peatonal descargue y
Materiales otras obras.

4.2 ANTECEDENTES

En el espacio actual se viene presentando una disminucion de los niveles de
servicios del transito peatonal, en una zona de alto turismo como lo es el barrio
Bocagrande se hace menester que estos niveles de servicios en las zonas
peatonales se mantenga tanto como para el turista asi como para la poblacion en
general que entra en el concepto de peatdn.

Esta interrupcion del transito peatonal es causada por vendedores ambulantes,
vehiculos de visitantes al sector, basuras con una mala disposicion antes de su
recoleccion, las mismas obras vecinas en las operaciones tanto como de entrada y
salida de obra como de los procesos internos; por esto es necesario que los
principales actuantes en esta problematica actlien de manera practica, haciendo
uso del espacio publico de una manera que convenga tanto a [a obra misma como

al peatdn.. -

La intervencion de la zona tiene un impacto positivo en el flujo peatonal
(residentes de la zona y la comunidad en general aproximadamente) debido a que
controlara al mismo y a normalizarlo para no generar futuros problemas, ademas
que serd ejemplo de cumplimiento normas distritales y de progreso en la
intervencién de terceros por obras de construccidn.

30-78 Plaza de la Aduana 6501095
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4.3 OBJETIVO:

El objetivo principal es instalar un CERRAMIENTO TEMPORAL para la proteccion y
seguridad de los peatones vy la construccion de un  APARTAMENTO MODELO Y
SALA DE VENTAS PARA LA CONSTRUCCION DEL HOTEL ESTELAR EN LA
CIUDAD DE CARTAGENA, y se tomaran todas las medidas y precauciones
necesarias para lograr ejecutar la intervencion de los trabajos a satisfaccion y la
instalacidn de una sala de ventas y un apartamento para la venta de los

De esta manera se iniciaran LAS OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UN
CERRAMIENTO TEMPORAL , APARTAMENTO MODELO Y SALA DE VENTAS PARA
LA CONSTRUCCION DEL HOTEL ESTELAR EN LA CIUDAD DE CARTAGENA,
predio ubicado entre la calle 12 entre las carreras 12 y 22 en el barrio de
Bocagrande de la ciudad de Cartagena.

Esto contemplado en el Decreto No 0616 del 9 de septiembre de 2002, el cual
reglamente las intervenciones en el espacio publico

4.3.1 Objetivo general:

Instalar ui cerramiento para el uso del espacio plblico por parte de la obra, el
cual sera de uso operativo, Se realizaran movimientos de paso rapido de equipos,
Carros de descargues, grias, camiones gruas, Tracto Camiones, Volquetas,
movimientos auxiliares para el descargue de acero, cemento y otros materiales, asi ' i
mismo del mismo movimiento del personal operativo de los contratitas y personal

autorizado en la obra. Todo esto bajo supervision de los profesionales pertinente

de seguridad y de Trabajo de Campo.

4.3.2 Objetivos especificos:

Esta intervencion se realizara de la siguiente manera:

ACTIVIDADES DE LA INTERVENCION.
Las actividades que involucran la intervencion mediante la ocupacion del espacio

pUblico son: Preliminares, Construccion y operacion.

ETAPA ACTIVIDADES

Direccion: Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 65010092 - m;a::gg:nn: g;,\ffg

30-78 Plaza de la Aduana 6501095

ALCALDIA MAYOR .
DE CARTAGENA DE INDIAS 97/{ '
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Permisos, Visitas técnicas.

Construccién

CERRAMIENTO

Instalacién lamina de Zinc

Tuberfa metélica de 2 2"

Listones de 4" x 4”

Cerchas Long= 3.00 metros x 0,28m.1 1/2"x 1/8" 5/8"
diagonal de 1/2"

platinas de 2"x3/16"

Steel deck G60 2 1= ldmina de 7 mm

SALA DE VENTA APTO MODELO
emoliciones de instalaciones existentes
Excavacién para cimentacion

Pobre cimentacion

Concreto cimentacion

Acero de refuerzo cimentacion
Llenos

Reconstruccién piso anden
Reconstruccidn muro de cerramiento
Estructura metdlica

Escalera metalica

Losa de entrepiso

Losa de cubierta

Impermeabilizacién cubierta

Muros y divisiones

Carpinterias

Acabados

Instalaciones

Operacién

Proteccion de transedntes.
Proteccion de vehiculos

Los permisos son pasos de gran importancia para el desarrollo del proyecto de
intervencion mediante la Ocupacidn y excavacion del espacio pUblico, es por esto

que se debe tramitar con tiempo

La visita técnica se debe realizar para definir los criterios y rutas de intervencién y

— ocupacion

Se inicia el proceso de colocacion de la proteccion, en esta etapa es donde se
causan los mayores impactos urbanos a la comunidad. Las etapas mas

importantes a tener en cuenta son:

Localizacion. Entiéndase como tal, el trabajo que debe realizarse para
determinar la ubicacién exacta de las areas a ocupar en el espacio publico, la
materializacion de los planos en el sitio, y si es necesario realizar ajustes se deben

hacer en esta etapa.

Direccion:

ALCALDIA MAYOR

DE CARTAGENA DE INDIAS
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Sefializacion.

Durante la ejecucién de la obra, el contratista deberd colocar las sefiales de
prevencién, avisos de peligro y demas sefiales de prevencion que se requieran, ba
sados en los modelos de sefializacion que aparecen en los anexos.

La sefializacion es temporal, su instalacion debera ser anterior a la iniciacién de los
trabajos. Las sefiales y avisos necesarios permaneceran en las obras mientras se
realicen las obras de adecuacion.

4.4 ALCANCES:

Tramite de los permisos para poder instalar un cerramiento y poder realizar el
proyecto que comprende la construccion de 53 pisos, con un &rea construida de
47.122 m2 y 182,8 m de altura destinados para uso comercial y hotelero, la
edificacidn constard de: 308 habitaciones y 36 apartamentos, lobby, bar, casino,
restaurante, piscina, salones de eventos, salén para convenciones, drea para
estacionamientos, area administrativa, area de depdsitos y drea de servicios
generales, entre otros. La licencia de construccidn aprobada esta para 37.568,85
ma,

La ejecucidn del proyecto estd a cargo de Constructora Conconcreto en la
modalidad de contrato por administracion delegada. Contractualmente se
establece el tiempo de ejecucién del contrato en 27 meses, el cual sera dividido
como se relaciona a continuacidén: 24 meses de ejecucion y entrega total de la
obra y 3 meses adicionales para terminacidn de detalles, ajuste de equipos y
fiquidacion final del contrato

4.5 DESCRIPCION DEL PROYECTO
DESCRIPCION DE LA ZONA A INFLUIR

Las zonas a influir comprenden los andenes de la intercepcidn entre la calle 12y la
Carrera 1ra, que colindan con el predio de la obra. Estas cuentan con un area de
trénsito peatonal actual de 1.00 m; Clasificadas como V2 seg(n el articulo 135 del
Plan de ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad (Articulo 135: clasificacién de
las intersecciones en suelo urbano). '

30-78 Plaza de la Aduana 6501095

ALCALDIA MAYOR
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CARTAGENA

PLANTEAMIENTO INTERVENCION DE LA ZONA
Actividades a realizar para la construccion de las obras.

El uso del espacio por parte de la obra sera de uso operativo. Se realizara
movimientos de paso rapido de equipos, Carros de descargues, grias, camiones
grdas, Tracto Camiones, Volquetas, movimientos auxiliares para el descargue de
acero, cemento y otros materiales, asi mismo del mismo movimiento del personal
operativo de los contratitas y personal autorizado en la obra. Todo esto bajo
supervision de los profesionales pertinente de seguridad y de Trabajo de Campo.

" Horario y Calendario del Evento.

La obra hotel estelar tiene un horario de trabajo de 7:00 am a 7:00 p.m., en los
que los primeros 15 minutos son un tiempo operativamente muerto. Asi mismo
cuando se requiera por un evento extra, una programacion adicional, en horas no
habituales al horario aqui presentado; Sean dias festivos o programacion nocturna,
previo permiso expedido por la inspeccidn de policfa pertinente.

Fechas de inicio y terminacion.

La fecha de inicio y terminacion comprende desde la aprobacidn del plan de
ocupacién mismo hasta la entrega de la obra (Diciembre 2015).

Plan de ocupacion de la zona.
Plan de mitigacion.

La constructora Conconcreto tiene lineamientos y filosofia de seguridad
certificadas por lo que tenemos en cuenta posibles impactos negativos en el érea
de influencia del espacio en un radio de dos manzanas del entorno por los distintos
costados del espacio plblico que se autorizara, entre estos tenemos choques y
paralizacidn momentanea del transito regular de la via, en cuyo caso, para su
mitigacion se utilizaran por regla bandereros (Personas capacitadas encargadas de
dar sefiales a los vehiculos; sefiales de pare v siga, sefializacion vertical con conos
y con elementos de proteccidn adecuados como chalecos refractivos, cascos etc.),
por lo cual solo serdn cuestion de minutos mientras se llega al drea asignada y se
introducen los vehiculos a la obra en las cuales no se afecta el transito. Asi mismo

Direccion: Teléfonos:
: . Info@cartagena.gov.co
Centro Diagonal 30 No 6501092 - www@ cartaggena g?ov co
30-78 Plaza de la Aduana 6501095 ' R
ALCALDIA M ' )
DE CA.R'I‘AGEI\D:%;?;}DIAS . c7
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se cuenta con tres entradas (una por la Av. San Martin, otra por la Calle 12 y la
otra por la Ca lera) mitigando asi posibles encuentros al tiempo de miltiples
vehiculos o equipos, o de muiltiples labores asignadas en la zona o en las zonas a
utilizar.

Otro trascendental riesgo a tener en cuenta es la posible caida de objetos
contundentes desde la obra hacia la zona por donde transitan personas, material
particulado como escombros, herramientas menores, elementos de proteccidn
personal, entre otros, este riesgo se suprime con la colocacién de una proteccion
en todo el desarrollo del paso peatonal como se muestra en el anexo (Ver anexo
B).

Plan de prevencion.

La legalizacion y tramitacion pre llegada de los documentos de los vehiculos y
objetos a recibir (materiales, equipos etc.) en la zona de operacién nos permite
agilizar las operaciones de entradas y salidas permitiendo asi usar el tiempo
minimo de ejecucién en las maniobras.

Plan de emergencias, atencién de incendios y de evacuacion del personal
participante,

La obra cuenta con plan de emergencias gestionado por los encargados de
seguridad, en el cual concientizamos y capacitamos al personal operativo y al
administrativo; el uso de radios nos permite la intercomunicacion con el vigilante
que estard en la porteria inmediata al espacio pdblico autorizado.

VIA

Direccion: Teléfonos: Info@cartagena.gov.co
Centro Diagonal 30 No €501092 - www@ canaé]ena.gov.co

RPN 30-78 Plaza de la Aduana 6501095 ' y
ALCALDIA MAYOR 9))
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Corte Apartamento Modelo en Cerramiento Obra {Calle 12).

CARRERA1
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Corte sobre la carrera primera
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CERRAMIENTO

El cerramiento por la parte externa sera en ldmina galvanizada calibre 22, adosada
a postes de madera, debidamente anclados al piso mediante concreto de 3000
PSI, teniendo en cuenta que ya actualmente existe uno en bloque Nro. 5. El
cerramiento tendrd una altura de 2,4 m (Altura Ldmina Galvanizada) con 86,56
ml (46, 79 ml para la Ca lera y 39,77ml para la calle 12) aproximadamente en
todo el périmetro a usar. La ldmina cumplird con los estdndares ASTM A-90 y
ASTM B-117, con recubrimiento de G-40 a G-90.

ESPECIFICACIONES TECNICAS CERRAMIENTO

El cerramiento se hara en la parte interna en lamina galvanizada de zinc Calibre 22
debidamente ancladas a postes de madera El cerramiento tendrd una altura de
24 m.

Especificaciones Solucién

En primera instancia la especificada lamina de zinc sera la proteccion rigida que
Aislara e] paso fisico y la interaccion de personas ajenas de la obra hacia esta
misma, y de personal de la obra con el exterior de la Obra.

Con el cerramiento de la obra en su lugar, se construira el sistema propuesto con
soportes en tuberfa Metélica de 2”1/2 o listones 4x4 con cerchas longitudinales de
3 m. Cercha metdlica de 3.00 mx 0,28m.1 1/2"x 1/8" 5/8" diagonal de 1/2"
platinas de 2"x3/16" y Steef deck G60 2 %2 ldmina de 7 mm para la proteccion

Las especificaciones de la obra en general estan definidas en planos.

SALA DE VENTAS Y APARTAMENTO MODELO.

La sala de ventas y el apartamento modelo ocupan en el predio un drea total de
149,42 m2 y estd ubicada con frente a la calle 12 y Carrera lera, y de este &rea
total, solo se proyecta (en voladizo) sobre el espacio plblico 47,62m2. La sala de
ventas ubicada en el primer piso tendra un area de 43, 94 m2 y el apto modelo
ubicado en el sequndo piso tendra un area de 105,48 m2.

Esta sala de ventas y apto modelo se construira con estructura metalica, los muros
se haran en sistema aligerado, y los acabados del apartamento modelo se haran
segln las especificaciones técnicas y arquitectdnicas que presenta el proyecto del
Hotel.

Direccién: Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 6501092 -
30-78 Plaza de la Aduana 6501085

ALCALDIA MAYOR

DE CARTAGENA DE INDIAS
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DESCRIPCION DE LA SOLUCION PARA LA INTERVENCION DE LA ZONA

Como se describié anteriormente la zona en cuestién (asi mismo en los anexos y
planos), se propone para la carrera 1ra un sendero peatonal con un ancho de 1.5
m para el perfecto transito de peatones, un espacio entre el borde de via y el
sendero de 0.5 m libres y* 4.10 para la zona de operacion.; Para la calle 12 el
sendero ira a 0,55mts del sardinel, también con un ancho de 1,50mts y 4,30mts
para la zona de operacion.

La zona de andén se cubrird para la mitigacién de incidentes que puedan ocurrir
por la caida de objetos desde la obra. Asi mismo se adecuara la zona en frente de
las porterfas para facilitar cualquier tipo de operacion o maniobra. Se dejara una
supeificie uniforme como lo requiere el POT en su articulo 240.

DURACION DE LAS OBRAS: 24 MESES
5. LINEAMIENTOS DEL POT

En respuesta a su solicitud nos permitimos informarle que el predio, con referencia
catastral No 01-01-0061-0261-000, ubicado en la calle 12 entre la carrera 19 o
Malecdn y carrera 228 o Avenida San Martin en el barrio de Bocagrande, donde se
construirda el Hotel Estelar, se encuentra dentro del area indicada y delimitada
graficamente en el plano de Uso del suelo PFU 5A/ 5 como Actividad MIXTA 2 y se
le aplicaran las normas contenidas en el Decreto N© 0977 de Noviembre 20 de
20

Direccion: Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 6501092 -
30-78 Plaza de la Aduana 6501095

ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
DittrHa Turfstico ¥ Cutural

Info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co .
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6. IMPACTOS AMBIENTALES, URBANO Y MEDIDAS DE MITIGACION:
Plan de mitigacion. '

La constructora Conconcreto tiene lineamientos v filosofia de seguridad certificadas
por lo que tenemos en cuenta posibles impactos negativos en el area de influencia
del espacio en un radio de dos manzanas del entorno por los distintos costados del
espacio publico que se autorizara, entre estos tenemos choques y paralizacion
momentanea del transito regular de la via, el cual para su mitigacion se utilizaran
por regla bandereros (Personas capacitadas ‘encargadas de dar sefiales a los
vehiculos; sefales de pare v siga, sefializacion vertical con conos y con elementos
de proteccion adecuados como chalecos refractivos, cascos etc.), por lo cual solo
seran cuestion de minutos mientras se llega al area ‘asignada y se introducen los
vehiculos a la obra en las cuales no se afecta el transito. Asi mismo se cuenta con
tres entradas mitigando asi posibles encuentros al tiempo de muiltiples vehiculos o
equipos, o de muitiples labores asignadas en la zona o en las que se deba usar la
zona.

Otro trascendental riesgo a tener en cuenta es los posibles caidos de objetos
contundentes desde la obra hacia la zona por donde transitan personas, material
particulado como escombros, herramientas menores, EPPs entre otros, este riesgo
se suprime debido a la colocacion de una proteccién que en todo el desarrollo del
sendero peatonal como se muestra en el anexo.

Plan de prevencion.

La legalizacién y tramitacidn pre llegada de los documentos de los vehiculos y
objetos a recibir (materiales, equipos etc.) en la zona de operacién nos permite
agilizar las operaciones de entradas y salidas permitiendo asi usar el tiempo
minimo de ejecucién en maniobra.

Plan de emergencias, atencién de incendios y de evacuacion del personal
participante. :

La obra cuenta con plan de emergencias gestionado por los encargados de
seguridad, en el cual concienciamos y capacitamos al personal operativo y al
administrativo, el uso de radios nos permite la intercomunicacion con el vigilante
que estara en la porterfa inmediata al espacio pUblico autorizado.

Direccion: _ " Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 6501092 -
30-78 Plaza de la Aduana 6501095

ALCALDIA MAYOR

DE CARTAGENA DE INDIAS
Distrito Turisbco ¥ Cuttnad

Info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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Manejo de residuos sélidos, tipo de mobiliario y tipos de recoleccion.
Los profesionales encargados de la parte ambiental han gestionado un plan
integral de manejo de residuos y por el cual se capacita previamente a todo
personal que entra como politica de la misma constructora Conconcreto, de esta

forma poseemos personal ambiental encargado de la limpieza y recoleccidn en los
alrededores y de cualquier conjunto de residuos sélidos que la obra genere.

Propuesta de control y seguimiento del proyecto de manejo.
Se hard seguimiento diario con el personal encargado de campo, en el que nos
comprometemos a ejecutar y cumplir con los lineamientos requeridos tanto de

seguridad como ambientales.

SENALIZACION.

Las sefializaciones a usar seran las reglamentarias sin afectar las que actualmente
existen, toda sefializacién a usar en la obra estan implementadas en el PMT.

Se implementan todas estas sefiales con el fin de mitigar el impacto de la obra en
las vias ptblicas aledafias procurando la seguridad de las personas.

o  SI0-02: 1a seiial Informativa de inicio de obma se

(NicoloE|

colocara en Ias aceras adyacentes.

e SIO-03: Al igual que SIO-02 esti concebida en el
PMT de la obra.

ltustracidn 2 Sefial $10-03

Senales de Deteccidn y circulacién del Trafico: Pare, siga y banderas y el
uso de bandereros.

Direccion; Teléfonos: Info@cartagena.qov.co
Centro Diagonal 30 No 6501092 - m cartaggena.ggov.
30-78 Plaza de la Aduana - 6501095 ) %4

ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
Distriio Turfssieo ¥ Cutnrad
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lestracidn 3 Sefial do Pare y Bandereros

60 cm

T e ot R Ty

tlustracidn 4. Sefal de Siga y Bandereros

Conos: Usados para la restriccién de una zona especifica

Direccién:

ALCALDA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
Distita Tuststico yCurtura)

Centro Diagonal 30 No
30-78 Plaza de la Aduana

Teléfonos:
6501092 -
6501085

Info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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Otras sefiales informativas: Otras sefiales iriformativas se usaran dejando un
mensaje claro y conciso como por ejemplo: entrada y salida de volquetas. Esto

seg(n se dé la necesidad

TOTAL AREA DE OCUPACION A INTERVENIR EN EL ESPACIO PUBLICO:

541,22 METROS CUADRADOS (M2)

R

ALCALDIA MAYOR

DE CARTAGENA DE INDIAS
Distetta Turlptica ¥ Guiturad

Zona Area Calle 1 Area arera ira
AREA BRUTA (AREA DE ESPACIO 671,45 m2
PUBLICO)
AREAS ZONA DE OPERACION 160.82 m2 191.6 m2
AREAS SENDERO PEATONAL 62,00 m2 70,48 m2
AREA APTO MODELO SOBRE ESPACIO 41,31 m2 6.31 m2
PUBLICO
AREA ZONA VERDE Y ACCESO AL APTO 8.7 m2
MODELO
AREAS NO OCUPADAS 130,23 m2
TOTAL AREA DE OCUPACION TEMPORAL 541,22 m2
~ DE ESPACIO PUBLICO
Direccién: Teléfonos:
Centro Diagonal 30 No 6501082 -
30-78 Plaza de la Aduana 6501095

Info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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8. CONCLUSIONES:

Con base en los andlisis efectuados en lo anterior, se presentan las medidas
necesarias para reducir o eliminar los impactos generados por las diferentes
actividades del proyecto, estas medidas estan enfocadas en los impactos. Por esta
razén es viable La LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DE ESPACIO
PUBLICO PARA LA INSTALACION DE UN CERRAMIENTO TEMPORAL ’
APARTAMENTO MODELO Y SALA DE VENTAS PARA LA CONSTRUCCION DEL
HOTEL ESTELAR EN LA CIUDAD DE CARTAGENA, con un perimetro a intervenir
de 541,22 metros cuadrados, sobre la carrera 1a o0 Malecon y la calle 12, del barrio
de Bocagrande , garantizando la seguridad y salvaguarda de los peatones que
transitan por el sector . Con esto se evitara la contaminacidn visual y la
interrupcion peatonal y vehicular.

El cerramiento en lamina de zinc sera la proteccion rigida que Aislara el paso fisico
y la interaccion de personas ajenas de la obra hacia esta misma, y de personal de
la obra con el exterior de la Obra y esta planteado para que se permita circular y
movilizar por el andén (1.50 metros de ancho), ademas de contemplar con
elementos preventivos necesarios que mitiguen el impacto de la obra, ofreciendo
seguridad y salvaguardia de los peatones que transitan por el predio y de evitar la
interrupcién vehicular y peatonal.

Ademas los espacios intervenidos en zonas verdes, calzadas y andenes, deben
mantener las caracteristicas y especificaciones iniciales.

MARIA CAizDELARIA LEOTTAU SANMIGUEL

Profesional. Universitario

30-78 Plaza de la Aduana 6501095

ALCALDIA MAYOR

DE CARTAGENA DE INDIAS
Distrto Turlstica v Cuttural

Direccién: . Teléfonos: Info@cartagena.gov.co
Centro Diagonal 30 No 6501092 - ww»?cartaggena. gov. o
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“Por medio del cual se concede una licencia Urbanistica de intervencién y ocupacién del espacio
publico en la modalidad de Excavacién”

LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Decreto
910 de 2010, demds normas concordantes y

CONSIDERANDO:

Que la Fiducia Corficolombiana S. A a través del seiior Jaime Alberto Sierra
Giraldo representante legal de la misma, identificado con la Cedula de
Ciudadania No. 79.388.862 de Bogoid, tal como consta en el Cerlificado de
la Superintendencia Financiera de Colombia, constituida mediante escritura
pUblica N° 2803 del 4 de septiembre de 1991, otorgd poder al Sefor Jairo
Alonso Terdn Dominguez, quien se identifica con la Cédula de Ciudadania No
10.546.123 de Popaydn, para solicitar y adelantar ante esta Dependencia
Distrital de Planeacion, los tramites concernientes a la Llicencia de
Intervencidn y Ocupacidén del Espacio Piblico, para efecto de llevar a cabo
el cerramiento temporal del espacio pUblico, para la construccidén de un
apartamento modelo y sala de ventas de la obra Hotel Estelar Cartagena.

Que son normas aplicables a esta actuacion administrativa: el articulo 82 de la
Constitucién Politica de Colombia; el articulo 99 de la Ley 388 de 1997; el
articulo 26 de la Ley 142 de 1994, el Decreto 1504 de 1998, el Decreto 14469 de
2010, vy los decretos distritales 0977 de 2001 y 653 de 2002.

Que la Fiducia Corficolombiana S.A presentd su solicitud acompafiada de los
requisitos sefialado en el Decreto 1469 de 2010 vy el Decreto Distrital 653 de
2002 contenidos en los siguientes documentos: Solicitud de estudio ante la
Secretarla de Planeacién; Certificado de existencia y representacion legal.;
Memoria descriptiva del proyecto; Cronograma de la ejecucién de la obra;
Planos detallados de los proyectos, impresos y en medios magnéticos; Copias
de las cartas de notificacién a las empresas de Servicios PUblicos, entendida
en los términos del decreto 653 de 2002; Fotos de la zona a intervenir; Copia
del poder dado al Sefior Jairo Alonso Teran Dominguez, por parte del sefor
Jaime Alberto Sierra Giraldo, Representante Legal de ia Fiducia.

Que el solicitante, debe contar con la autorizacidn y coordinar con el
Departamento Administrativo de Tréansito y Transporte ~DATI- lo relativo a la
intervencién de las vias por donde se ejecuie el trazado que débera
adelantarse en el menor tiempo posible y en el horario que no cause
impacto negative al sistema de movilidad, con las debidas sefalizaciones \ ‘Q A




a

Altorn 57

CARTAGTENA
OFICIO No._AMC-OFI-0030463-2014

resoLuctonne 29 17~ ~ge~ 2§ ADR. 2014

“Por medio del cual se concede una licencia Urbanistica de intervencion y ocupacién del espacio
) publico en la modalidad de Excavacion”

reflectivas, para prevenir los dafios que pudieren ocasionarse con el
desarrollo de las mismas.

Que ios elementos del mobiliario urbano, en especial las sefalizaciones
vidles y de nomenclatura que se encuentran en los sitios a intervenir, se
colocaran en el mismo sitio y aquellos que resulten dafados deberdn
reponerse Art 15 decreto 653 de 2002, '

Que este proyecto no deberd afectar la libre circulacién de peatones, por lo
tanto se deberd sefdalizar el drea con un leirero de prevencidn- circule con
cuidado, obra en construccidén.

Que para efectos de la factibilidad técnica, se encuenira incorporado el
informe técnico AMC-OFI-0027376-2014, redlizado por la arquitecta Maria
Candelaria Leottau Sanmiguel, el cual hace parte integral de este Acto
Administrativo y de igual forma debe cefiirse el solicitante de la Licencia.

Que el Decreto 1469 de 2010, dispone ademds que quien intervenga el
espacio publico debera : 1) ejecutar las obras de forma tal que garantice la
salubridad y seguridad de los personas ; I} la estabilidad de los ferrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico;
) dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, distrital
sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas ; IV) cumplir con el programa
de manejo ambiental y elementos a los que hace referencia la resolucion
No 541 de 1994 del Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo. :

Que el peticionario redlizé su solicitud sobre los espacios publicos que se
enmarcan dentro del contexto siguiente: La intervencion del espacio
pUblico para redlizar un cerramiento que se inicia en el drea pUblica que
comprende los andenes de la interseccién entre la calle 12y la carrera 1ra.

Que igualmente, para prevenir daios a los transednies se instalara una valla
preventiva con el rotulo:"PRECAUCION, OBRA EN CONSTRUCCION TRANSITE
POR LA ACERA DE ENFRENTE" O "PRECAUCION OBRA EN CONSTRUCCION" se

colocaran en un lugar visible.

Que el solicitante, se sujetard a las observaciones realizadas por cada
empresa de servicios publicos domiciliarios y responderd por los dafios que
se causen con ocasion de la ejecucién de las obras.

Que este acto administrativo se expide con base en los documentos
aportados por la solicitante y fue estudiado bajo los presupuestos procesoﬁ;p})
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de los articulos 29, 74, 83 de la Constituciéon Politica y de los principios de
celeridad, eficacia, imparcialidad, publicidad, contradiccion que rigen la
actuacion administrativg;

En mérito a lo expuesto

RESUELVE:

ARTICULO 1°; Conceder a la Fiducia Corficolombiana S. A a través del sefior
Jaime Alberto Sierra Giraldo representante legal de la misma, identificado con
la Cedula de Ciudadania No. 79.388.862 de Bogotq, tal como consta en el
Certificado de la Supertintendencia Financiera de Colombia, constituida
mediante escritura pUblica N° 2803 del 4 de septiembre de 1991, otorgd
poder al Senor Jairo Alonso Terdn Dominguez, quien se identifica con la
Cédula de Ciudadania No 10.546.123 de Popayan, Licencia de Intervencion y
Ocupacién del Espacio PUblico, para efectos de adelantar las obras de
cerramiento temporal del espacio publico, mediante la construccién de un
apartamento modelo y sala de ventas de la obra Hotel Estelar Cartagena,
contenidos en el infforme técnico AMC-OFI-0027376-2014 del 7 de abril del
2014, suscrito por la arquitecta Maria Candelaria Leottau Sanmiguel, el cual
hace parte integral de este acto administrativo.

Pardgrafo: Jairo Alonso Terdn-Dominguez, quien se identfifica con la Cédula de
Ciudadania No 10.546.123 de Popaydn, como la persona auterizada para el
trédmite y notificacién del presente Acto Administrativo conforme a la Ley 962

del 2005.

ARTICULO SEGUNDO: Hacen parte de este Acto Administrativo, todos los
documentos relacionados en la parte considerativa de la misma y demas
que llegaren a producirse en el transcurso de ejecucion de las obras hasta la
culminacién de las mismas a ejecutar en el espacio pUblico, y el informe
Técnico AMC-OFI-0027374-2014 del 7 de abril del 2014.

ARTICULO TERCERO: Reconocer ala Fiducia Corficolombiana S. A a través del
sefior Jaime Alberto Sierra Giraldo representante legal de la misma,
identificado con la Cedula de Ciudadania No. 79.388.862 de Bogotd, tal
como consta en el Certificado de la Superintendencia Financiera de
Colombia, constituida mediante escritura pUblica N° 2803 del 4 de septiembre
de 1991, como responsable de la obras que se van a realizar, ocupacion,
utllizacion, e intervencion temporal del espacio publico, sefialado en el

articulo primero de esta resolucion. el
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ARTICULO CUARTO: El permiso que se otorga mediante este acto
administrativo, sujeta al beneficiario al cumplimiento de las siguientes
obligaciones que se han descrito en el informe técnico que hace parte
integral de éste Acto Administrativo y a los aspectos:

1. Téngase en cuenta de manera integral todas las especificaciones
descritas en el informe técnico AMC-OFI-0027376-2014 del 7 de abril del
2014 para efectos de reparar el espacio publico afectado.

2. La Fiducia Corficolombiana S. A se hard responsable de cualquier fipo
de daiios, causados por las canalizaciones, y se compromete a realizar
la reparacién de los dafios causados por estos, en un tiempo no mayor
de 2 dias y se deberdn dejar las obras ejecutadas en Optimas
condiciones, no inferior a las existentes y recolectar los escombros-
conforme a las normas vigentes.

3. Bl drea en donde se desarrollen los trabajos debe permanecer con
sefidlizacion, de tipo informativa y preventiva y refiectivas, tales como
cintas de seguridad, avisos y luminaria en las noches, para evitar
cualquier fipo de inconvenientes y accidentes.

4, Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los ferrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

5. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de este acto, el

solicitante  consfituird una garantia teniendo como beneficiario
principal al Distrito de Cartagena de Indias y asi amparar los siguientes
riesgos: a) cumplimiento por un valor equivalente al 30% del valor total
de'las obras a ejecutar en el espacio publico; b) responsabilidad civil
extracontractual por un valor equivalente cien (100) salarios minimos
legales mensuales vigentes por el termino de duracién del proyecto; ¢)
estabilidad de Ias obras por el 15% del valor total del costo de las obras
a ejecutar en el espacio publico, por el fermino de (5) afios contados a
partir de la terminacién de la obra.
En el evento, en que las obras se ejecuten a través de contratistas y se
le exijan las garantfas mencionadas, se remitirdn a la Secretaria de
Planeacién, una vez aprobadas por la empresa, debiendo ser
constituida en los mismos porcentgjes y contemplar de igual manera
como beneficiario el Distrito de Cartagena.

ARTICULO QUINTO: En el evenio que se utilice la via pUblica el solicitante
antes de iniciar la ejecucion de la obra que implique el cierre de una vig,
debe contar con la autorizacién del DATT y pagar la tarifa establecida para
tal efecto, so pena de hacerse acreedor a las sanciones establecidas en el @yJ
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articulo114 de la Ley 769 de 2002., en el evento que se intervengan vias
publicas.

En todo caso debe incluirse la demarcacién vial que correspenda a la via, tal
como lo dispone el pardgrafo 2° del articulo 115 de la Ley 769 de 2002.-

ARTICULO SEXTO: La presente Licencia de intervencién del espacio es temporal
y se expide por el término de 24 meses. El término de la licencia de
intervencion del espacio pUblico otorgada, podrd prorrogarse por und sola
vez, por un témino igual a la mitad del tiempo que fue inicialmente
concedido, siempre y cuando esta sea solicitada durante los quince (15) dias
anteriores al vencimiento de la misma.

Pardgrafo 1: £l profesional responsable de la ejecucion de las obras, deberd
suscribir un Acta al inicio de la obra con un funcionario de la Division de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Planeacién, la cual deberd contener la
fecha, las observaciones urbanisticas y técnicas, si a ello hubiere lugar.

Pardgrafo 2: En el Evento, que ocurran hechos imprevisibles durante la
ejecucién de las obras, éstas podrdn suspenderse, a solicitud del tituiar de la
misma, teniendo en cuenta la vigencia de las pdlizas. En ningln caso podrd
dejarse excavaciones abiertas.

Pardgrato 3: Cuaiquier modificacién del trazado o caracteristicas de la ocbra a
gjecutar, autorizadas en este acto administrativo, deber& ser previamente
aprobada por la Secretaria de Planeacién Distrital, en caso contrario se
entenderd que no existe licencia y se hardn acreedores a las sanciones de

Ley.-

ARTICULO SEPTIMO: Remitase copia al Alcalde Local de la localidad 1
Histérica y del Caribe Norte, quien vigilard y controlard que el peticionario se
sujete a las disposiciones contenidas en este acto y quienes adelantan las
aciuaciones administrativas a que haya lugar por la intervencion, previa la
expedicién de la licencia; al Comité Interinstifucional de vigilancia vy
seguimiento a las intervenciones u ocupaciones del espacio publico y a la
Secretaria de Infraestructura para la Interventoria, de acuerdo con el Decreto
0536 de julio 13 de 2006.

Pardgrafo 1: La Secretaria de Infraestructura, podrd designar la persona
natural o juridica que ejercerd el seguimiento vy control de la cdliidad y
durabilidad de las obras, cuyo valor serd a cargo del titular de la licencia, de

s
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acuerdo con la tarifa que esa Secretaria establezca, de conformidad con lo
dispuesto en el articuio 13 del Decreto Distrital 0653 de 2002.

ARTICULO OCTAVO: Las contravenciones a lo dispuesto en esta Resolucion
acarreardn las sanciones previstas en el articulo 1°y 2° de la Ley 810 de 2003 y
demas normas que regulan la materia.-

ARTICULO NOVENO: El solicitante se obliga a mantener en el lugar de la obra el
presente permiso, y a exhibirlo cuando la autoridad competente la requiera.-

ARTICULO DECIMO: El presente permiso no genera derechos parficulares y
concretos a sus fitulares, y en todo caso prevalecerd en interés general sobre
el particular. A partir de la fecha de expedicidon de la licencia, la
Administracién Distrital podrd revocara unilateraimente por motivos de interés
generdl, previa intervencion del titular art. 43 del Decreto 1469 de 2006-.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Cuando el beneficiario de este permiso, ocupe
andenes y vias con materiales destinados a las obras, o levantar
campamentos provisionales pagard el valor correspondiente a dos (2] salarios
minimos diarios legales vigentes por dia-.

Pardgrafo: La autorizacion se obtendrd ante la Secretaria del Interior, de
conformidad con el inciso 2° del articulo 141 del Acuerdo 041 de 2006.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La presente licencia se otorga para la
intervencién de los espacios publicos determinados en el Plano que hace
parte integral de este acto administrativo, y no exime a su fitular de la
obtencion de los permisos a que este obligado ante las entidades publicas y
privadas o ante los propietarios colindantes con la obra, igualmente contardn
con un Plan de Manejo Ambiental para el proyecto.-

ARTICULO DECIMO TERCERO: De conformidad con el articulo 41del Decreto
1469 de 2010, en cumplimiento del articulo 37 de la ley 1437 de 2011, una vez
en firme la presente resolucion, se ordenala publicacién de la parte resolutiva
de la misma en un periédico de amplia circulacidén del distrito y en la p&gina
Web de esta Secretaria, con el fin de que se le comunique de esta decisién a
terceros que pueda afectar en forma direcla e inmediata y no hayan
intervenido en la actuacién.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Confra la presente Resolucién proceden los
recursos de reposicién y de apelacion el cud] podra presentarse directamente

o como subsidiario, ante el Secretario de Planeacién Distrital y ante el Alcalde s

c-b‘m‘%?’
e
72N




Altora 3.

CARTAGENIA
OFICIO No._AMC-OF1-0030463-2014

resoructonne 29 17 - =she.. 29 ABR. 2014

“Por medio del cual se concede una licencia Urban/stica de intervencién y ocupacion del espacio
publico en la modalidad de Excavacion”

de Cartagena, respectivamente, dentro de-los cinco (§) dias siguientes a su
notificacién, de conformidad el articulo 42 del Decreto 1469 de 2010 y el
Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Dado en Cartagena de Indias, 2 g ABR A

- ' NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
? Secretaria de Planeacion Distrital, 02D

Vo. Bo. NANCY ARIZA SALGARO
Profesional Especializado

Proyecté: M%{;\ ELEﬁA ARRIETA

Abog. Asesor externo,




T~ ' i
Condolnce  Sealtae’)
. ("8 Constructora
&CE Conconcreto

.,

4 N ..

, FLCALDIL M 3YCR DE CARTAGENADE INDIAS, QaT, B 20y 04
7 1 ST oF 1N TPARENCT 8 DOCUMENTEL CcHE-0114-03-049
Canagen:-.f D.Ty C, 26 de Marzo de 2014 ENTelella LA DE ATEHCION AL CIUDADANG

3o daragaro EXT-AMO-14-0020468

acha y Hers de regisre. 26-mar-2014 1445145
unzensel go= reosge: Gamsarre Parra. Julio
Dependenc del Dezonoario. Ssoretarie de Plonesdion
Fumcionzrio Responsshle - Velezques. Marths

Centdsd de sn=wos: 3§

[N

in I

Sra. Candelaria de Leotto

Secretaria de Planeacion Distrital Contrazefis pars Iirauics webi D655
. Alcaldia de Cartagena e 23120203 99 00
«- _ Cartagena - Bolivar
v
‘ ) REFERENCIA: Contrato de Construccion por Administracion Delegada entre Hoteles Estelar S.A y Constructora
. Conconcreto S.A en la Ciudad de Cartagena.
W
Asunto: Solicitud para ocupacion de espacio publico-Hotel Estelar Cartagena
Cordiai Saludo
Remitimos a usted la documentacion requerida para la solicitud de la licencia del cerramiento temporal de espacio
publico, construccion de apartamento modelo y sala de ventas de la obra Hotel Estelar Cartagena, la cual se esta
desarrollando en el barrio Bocagrande entre la calle 12, Carrera 1 Avenida Malecdn y Carrera 2 Avenida San Martin.
A continuacion se relacionan los documentos requeridos para dicha solicitud
1. Especificaciones de Disefio (seglin Planos)
Los demas documentos requeridos para este proceso como planos aprobados por la curaduria urbana No 01 y plan de manejo
ambiental fueron entregados segtin codigo de registros No EXT-AMC-13-0078402 y EXT-AMC-14-0006033
‘ Atentamente,

. Y e
' ' - .-: [~ ?
a Constructora /.,« concreto

Tel.6436694

Anexos: 03 %; pliego a calor

Copia:  Archivo

Elahora:  Viara <

/b !

MEDELLIN I BOGOTA ]

. o Colombia = Suramérica
Tel¢fono [57} 4] 402 5700 / Fax [57] 4] 402 5746 Teléfonc [57] [1] 620 2166/ Fax [57] [1] 214 6333 olo

4 1 «
conlactenos@conconcreto.com A www.conconcretoicom * ; Nit890.901,110-8
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Nit. 800.140.887-8

Bogota D.C., 19 de marzo de 2014

Sefiores

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
Chambacu, Edificio [nteligente, Piso 1, Mezanine

Cartagena D.T.y C

Ref.: Proyecto Hotel Estelar Cartagena, Licencia de Construccion Reso[umon No. 0030 del 06 de febrero de 2013/
Resolucion No. 0217 del 14 de agosto de 2013.

Astinto: Solicitud Licencia de Cerramiento Temporal y Construccion de Apartamento Modelo y Sala de Ventas.

JAIME ALBERTO SIERRA GIRALDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, identificado
con Cédula de Ciudadania No. 79.388.862 expedida en Bogota, quien actlta en calidad de representante legal de la
sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., Institucion de servicios. financieros, con domicilio principal en fa
ciudad de Cali, legaimente constituida mediante Escritura Pliblica No. 2803 de septiembre 4 de 1991 otorgada en la
Notaria Primera de Cali, tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia que se anexa, actuando en calidad de Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO PROYECTO CARTAGENA (PROYECTO HOTEL ESTELAR CARTAGENA), manifiesto que otorgo
poder especial amplio y suficiente al Ingeniero JAIRO ALONSO TERAN DOMINGUEZ, identificade con la cedula de
ciudadania No. 10.546.123, para que en nombre y representacion del citado Fideicomiso, gestione y realice todos los
tramites que se requieran ante la SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS para la
obtencién de la Licencia de Cerramiento Temporal y Constrticcion de Apartamento Modelo y Safa de Ventas en las
franjas que se encuentran en los costados del Proyecto por el lado de la calle 12 y por la carrera 1ra en el barrio
Bocagrande, en el desarrolio de la construccion del Hotel Estelar Cartagena ubicado en la calle 12 No. 1 - 44, barrio
Bocagrande de Cartagena D.T.yC.

El apoderado queda facultado para adelantar todas las gestiones necesarias para obtencion de la licencia en cuestion,

notificarse, interponer recursos, sustituir, reasumir; desistir y todas Ias demas actuaciones que sean necesarias para el

éxito de la gestion encomendada. ;
. i |

. Apoderado,

Poderdante,

Yocera y Adry nlstradora del FIDEICOMISO
PROYECTO CARTAGENA (PROYECTO
HOTEL ESTELAR CARTAGENA}

e,

(A

K3
€
(<34
&5

O VoY

Ficna

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Caliz Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of, 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — M\a‘v._ﬁducia[iacorﬁcolombiana.com
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HOTEL ESTELAR CARTAGENA

LICENCIA DE CERRAMIENTO TEMPORAL Y
CONSTRUCCION DE APTO MODELO Y SALA DE VENTAS

15/01/2014
@— Conslruclora
G Conconcreto
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Imagen 1 Localizacién Qbra,

1.1. Localizacion

El Proyecto Hotel Estelar Cartagena se encuentra localizado en la calle 12 entre las
carreras 1 y 2 en (figura 1) un lote de aproximadamente 3.901,22 m? en el sector de

Bocagrande, en la Ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar.

1.2. Alcance

El proyecto comprende Ia construccion de 53 pisos, con un #drea construida de
47.122 m* y 182,8 m de altura destinados para uso comercial y hotelero, la
edificacién constarda de: 308 habitaciones y 36 apartamentos, lobby, bar, casino,

restaurante, piscina, salones de eventos, salén para convenciones, drea para

&




estacionamientos, 4rea administrativa, drea de depésitos y é4rea de servicios

generales, entre otros. La licencia de construccion aprobada esta para 47.676,11 m?2.

La obra comprende la construccion de la cimentacion, estructura, acabados, redes

hidrosanitarias, eléctricas, telecomunicaciones, red contra incendios y obras de

urbanismo, entre otras.

La ejecucién del proyecto estd a cargo de Constructora Conconcreto en la modalidad

de contrato por administracién delegada. Contractualmente se establece el tiempo de

ejecucion del contrato en 35 meses, el cual serd dividido como se relaciona a

continuacion;

32 meses de gjecucion y entrega total de la obra y 3 meses adicionales para dotacién,
terminacion de detalles, ajuste de equipos, puesta en funcionamiento y liquidacién

final del contrato.

2. DESCRIPCION DE LA ZONA A INFLUIR

Las zonas a influir comprenden los andenes de la intercepcion entre la calle 12 y la
Carrera 1ra, que colindan con el predio de la obra, las cuales se han detallado en los
Anexos (Anexo A). Estas cuentan con un 4rea de transito peatonal actual de 1.00 m;
Clasificadas como V2 segun el articulo 135 del Plan de ordenamiento Territorial

(POT) de la ciudad (Articulo 135: clasificacion de las intersecciones en suelo

urbano).



2.1 Problemitica.

En el espacio actual se viene presentando una disminucién de los niveles de
servicios del transito peatonal, en una zona de alto turismo como lo es el barrio
Bocagrande; se hace menester que estos niveles de servicios en las zonas peatonales
s¢ mantengan tanto como para el turista asf como para la poblacion en general que

entra en el concepto de peaton.

Esta interrupcion del transito peatonal es causada por vendedores ambulantes,
vehiculos de visitantes al sector, basuras con una mala disposicién antes de su
recoleccion, las mismas obras vecinas en las operaciones tanto como de entrada y
salida de obra, como de los procesos intemnos, por esto es necesario que los
principales actuantes en esta problematica actien de manera practica, haciendo uso
del espacio pablico de una manera que convenga tanto a la obra misma como al

peaton.

La intervencion de Ia zona tiene un impacto positivo en el flujo peatonal (residentes
de la zona y la comunidad en general aproximadamente) debido a que controlara al
mismo y llevara a normalizarlo para no generar futuros problemas, ademas que seré
ejemplo de cumplimiento de las normas distritales y de progreso en la intervencién

de terceros por obras de construccion.

3. CERRAMIENTO

El cerramiento por la parte externa serd en Ildmina galvanizada calibre 22, adosada a
postes de madera, debidamente anclados al piso mediante concreto de 3000 PSI,
teniendo en cuenta que ya actualmente existe uno en bloque Nro. 5. El cerramiento
tendrd una altura de 24 m (Altura Lamina Galvanizada) con 8527 ml

aproximadamente en todo el perimetro a usar en frente de la calle 12 y la Carrera



Ira. La lamina cumplird con los estandares ASTM A-90 y ASTM B-117, con
recubrimiento de G-40 a G-90.

4. SALA DE VENTAS Y APARTAMENTO MODELQ.

La sala de ventas y el apartamento modelo ocupan un 4rea de 152.73 m2 en el
predio y esté ubicada con frente a la calle 12, Ia cual se construira en estructura
metalica, y de esta area total solo queda el 26.75 % en el espacio publico. Se
manejara entonces un Area total de 93.28 m2 para la primera planta y 93.28 m2 para
el segundo piso para un total de 152.73 m2.

-

Los muros se harén en sistema aligerado, y los acabados del apartamento modelo se

harén seglin las especificaciones técnicas arquitectonicas.

tmagen 2. Apartamento Modelo

0"‘2 W
40”4




5. PLANTEAMIENTO INTERVENCION DE LA ZONA

5.1 Actividades a realizar.

El uso del espacio por parte de la obra serd de uso operativo. Se realizara
movimientos de paso répido de equipos, Carros de descargues, griias, camiones
grias, Tracto Camiones, Volquetas, movimientos auxiliares para el descargue de
acero, cemento y otros materiales, asf mismo del mismo movimiento del personal
operativo de los contratitas y personal autorizado en la obra. Todo esto bajo

supervision de los profesionales pertinentes de seguridad y de Trabajo de Campo.

5.2 Horarto y Calendario del Evento.

La obra hotel estelar tiene un horario de trabajo de 7:00 am a 7:00 p.m., en los que
los primeros 15 minutos son un tiempo operativamente muerto. Asi mismo cuando
se requiera por un evento extra, una programacion adicional, en horas no habituales
al horario aqui presentado; Sean dias festivos o programacion noctuma, previo

permiso expedido por la inspeccion de policia pertinente.

5.3 Fechas de inicio y terminacion.

La fecha de inicio y terminacion comprende desde la aprobacién del plan de

ocupacion mismo hasta la entrega de la obra (Diciembre 2015).
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5.4 Plan de ocupacién de la zona.

5.4.1 Plan de mitigacion.

La constructora Conconcreto tiene lineamientos y filosofia de seguridad certificadas
por lo que tenemos en cuenta posibles impactos negativos en el area de influencia
del espacio en un radio de dos manzanas del entorno por los distintos costados del
espacio publico que se autorizara, entre estos tenemos choques y paralizacién
momenténea del transito regular de la via, en cuyo caso, para su mitigacién se
utilizaran por regla bandereros (Personas capacitadas encargadas de dar sefiales a los
vehiculos; sefiales de pare y siga, seffalizacion vertical con conos y con elementos de
proteccion adecuados como chalecos refractivos, cascos etc.), por lo cual solo seran
cuestion de minutos mientras se llega al 4rea asignada y se introducen los vehiculos
a la obra en las cuales no se afecta el transito. Asi mismo se cuenta con tres entradas
(una por la Av. San Martin, otra por la Calle 12 y la otra por la Ca lera) mitigando
asi posibles encuentros al tiempo de multiples vehiculos o equipos, o de miltiples

labores asignadas en la zona o en las zonas a utilizar.

Otro trascendental riesgo a tener en cuenta es la posible caida de objetos
contundentes desde la obra hacia la zona por donde transitan personas, material
particulado como escombros, herramientas menores, elementos de proteccion
personal, entre otros, este riesgo se suprime con la colocacién de una proteccion en

todo el desarrollo del paso peatonal como se muestra en el anexo (Ver anexo B).

5.4.2 Plan de prevencion.

La legalizacion y tramitaciéon pre llegada de los documentos de los vehiculos y
objetos a recibir (materiales, equipos etc.) en la zona de operaciéon nos permite
agilizar las operaciones de entradas y salidas permitiendo asf usar el tiempo minimo

de ejecucién en las maniobras.

)4




5.4.3 Plan de emergencias, atencién de incendios y de evacuacion del personal
participante.

La obra cuenta con plan de emergencias gestionado por los encargados de seguridad,
en el cual concientizamos y capacitamos al personal operativo y al administrativo; el
uso de radios nos permite la intercomunicacién con el vigilante que estara en la

porteria inmediata al espacio publico autorizado.

5.4.4 Manejo de residuos sélidos, tipo de mobiliario y tipos de recoleccién.

Los profesionales encargados de la parte ambiental han gestionado un plan integral
de manejo de residuos y por el cual se capacita previamente a todo personal que
entra; Como politica de la misma constructora Conconcreto, de esta forma poseemos
personal ambiental encargado de la limpieza y recoleccion en los alrededores y de

cualquier conjunto de residuos sélidos que la obra genere,

3.4.5 Propuesta de control y seguimiento del proyecto de manejo.

Se hard seguimiento diario con el personal encargado de campo, en el que nos
comprometemos a ejecutar y cumplir con los lincamientos requeridos tanto de

seguridad como ambientales.

5.4.5 seiializacion.

Las seffalizaciones a usar serdn las reglamentarias sin afectar las que actualmente
existen, toda sefializacién a usar en la obra estdn implementadas en el plan de

manejo de transito PMT.



Se implementan todas estas sefiales con el fin de mitigar el impacto de la obra en las

vias publicas aledafias procurando la seguridad de las personas.

o SIO0-02: la sefial Informativa de inicio de obra se

colocara en las aceras adyacentes.

e SIO-03: Al igual que SIO-02 estd concebida en el
PMT de la obra.

tlustracion 2 Sefial SI0-03

o Seinales de Deteccién y circulacién del Trifico: Pare, siga y banderas y el

uso de bandereros.

llustracicn 3. Seiial de Siga y Bandereros llustracion 3, Sefial de Pare y Bandereros
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e Conos: Usados para la restriccién de una zona especifica.

lustracién 4, Conos Reglamentarios

¥
, E

R

L ]

¢ Otras sefiales Informativas: Otras sefiales informativas se usaran dejando un mensaje
claro y conciso como por ejemplo: entrada y salida de volquetas. Esto segln se dé |a
necesidad, asl mismo sefiales de plan de evacuacidn y de aviso de sala de ventas.

6. DESCRIPCION DE LA SOLUCION PARA LA INTERVENCION DE
LA ZONA

Como se describi6 anteriormente Ia zona en cuestion (asf mismo en los anexos y
planos), cuenta con un sendero peatonal de 1.00 m; Se propone para la carrera 1ra
tener un ancho de anden minimo de 1.5 m para el perfecto transito de peatones, un
espacio entre el borde de via y el andén 0.5 m libres y 4.1 para la zona de
operacion.; Para la calle 12 el andén ira pegado al cerramiento (1.5 m) y dejara una

zona librede 4.9 m

La zona de andén se cubrird para la mitigacion de incidentes con material u objetos

que pueda caer de la obra. Asi mismo se adecuara la zona en frente de las porterias

5%



para facilitar cualquier tipo de operacion o maniobra. Se dejara una superficie

uniforme como lo requiere el POT en su articulo 240.

7. ESPECIFICACIONES TECNICAS

7.1 Cerramiento

El cerramiento se haré en la parte interna en l4mina galvanizada de zine Calibre 22

debidamente ancladas a postes de madera El cerramiento tendré una altura de 2,4 m.

7.2 Especificaciones Solucién

En primera instancia la especificada lamina de zinc sera la proteccién rigida que
Aislara el paso fisico y la interaccion de personas ajenas de la obra hacia esta

misma, y de personal de la obra con el exterior de la Qbra.

Con el cerramiento de la obra en su lugar, se construira el sistema propuesto con
soportes en tuberia Metélica de 2”1/2 o listones 4x4 con cerchas longitudinales de 3
m. Cercha metélica de 3.00 mx 0,28m.1 1/2"x 1/8" 5/8" diagonal de 1/2" platinas
de 2"x3/16" y Steel deck G60 2 % lamina de 7 mm para la proteccion

Las especificaciones de la obra en general estan definidas en planos.

<2



8. CUADRO DE AREAS.

- Zona | rea(m) % de 0 ]
Ocupada piso 1 3906.2
Area Bruta (Area con Espacio Pablico)! 474602 0.82
e
Zonas Duras Proyecto Final @o.9§g§; v 68%
Zonas Verdes Proyecto Final 280 72%
Zonas Apartamento Modelo 93.28 2.38%

S



9. PRESUPUESTO

VR. VR.
DESCRIPCION UND| Cantidad UNITARIO(COP) | PARCIALICOP)
Localizacl6n y replanteo Mes 0.50 6,000,000 3,000,000
Dem°"°i°::; ti':‘:';ssta'ac'mes Gl 1.00 5,000,000 5,000,000
Excavacion para cimentacion M3 8.44 25,000 210,893
Pobre cimentacién M2 20.66 14,000 289,296
Concreto cimentacidn M3 5.63 450,000 2,532,600
Acero de refuerzo cimentacién Kg 362.00 2,300 1,194,600
Llenos M3 1.77 38,000 67,431
Reconstruccidn piso anden M2 42.00 42,000 1,764,000
Reconstruccién muro de cerramiento | M2 23.00 87,000 2,001,000
Estructura metdlica Kg 5,400.00 12,500 67,500,000
Escalera metdlica Kg 540.00 12,500 6,750,000
Losa de entrepiso M2 220.00 105,000 23,100,000
Losa de cubierta M2 240.00 105 25,200
Impermeabllizacidn cubierta M2 240.00 42,000 10,080,000
Muros y divisiones M2 110.00 165,000 18,150,000
Carpinterias M2 110.00 60,000 6,600,000
Acabados M2 110.00 450,000 49,500,000
instalaciones M2 110.00 210,000 23,100,000
COSTO DIRECTO TOTAL ESTIMADO 220,865,020




10. REGISTRO FOTOGRAFICO

foto 2, Espacio Publico Calle 12

Foto 3. Parqueo de Carros Obra y Negocios
Ajenos a la Obra.

Foto 1. Peatonal Cale 12 espacio piblico o

Foto 4. Obstaculizacién via peatonal descargue
y Materiales otvas obras,




Anexo A. Esquema espacio uso temporal.

CERTAARETALES OF AGmX 0201 ALY
ST OAL'}" PLART " ¥ sitel dock Gi3 Ty

R TATRE

CARRERA 1
DOBLE SENTIDO

i.i‘ e *

v
I BIEER

1

DN AR ELLE FIR REPRERAY T4 00 &)

- Obraen
Construccion

AREADE
OPERACION

54
i

4y

4




C 4%
St U g - - b
m - ,
H
. -y
\
1 _
~ mn - PR
. | I v
] i | o
- ] =t T }
) P et -
“ﬂ ! —m "

T

L
1
1
t
M
,
i
208 D ALUACENAEN 10 PHENTS NN,

s
) e T
i

.t

‘.
v
-
ERRG ENFTLATE OB,

1 i

\mj;.-.,_.....rz_...

) |

U PO 1
-

\._'- -
] .
i
1
'
]
1

O EXSIERTE Qusa

Yo b o= e ama s
A - -

B e e o ST G vy AN o B
N NI . vy L sk
! : :
R
E - R L .
m1|f.'lr-.iulh5r.’|[ . e

: =

0 Zkamvos

Anexo B. Apartamento Modelo en Area de construccién.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE,RECURSOS Y
EN GARANTIA

FIDEICOMISO PROYECTO CARTAGENA

Celebrado entre
HOTELES ESTELAR S A. &
y i

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 5.4,

Agosto de 2011 ¥
\o Bﬁdﬂ
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS Y
EN GARANTIA a

Conste por el presente decumento que enire fos suscrilos a saber:

(1) Por una parte, HOTELES ESTELAR S.A., socledad constituida mediante Escritura Poblica
No. 1740 de fecha 10 de abril de 1988, existente bajo las layes de Ia Republica de Colom-
bia, con domigilio principal en la ¢iudad de Sanliago de Cali y Namero de Identificacion Tri-
butaria (NIT) 890.304.039-3, todo o cual consla en el certificado de existencia y representa-
cién le-gal expedido por la Camara de Comercio da Cali que se adjunta al presente docu-
menio como Anexo A, quien para efectos del presente documenio se denominara e “Fidei.
comilente”, represenlada legalmenie en este aclo por-Diana Marfa Carredor Aries, mayor de
edad, domiciliado en Bogota D.C., Idenfificada con | Cédula de Ciudadania No. 52.144.426
expedida en Bogold, acfuando en su condicin do Pritner Suplente del Representanle Legal

y :

{h  Por olra parle, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.,, sociedad consiittida medianle
Escrifura Piblica No. 2803 det cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en 1a Notaria Pri-
mera (1%) del Circulo Nolarial de Cali, existente bajo las leyes de Ia Republica de Colombia,
con domicilfo principal en la cludad de Santiago de Cali, debidamente aulorizada para. fun-
cionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.8. 3548 del
Ireinta (30) de sepliembre de 1991, iodo o cual consta en el cerlificado de existencia Y re-
presentacion legal expedido por la Superintendencia Finangiera de Colombia cuya capia se
adjunta al presente dosumento como Anexo B, quien para efectos del presentt documento
se denominara la "Fiduciaria”, representada en este atto por JACINTO LUNA MOLINA, ma-
yor de edad, domiciliado en fa ciidad de Bogota, identificada con Gédula de Ciudadania
No. 79.150.278 expedida en Uisaquén, acluando en su condicién de Represenitante Legal,
en calidad de Gerente General;

Quienes se denominaran conjuniamente las “Partes® e individualmente fa "Parte”, han celebrado de G
on

ﬁ‘manera fibre y espontanea el presente Confrato de Fiducla Mercantil Irrevocabile de Admn?lsl@@ "« ik
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1]
de Recursos y en Garantia {en adefante el “Contrato’), ef cual se regira por Ias siguientes sstipula-
ciones y en o no previsto en elfas por las disposiciones legales aplicables, previas las siguientes:

-~
pats

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes son sociedades debidamente constiluidas y exislen de conformidad con las leyes
de Ia Repiiblica de Colombia,

f
2. Que el Fideicomitente estd interesado en desarmllar un proyeclo inmobiliario en la ciudad de
Carlagena de Indias denominado HOTEL ESTELAR CARTAGENA, para lo cual v,a adquirdr los
lotes de lerreno que sean necesarios para tal fin,

3. Que el Fideicomitente esla interesado en sollcitar créditos a entidades vigiladas por la Superin-
tendencia Financiera de Colombia, y en celebrar con la Fiduciaria un contrato de fiducia mercan-

til fmevocable de adminisiracion de recursos y en garantla, para garanlizar el p%go de dichos
créditos,

4. Que para lograr o anterior, el Fideicomitenta inslruira a 1a Fiduciaria en calidad depirocera y ad-
ministradora del palimenio auténomo que se constiluye por este Conlrato, para que suscriba las
escriluras pdblicas de iransferencia de los Ioles sobre los cuales desarroliara el proyacto deno-
minado HOTEL ESTELAR CARTAGENA, con el fin de incrementar el referido palrimenio autd-
nomo y a litulo de fiducia mercantil irevocable en garantia, a la Fiduciaria en calidad de vocera y
administradora del patrimonio auténomo que se consfituye por este Cerilrato,

5. Que la Fiduciaria esta debidamente autorizada para celebrar conlratos de fiducia méicantil.

6. Que las Parles que suscriben esle Conlralo de buena fe desean realizar sus mejorés esfuerzos
para que en forma complementaria y asumiendo cada una su propio resgo, desamalien los
compromisos que adquieren. , a

’§£s asi como, en atencitn a las anteriares Consideraciones, las Parles estipulan las ssgmentps’\f@ Bf}

s udﬂ,,a
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CLAUSULAS

CLAUSULA 1: INTERPRETACION Y DEFINICIONES.

Para la adecuada Interpretacion de este Conlrato, los términas que no se encuentren expresamenle
definidos en esta Clausuta o a 1o largo del Contrato. deberan entenderse en el senligop que les con-

fiera el lenguaje técnico respectivo o por sus significadas y sentidos naturales y obvios, te conformi-
dad con su uso general,

Los fitulos de las Clausulas se incluyen con fines de referencia y de canveniencia del leclor, pero de
ninguna manera fimitan o definen el alcance de! Contrato.

Los términos que se relacionan a conlinuacitn tendran el significado que a cada ung se asigna, ef
cual sera aplicable para cada témino en su forma individual o plural, a saber:

1. “Acreedores Garantizados™ son las entidades vigitadas por la Superintendencia Financlera de
Colombia que otorguen crédito al Fidelcomilente y a favor de las cuales se expide n Cenlificado
de Garantia con cargo a! Fideicomiso.

2. “Cerlificado de Garantla"; Es el documento que la Fiduciaria como vacera del Fideicomiso expi-
de a favor del Acreedor Garantizado, en el que se indica et valor hasta ef cual se amparan ton
cargo al Fideicomiso, cbligaciones adquiridas por el Fidsicomitenle, Este certificado no es un
titulo vator, nf un titulo de crédito, sotamente cumple con fa funcion de constancia al acreedor de
la garantla que ha sido registrada a su favor. -

3. "Bienes Fideicomilidos™ son los que se dascriben en la Clausula 5. a

4. ‘“Inmuebles™ Los lotes sobre los cuales se desarroliara el proyecto HOTEL ESTELAR CARTA-
GENA, .

5. “Recursos™ Son las sumas de dinero con que e} Fideicomitente efecutara e} proyecto y que ad-
ministrara a través del Fideicomiso. o

6. “Rendimientos™ es el produclo o la ulilidad que pueden generar los Recurses en las en las Car-

'_.“e_teras Colectivas. VO BG
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7. “Carteras Colectivas”; son [os mecanismos o vehiculos de caplaclon o administracién de sumas
de dinero v olros acfivos, Integrado con el aparle de un ndmero plural de personas determina.
bles que admlnistra la Fiduciaria, -

8. “Entidades Vinculadas'; son las personas o entidades definidas en el inciso cuartp del Numeral 7
de! Capitulo 1V de la Cireular Basica Juridica, en el Decreto 1121 de 2008 y en la Resolucion
1200 de 1995.

8. "Fidelcomiso™ es el palimonio auténomo que se constituye en virud del presente Contrato y
que para todos los efectos se denominara “FIDEICOMISO PROYECTO CARTAGENA".

10. “Fideicomitente™ es la sociedad Hoteles Eslelar S.A,

11, “Fiduciaria™. es la sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A.

CLAUSULA 2: MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES.

Las Partes dejan expresa constancia que el presente Conlrato ha sido libre v amphamen!e discutido
y deliberado en lodes sus aspeclos, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para
cada una de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus estipulaciones, en especial el pacto de la
glausula compromisoria y sus correspondientes efectos. .

Cada una de las Paries en esle Contrato declara ¥ reconoce haber leido y enlendidd los 1&rminos y
condicianes de este Contralo y aceptan someterse a ellos,

El Fideicomitente declara que: '

1. es una sociadad dehidamente constituida y existente que ejerce su objelo conforme a Ias leyes
de la Republica de Colombia;

2. tlene fodas fas licencias, permiscs o autorizaciones necesarlas para cumplir con fas obligaciones
adquiridas bejo esle Contralo y para el desarrollo de su actividad comercial;

3. todas las acciones, autorizaciones y condicienes estalutarias que se requ;eren para celebrar
vilidamente este Contrato han side olorgadas; i

4, su representanta legal cuenla con {as facullades necesarias para obligaria en los términos del

ﬁ\presente Contrato, facuilades que no han sido revocadas ni modificadas en forma: alweo B @

orl‘ou!omblana
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S esta faculiada para constitulr patrimanios aulénomos a los cuales pueds transreﬁr sus bienas y
derechos, sin que ello signifique detrimento de-su propio patrimonio;

6. la transferencla de los derechos y bicnes que realiza mediante la suscripcion de‘este Conlrafo y
las que en el fuluiro realice, se efectia y efectuars en forma licita ¥ de buena fe en relacién con
posibles acreedores anteriores a la facha de celebracion del presente Conlrato;

7. asuleal saber y entender no estan en incumplimienio de disposiciones aplicabled’a temas rela-
cionados can la prevencion del terrerismo y ¢ lavado de actives;

8. asuleal saber y enfender, ni ella, ni ninguno de sus empleados o agentes, acluando a su nom-
bre, ni ninguna persona acluando bajo su contro! ha temadeo acclones en relacién a operaciones
que consliluyan praclicas de corrupcion; ]

9. los bienes que hacen o harén parte del patrionio auténomoa titulo de fiducia mercantil no provie-
nen i directa ni Indirectamente del ejercicio de aclividades eslablecidas como llicltas de confor-
midad con las Leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 580 de 2000 y 793 de 2002, las demas normas
que las modifiquen, camplementen o adiconen, ni han sigo vlilizados por el Fidelcomitente, sus
socios o acclonistas, dependientes, anendatarios, etcélera, como medios o instrumentos nece-
sarios para la realizacién de dichas canductas; '

10. en el evento en que el Fideicomitents se somela a régimen de insolvencia algung, el Fidsicomi-
80 quedaré stjeto a los efectos previgtos en dicho régimen, quedando exonerada en todo caso
la Fiduciarla de toda respansabifidad que pueda derivarse-de tal hecho:

11. sobre los bienes que se transfieren o transferitan, no existe ninglin gravamen o limitacién al do-
minio y los mismos no han sido cedidos, enajenados o fransferidos a cualquier litule con anterio-
ridad al perteccionamianio del presente Contralo;

12, ha sido suficientemente informado por fa Fiduclaria sabre los riesgos y limitaciones que asume
por la eventual administracion de recursos en las Carteras Coleclivas, asi como sobre fas abl-
gaciones de la Fiduciaria y la naluraleza de les mismas, esto s, que son de medio y no de re-
sultado, los cuales el Fideicomitente con la firma del presente Contralo declara aceptar y en-
lender; ’ @

13. desde la etapa preconlraciual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria‘sobre los ries-

.gos, limitaciones técnicas y aspectos negalivos inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del presente Contrato y de fas prestaciones encomendadas a la Fiduclaria;

14, que la Fiduciaria no es rasponsable anle los Acreedores Garantizatlos ni ante terceros\gE@l Bg

(ﬁ\cumpllmiento de las obligaciones de pago de las deudas adquiridas con estos, ciando Ioéo?;golng;%ﬁ
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nes Fideicomitidos no sean suficientes para cumplir con el pago de las obligacidhes en el caso
de ejecucion de [a garantia; v,

15. ha sido advertido por fa Fiduclaria sobre los riesgos que pueden afeclar el desarrollo del negocio
fiduciario y a los Bienes Fideicomilidos, al fgual que sobre fa obligacién a cargo dé'las fiduciarias
de disefiar y aplicar melodologlas inlemas para la medicion de los riesgos de liquidez y de mer-
cado, ¥ que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciaras, éstas deben
aplicar las reglas de medicién de riesgos sefialadas por la Superintendencia Financiera salvo
que el Fideicomilente de manera expresa indique su voluntad de eximir de dichawohligacion a fa
Fiduciaria.

Las obligaciones que en virtud de 1a celebracién del presente Contralo adquiare Ia Fidiiciaria son de
medio y no de resultade. En todo caso, la Fiduciaria respandera hasta de la culpa leve en &l cumpli-
miento de su geslibn, :

La Fiduciaria no podré asumir con recursos proplos obligacion alguna derivara de la,ejecucion, ter-
minacion o liquidacién del presente Contrato. Por lo que en el evenlto en que eslo llegue a courir,
sera obligacion del Fideicomilente reinlegrar a la Fiduciaria dichos recursos a més tardar dentro de
los dos (2) siguientes a que la Fiduciaria le nofifique de tal hecho. o

La labor de {a Fiduciaria se circunscribe a [a voceria y adminlstracion del Fideicomiso bajo las estipu-
laciones contenidas en el presente Conlralo.

1]
El Fideicomitente manifigsta expresamente que ha sido adverlido por la Fiduciaria que mediante
negecios fiductarios no puede celebrar contralo gue de manera directa le estén prohibidos.

A
3‘\ -

CLAUSULA 3: NATURALEZA DEL CONTRATO., :

El presente Cantrato de Fiducia Mercantil lirevocable de Adminisiracion de Recursos'y en Garanila
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas de! Cédigo de Comercio y del Estatuto
Orgénico de! Sistema Financiere, que conlleva fa transferencia irevocable a la Fidudtaria de bi
de propiedad del Fideicomilente o por cuenta de este, con el fin-de que (i) la Fiduciaria cao titular Fitagistis
del deracho de dominio sobre los Inmuebles que Integran el Fideicomlso, los administre y &5\‘1’““’]‘-‘_‘"‘ ana
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propiedad de conformidad con [as instrucciones Que imparta el Fideicomilente, y a la vez se garanti-
cen las obligaciones que el Fidelcomitente adqulera con entidades vigiladas porla Superintendencia
Financiera de Colombia y a favor de las cuales se expidan Certificados de Garantia con cargo al
Fideicomiso; y (1) la Fiduciaria administre los Recursos con que se eleculara el proyeclo HOTEL

ESTELAR CARTAGENA, y realice pagos de conformidad con las inslrucciones que por esctito im-
parta el Fideicomitente.

o

Por lo anterior (I) los Bienes Fidelcomitidos integran un patimonio auldnomo independiente y sepa-
rado de los patrimonios de las Partes, el cual esl2 exclusivamente destinado a los fines del mismo:
(1l) tos Blenes Fideicomitidos no farman parte de la garantia general de los acreedores de la Fiducia-
fia ni del Fidelcomitente y sélo garantizan obligaciones contraldas en cumplimiento de la finalidad
perseguida con este Conlrato, de conformidad con lo establecido en el Cddigo de Comercio; y,
(it1) este Conlrato es de caracter itrevocable y el Fideicomitente sélo padra medificarlo o variar el
destino de los Bienes Fidelcomitidas con aprobaclén previa v escrits de los Acreedofes Garanliza-
dos.

CLAUSULA 4: OBJETO, *

El objeto del presente contralo es que (i) fa Fiduciaria como tilular del derecho de dominio sobre los
[nmuebles que Integran el Fideicomiso, los administre y delenle su propiedad de conformidad con
las instrucciones que imparta ef Fideicomitente, y a la vez se garanlicen las obligaciones que el Fi-
deicornilente adquigra con los Acreedores Garantizados, mediante fa afectacion de los bienes que
Integren e Fideicomiso a dicha finalidad de garantia, de tal forma que en el evento que el Fideicomi-
lente incumpla et pago de las obligaciones garantizadas, se ejecule el procedimiento esfablecido en
este contralo para salisfacer los créditos garantizados mediante 1a venta de fos Bienes Fidsicomiti-
dos o la entrega en dacion en pago; v, (i) la Fiductaria reciba los Recursos con que serejecutara el
proyecto HOTEL ESTELAR CARTAGENA, los adminisire y destine exclusivamente a realizar pagos
de conformidad con fas inslrucciones que por escrilo imparta el Fideicomitente. a

PARAGRAFO PRIMERO: La administracion de los Recursos comprende el recibo e Inversi:\n’fgalog
B

mismos, mientras estos son girados de conformidad con las instrucciones que por escri'Lo im
(é_ﬂdeicomilente.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Para I3 recepcitn de los Recursos, 1a Fiduciaria en su condicién de vo-
cera y adminisiradora del Fideicomiso Proyeclo Cartagena abrirg una cuenta corriente.

PARAGRAFO TERCERO: En el evenio en que los Recursos no sean suficientes Para’ cubrir fos
gastos y costos que se atenderan con esle Contrelo, fales como, pero sin Jimitarse a ello, comisiones
fiduciarias, costo de estrucluracisn, asistencia a diigenctas exirajudiciales o judiciales, el
Fideicomitente dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la salicitud que le formule en fal
sentido la Fiduciaria, debera entregar a ésta Jos recursos faltantes.

CLAUSULAS: BIENES FIDEICOMITIDOS Y GONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

[
En virtud del presente Contrato e} Fidsicomitente transfiere a Ja Fiduciaria, de manera irrevocable, a
IMulo de fiducia mercantil en garantla, Ja'suma de un millén de pesos {$1.000,000).en el’r_nomenlo de
la celebracién, y posleriormente dispondra de 13 transferencia de (i) los loles sobre Ios cuales se

desarroliard el proyeclo dsnominado HOTEL CARTAGENA ESTELAR; v (i) los Recursos para eje-
cutar el proyaclo, s

De conformidad con lo antetior, con los Blenes Fideicamitidos y con los que en ef fulurs transfiera f
Fideicomitente, se constiluye ef patrimonio aulénamo denominado para lodos los efectos “FIDE)-
COMISO PROYECTO CARTAGENA®, separado e independienle de los patrimonios de las Parles

que intervienen en este Contrato ¥ que sera exclusivamente afeclo a las finalidadss adu! estipula-
tlas.

El Fideicomiso que se conslituye por medio del presente Conlrato tendra como tniea vocera y admi-

nistradora a fa Fiduciaria, s

PARAGRAFO: En el evento que la socledad Hoteles Estelar S.A., sus sacios o su Reprasentante
Legal se encuentren involucrados en una relacian conractual, econdmica, comercial o de cualquier

ofra Indole con personas refacionadas con los delllos de Lavado de Activos y Finandlacién det\’ff@- BG
rismo - LAJFT, la Fiduciaria podra dar por terminado la relacidn comercial con ellos y de £OT NBCESA" iy
. Cm;f‘\cq@mbrana
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rio, podra dar por terminado el presente contrato, procedisndo a efectuar la restilucion del inmueble
al Fideicomitente,

a

CLAUSULA 6: TRADICION Y.SANEAMIENTO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS,

El Fideicomitente declara que:

1.

-~
oy

Los Bisnes Fideicomiidos fueron adgulidos con recursos produclo de un crédite otorgado por
BANCOLOMBIA, basado en su actividad comercial ¥ que se encueniran a fa fecha de este Con-
trato libre de toda clase de gravamenes y limitaclones al dominic, tales como hipdtecas, embar-
gos, Nideicomisos, demandas o pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, entre
otros; y,

Ef Fideicomitente declara que con la celebracian del presente contrato de fiducia Mercantl irre-
vocable de adminisiracion de recursos y en garaniia y con la Iransferencia de los bienes con los
cuales se constituye el Fideicomiso, no produce tna reduccion o desequilibrio en 5u propio pa-
frimonio que pueda ocasionar o agravar su solvancia econdmica o le impida responder oportu-
namenle por las obligaciones contraidas con anterioidad a la celebracién del «Conltrato, par
cuanlo ademés de los Recursos cuenta con otros activos que resullan suficientes para respaldar
Ia lotalidad de las obligaciones a su cargo en la fecha del presente Conlralo,

CLAUSULA 7: INVERSION DE LOS RECURSOS,

Los Recursos serén invertidos en las Carteras Colectivas que administra la Fiduciara,

[

CLAUSULA 8: RENDIMIENTOS,

Los Rendimlentos gensrados por los Recursos formaran parie de los Bienes Fideiéomil@dos desde e
momento en que se causen, estaran destinados 2 cumplimienio def objeto del presente Canlrato y

Fé- se conservaran en las Carleras Colectivas. VO B O
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CLAUSULA 9: GIRO DE LOS RECURSOS, ’

Para que la Fidutiaria pueda proceder a realizar giros ylo pagos con cargo a los Retursos adminis-
trados, debe recibir instruccion expresa y ascrita por parte del Fidelcomilente,

CLAUSULA 10: INVENTARIC Y AVAL(IO DE LOS INMUEBLES,

Para determinar el estado y valor de los Inmuebles que en el fuluro Iransfiera el Fideicomilente 2l

Fideicomiso, se realizara el inventario y avallo del mismo, por parte de un perito con inscripclon
vigente en el Registro Nacional de Avatuadores,

.
=
A

¥

Respecto del inventario y del avaltio de los Bienes Fideicomitidos, se seguiran las siguientes reglas
durante la efecucitn del conlrato: 3

1. Debe ser aprobado mediante comunicacién escrita, por parte de cada Acreedor Gataniizado con
anlelacion a la expedicion del Certificado de Garanfia,

2. Debe ser actualizado maximo cada dos (2} afios, &l cabo de los cuales perdera vigencia,

3. Les gastos del inventario y aval(o iniclal y sus respectivas acluatizaciones, deben der asumidog
por ef Fideicomitente.

4. En ef evenlo en que el Fideicomitente no suminisire los recursos necesarios parata acluahiza-
¢ion del inventario y el avallio del bien fideicomitido, estos seran suministrados prapercionalmen-
le 2 la pariicipacion en la garantia por cada Acresdor Garanlizado, 8

CLAUSULA 11: ACREEDORES GARANTIZADOS,
Seran Acreedores Garantizados del presente Contrato, las enfidades vigitadas por Ia Superinlendan-
cia Financiera de Colombla que olorguen creditos al Fidelcomitente v a favor de quienes se expidan

Cerlificados en Garantia.
Vo Bo
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CLAUSULA 12: MECANISMO DE VINCULACION DE LOS ACREEDORES GARAN'I.'_I_I._ZADOS.

El Fideicomilente solicitara a ia Fiduciarla medianle comunicacion escrila, el registro del Acreador
Garanlizado y 1a expedicién del Ceriificado en Garanlla, indicando el nombre de la entidtad financiera
vigliada por la Superintendencia Financiera de Colombia que olorgd el grédito ¥ las caracleristicas
de la obligacién garantizada, a

‘La Fiduciaria expedira el Cerlificado de Garantia solicitado por el Fideicomitente, siempre y cuando,

atendiendo [a naturaleza de los Bisnes Fideicomitidos, el inventario, 8! avalio yia pfﬂi’ia de seguro
lodo riesgo, estén vigentes.

CLAUSULA 13: LIMITE AL VALOR DEL CERTIFICADO,

]
La garantia a favor de cada Acreedor Garantizado, esté limitada por el valor expresado en el corres-
pondiente Cerlificado de Garantia.

CLAUSULA 14: LIMITE EN EL VALOR TOTAL DE LA EXPEDICION DE CERTIFICADOS EN GA-
RANTIA CON CARGO AL FIDEICOMISO.

La Fiduciaria expedird Cerlificados de Garantla hasta por un valor equivalente al cjgn por ciento
(100%) del avalilo comercial vigenle de los Bienes Fideicomitidos.

CLAUSULA 15: TENENCIA O MANEJO DE LOS INMUEBLES. i

Una vez sean transferidos 2| Fldeicomisa los Inmuebles mencionados en la Clausula 5., ta Fiducia-
fia los entregerd al Fideicomitente a litulo de comodalo precario, con la obligacién a cargo de esie de
restituirio en el transcurso de los cinco (5} dias comunes sigulentes a la recepcion deola comunica-
clon escrita por medio de la cual la Fiduciaria declara terminado el contrato de comodalo y le solicita
la restifucion de los Inmuebles.

En el evenlo de requsrir judicialmente la restilucin de tos Inmuebles, esta se Iramitard’ a‘llte EM@- BO
K “  Fiduclael
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CLAUSULA 16: PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION DE LA GARANTIA.

En el evenio en que e! Fidelcomitente incumpla ef pago de la obligacién garantizada, el Acreedor
Garantizado soficitard a la Fiduciaria la ejecucion de la garantia de conformidad ¢bn el siguiente
procedimiento;

1. El Acreedor Garanlizado mediante comunicacion escrita debe dar aviso a la Fiduclaria sobre el
incumplimiento de| Fideicomitente en ef pago da la abligacidn garantizada, indicando el saldo de
la obligaclén garantizada y solicitando la gjecucion de la garantia. !

2, La Fiduciaria remifira copia @ Fideicomitente de la comunicacion mencionada en el numeral
anterior, para que en el termino de los cinco (5) dias sigulentes a la recepain de la misma, in-
forme a la Fiduciaria el estado de la obligacién garaniizada. Si el Fideicomitente informa qus
esla al dia en el pago de la obligacion y aporta los soportes de pago, se remitira copla de los
respeclivos documentos al Acresdor Garantizado para que se pronuncie al respectd. En el even-
1o que el Fideicomitente confime Ja mora en el pago de la obligacion garanlizada o quarde si-
lencio, se continuara con el procedimiento de ejecucion de la garantia. :

3. Establecido el eslado de mora de la obligacion garantizada, la Fiduciarla conlactar2 a todos los
Acreedores Garanlizados para infegrar un Comité que realizara seguimiento al prgcedimiento de
ejecucion de la garantia en general, y especialmente a las propuestas de compra y forma de pa-
go respecto de los Inmuebles. Cada Acreedor Garanlizado tendra un representante con voz y
volo, esle Ullimo proporcional a su parlicipacion en la garanlia, Un representante c;!el Fidetcomi-
tente y un representante de la Fiduclaria, asistirin como invitados con voz perno sln voto. En la
primera reunidn del Comité, los miembros acordaran su forma de funclonamiento ¥ de conside-
rarlo necesario, padran modificar el procedimisnto de efecucidn de la garantfa establecido en el
presente conlralo, a

4. Siellnventario y e! avallio de los Inmuebles esta vigente, la Fiduciaria lo ofrecera en venta por el
valor del avaliio comercial, En el evento que no esté vigents el inventario y el avalllo de los in-
muebles, la Fiduciaria solicitard mediante comunicacion escrita al Fideicomitente los recursos
necesarios para la. aclualizacidn del avalto, para que los suminisire en el lérmmo de los cinco
() dias siguientes a la recepcion de la misma. En el caso de que en dicho término el Fideicomi-
lente no suministre los recursos necesarios para la actualizacion del inventario vel avaluo da@go B

nmuebles, eslos deberan ser asumidos por el Acreedor Garanlizado, efecto para el cua) | Fidk:claria
Carﬁt\gunb'a"a
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duciaria le remilird comunicacién escrita para que lo suministre en los cinco {5) dias siguientes a
la recepcion de Ja misma, N

3. La Fiduclaria publicar tres (3) avisos clasificados ofreciendo en venta los Inmuebles, con infer-
valos de una (i) semana, en la seccion de avisos clasificados del dia domingo en un diario de
circulacion nacional,

6. Si no se logra ia venta de los Inmuebles con Ia gestidn mencionada en el numeral anlerior, la
Fiduciaria conlactara mediante comuhicacion escita 2 lres (3) inmobiliadas lagaimente consli-
luidas, para ofrecer en venia los Inmuebles durante ! término de dos (2) meses conlados a par«
tir de la suscripcitn del contralo de prestacion de servigios con cada una deg elfa%. Elpagode la
comision por venta de los Inmuebles, se hara con los regursos obtenidos en la misma.

7. El precio de venta durante fa gestion menclonada en el Numeral {4} y o! primer mes de la gestion
mencionada en el Numeral (5) es el valor del avalio comercial. Durante el segumdo mes de la
gestion mencionada en el Numeral (5} el precio de venta es el noventa por ciento (50%) de! valor
del avallo comercial y durante ef lercer mes es el achenta por ciento (80%) del valor def avalito
cormercial. -

8. Lograda Ia venta de los Inmuebles, los pagos se realizaron de acuerdo con la prelacion estable-
cida en fa siguiente clausula. 8

9. Agotada la geslion de oferta de fos Inmuebles sin que se logre |2 venla de los mismos, este se

enlregara en dacion en pago a los Acreedores Garantizados por un valor equivalegﬂte & selenta

por cienlo (70%) del avaldo comercial, d

La dacion en pago de los Inmuebles podra tealizarse desde el inicio del proceso de ejecugion de

Ia garantia o en cualquiera de sus etapas, sl ast lo solcila el Acresdor Garantizado,”

11. Independientemente del estado del procedimiento de ejecuclon de la garantia, la dacion en pago
de los Inmuebles slempre se realizar4 por un valor equivalente af selenta por cighto {70%) del
valor del avallio comereial,

12. En el evento que el valor de las obligaciones garantizadas sea inferior al selenta por cienlo
(70%) del valor del avaitio comercial, los Inmuebles se entregaran en comiin y prokidiviso a los
Acresdores Garantizados y af Fideicomilente.

13, Si uno de los Acreedores Garantizados no acepta la dacién en pago, se enfiende que renuncia a
la garantia objelo del presente contralo, y la parcion que le comespondia, acrecera c@@
nalmente a las obligaciones garanlizadas, a favar de los demis Acreedores Garantizado. Flduglart

b {gp corgagmbiane
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14. Si ninguno de fos Acreedores Garanlizados acepta la dacién en pago, eslos.y e!{;-'ideicomilenie,
por medio de esle instrumento awtorizan a la Fiduciaria para que declare terminado el presente
contralo y restiluya los Inmuebles af Fideicomitente. i

15. En el evento de que sea necesario entregar en dacion en pago los lnmuebles ai Acreedor Ga-
ranlizado, y no se haya fogrado la restitucién del mismo, los derechos fitigiosos ep el respactivo
proceso de restitucidn, serdn cedidos al nuevo fitular del derecho de dominio para que contintie
como parte activa de [a accién,

18. Los costos y gaslos en que deba incurrir la Fidusiaria con ocaslén de 1a ejecuc'lénade I2 garantia,
enlre olras, [os ¢e venta, dacian en pago o reslitucion de los Inmuebles, deben ser asumidos por
el Fideicomitente. Para este efecto la Fiduciaria, cualquiera que sea el costo ylo gaslo, los solici-
tara mediante comunicacion escrifa para que en el tmino de los cinco (5) dias s"igulenles ala
recepeion de fa misma, los suminisire. En el caso de-que en digho tarmino ! Fideicomitente no
suminisire fos recursos solicitados, eslos deberan ser asumidos por el Acreedor"Garanlizado,
efecto para el cual la Fiduclaria Te remitica comunicacidn escrita para gue lo suministre en los
cinco (5) dlas siguientes a1a recepcion de a misma, #

CLAUSULA 17: PRELACION DE PAGOS EN CASO DE EJECUCION DE LA GARANTIA.

El Fideicomitente y los Acreedores Garantizados, sulorizan de manera expresa e irevocable, que la

Fiduciaria con los cecursos obtenidos de Ja venta de los Inmuebles, realice los pagos.en el siguiente
orden;

1. Remuneracldn de la Fidugiaria.

2. Gaslos en que incunid ia Fiduciaria en el procedimiento de ejectcion de a garantfa, entre otros,
impuestos, escriluracién, setvicios publicos, elcétera,

3. Obligaciones garantizadas hasta por el valor indicado en e! Cerlificado de Garanfia, Si los recur-
50s obtenidos no cubren lotaimente las obligaciones garantizadas, &f pago se realizara propor-
cionalmente a la participacion del Acreedor Garanlizado en la garantia, y el saldo insoluto serd
pagado directamente por el Fideicomitente, A

4. En todo caso, los Acreederes Garantizados devolverdn los ariginales de los Cerlifficados M@h B@

N ar ' . Tai
rantia con a nota de cancelacién o pago parial, seglinsea el caso. éﬂ' Corficg Iof;,'{,“{,,-,;,‘
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3. En el evenlo de existir remanentes una vez realizados I tolalidad de los pagos mencionados

anleriormente, estos seran reslilidos gl Fideicomitenta en el momento de suscrﬁ'fbfﬁn del acla
de liquidacién del contrato,

CLAUSULA 18: OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES,

a
Las obligaciones y derechos de las Partes estén contenidos en [as Clausulas de este Contrato yen

Sus Anexos. Su conlenido no podra ser modificado a menos que, de camin acuerdo y por escrilo las
Partes asl Io convengan, o

CLAUSULA 19: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

Ademas de las clras obligaciones contenidas en el presente Gonfrato y en la Ley, e Rideicomitente
debera cumplir las siguientes:

1. Instruir 2 la Fiduclaria para que suscriba las. escriluras piiblicas de transferencia delos bienes
tibres de todo gravamen o limitacion a dominlo 0 a su comercializacion y salir al s'aneamienlo ¥
defensa de los mismos ante cualquier reclamacion de terceros o auloridades.

2. Garantizar que con [a ‘ransferencia de los Blenes Fideicomilidos a la Fiduciaria no se produce
un desequiibrio en su patrimonio que le implda satisfzcer las obligaciones conlrai(gas en ¢l pa-
sado, de modo que no se genera deterioro de la prenda general de sus acreedoras,

3. Sujetarse a las condiciones establecidas en el presente conlrato de fiducia de administracion de
recursos y en garantia en relaclin con su participacion y ejecucion de la garantia.

4. Suministrar Informacion acerca de los Inmugbles y acredilar el valor del mismo con base en va-
loraciones técnicas e indepandientes.

3. Informar acerca del estado de la obligacidn garanlizada,
6. Restiluir la tenencia de los inmuebles cuando deba enajenarse o entregarse la dacion en pago.
7. Pagarla remuneracién de la Fiduciaria. 8
8. Colaborar para el cumplimiento de la linalidad del negocio fiduciario y actuar bajo los prilﬁifi(o)s B O
de leallad y buena fe conlractual, ‘ Fiduara
8. Recibir los remanentes si los hubiere de! produclo de Ja venta del bien o dacién en pdgd. cm-r.;\axom

s Qerencia
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10. Suscribir la correspandiente escrilura pitblica o documento de transferencia de 14 propiedad del
bien al momen(o de Ia reslilucion, cuando a ello haya lugar,

11. Suministrar los recursos para alender fos costos de restitucion y los demas recifrsos aque se
hubiere comprometido en e confrato fiduciario,

12, Suministrar toda |a informacion y documentacitn requerida por la Fiduelaria. a

13. Pagar oportunamente los costos de legalizacién e impuestos y los demas que se causen con
ocasion de la celebracion, ejecucign y llquidacién de este Contrato, fos cuales podran ser cubier-
los por la Fiduciaria con recursos def Fideicomiso, ¥

14. Instruir a la Fiduciaria en todos los evenlos en que ésta se lo solicite por escrito.

15. Prestar todo el soporte (éenico y administrativo que se requier para el cumplimiznto de las obli-
gaciones y finalidad del presente Contralo.

16. Pagar un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigenle por cada una de las diligencits judiciales o
extrajudiciales a las que deba asistir Ia Fiduciaria para defender los derechos e inlereses del Fi-
deicomiso, .

17. Dar aviso inmediato a la Fiduciaria de cuslquler circunslancia de que lenga congcimiento que

pueda afeclar la propledad y posesian quieta y pacifica de los Bienes Fideicomitidos tales como,
pero sin limitarse a ellos: :

a}) medidas administrativas de cualquler orden que afecten de manera signiﬁcélfva su funcio- _

namienlo; y B
b} decisiones debidemante ejeculoriadas, proferidas por terceros que puedan afectar la titwari-
dad y exislencia de) bien que integra el Fideicomiso. _

18. Informar por escrilo & la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes #'la fecha en
que sea de su conacimiento, los litigios, embargos o persecuciones de que sea objelo al Bien
Fideicomitido. :

18. Gumplir las normas de pravencién de lavado de aclives,

20, Actualizar por lo menos anualmente la informasion sefiatada en el formulario que para el efeclo
le remilira la Fiductaria, al igual que a suministrar oporfuramente los documentos pertinentes re-
queridos por la Fiduciaria,

21. Abslenerse de reproducir, copiar, distribyir o permitir ef acceso de terceros 2 la infoqpacién con-
fidencial que le sea suminisirada o que llegue 2 conocer con molivo de Ja celebracién, jecu@n
y liquidacion de! presente Cantrato. VO

\ FHeiiaria
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22, Responder ante la Fiduclasia por los perjuicios que le ocasione en desarrallo del‘presente Con-

Irato.

23. Dependiendo de ta naturaleza de los Bienes Fideicomitidos, conlrataré ¥ pagard duranle 1a vi-

24,

gencia del presente conlrato de liducia de adminislracién de recursos ¥ en garantla, una poliza
de seguro todo riesgo con una sogiedad aseguradora vigilada por la Superintendengia Financie-
ra de Colombia que ampare e bien fideicomitido, cuyo beneficiario sera el Fideigdmiso que en
virtud de la celebracian de! presente contralo se conslituye,

Pagar directamenle 1as obligaclones tributarias que afecten los Inmuebles, o suministrar a Ia
Fiduciaria los recursos necesarios para tal fin.

25. Permiir ¢l scoeso de los fepresentantes de la Fiduciaria a los Inmuebles, para verjficar el estado

¥ condiciones de los mismos,

CLAUSULA 20: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA, I

]
¥

Ademas de las ofras obligaciones contenidas en el presente Contralo, Ja Fiduciaria debera cumplir

las siguienles:
o

1. Suseribir las escriluras de compraventa de Ios bienes fideicomitidos, recibirfos y ser liitlar del
derecho de dominio en su condicitn de vocera y administradora del Fideicomiso.

2. Expedir Ceriificados de Garanlia y lfevar el registro de los mismos, de conformidad con fo pacta-
do en este contrato, )

3, Imputsar el procedimiento de ejecucién de la garantfa, cuando asi sea solicitado por un Agreedor
Garantizado. -

4. Realizar con diligencia las aclividades necesarias para alcanzar fa finalidad del contrato fiducia-
ria, o

5. Informar af Fideicomitente y Acreedores garantizados sobre cualquier situacion relevante a los
intereses de los mismos o relacionada con log blenes fideicomilidos. p

6. Delerminar las condiciones def contrato fiduclario necesarias para el buen desamollo del mismo
y el conocimienlo de las condiciones juridicas y econdmicas del bian fidelcomitido.

7.

Atender los términos del contralo fidudiario y los derachos legales del Fideicomitente Acrﬁlﬁ
res Garanlizados. NO _
] m"‘a‘#ﬁ
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B. Llevar fa personeria para la proleccién y la defensa del Conlrato, conira 2ctos dg lerceros y aiin
del mismo Fideicomilente ¥ de los Acreedores Garanlizados, £ ejercicio de este deber esla su-
pedilado a 1a informacion que sobre los hechos le suministren los Fidelcomitente y/o los Acree-
dores Garanlizados, quienes san por lo tanlo responsables de los perjuicios que se causen por
la omisi6n en el suministro a a Fiduciaria de informacidn relevante. '

9. Manlener los bienes objato de 1a fiducia separado de los suyos y de los que correspandan a
olros negocios fiduciarios, y actuar respecto de ellos en ia forma y con los requisitos previstos en
el conlrato fiduciarip.

10. Llevar una contabilidad separada para el Fideicomiso, para lo cual fievard una c%ntahilidad pe-
riddica y generara los estados financieros correspondientes.

11. Efectuar seguimiento y control de los aclivos fideicomitidos. .

12. Solicitar instrucclones al Superintendente Financlero de Colombia cuando ténga'dudas acerca
de la naluraleza y alcance de sus obkgacicnies o cuando deba apartarse de las aulorizacionas
conlenidas en el contrato fiduciario, cuando asi [ exijan las circunstancias, '

13, Transferir los bienes afa persona a quien corresponda, conforme al contralo yalaley.

14. Rendir al Fideicomitente ¥ a los Acreedores Garantizados cuentas comprobadas fie su ges-lion
con una periodicidad minima de seis (6) meses, la cual debera coingidir con [as fechas de corfe |
de cada ejercicio contable, es deci e (relnia (30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre de
cada afio. Estas rendiciones de cuentas deberan ser presentadas por la Fiduciaria‘dentro de los
reinta {30) dlas habiles siguientes a las fechas de corte antes indicadas. Una vez entregata la
rendicién de cuentas al Fideicomitente, si ninguno de estos nolifica por eserito a la Fiduciaria ob-
sesvaciones o reparos scbre la misma deniro de los diez (10) dias habiles siguientes a su fecha
de recibo, [as rendiciones de cuentas de entenderan aprobadas por cada uno de efios. Debido a
que la Superintendencia Financlera ha exigido que los seis (B) meses sean conlados a parlir de
la celebracién del negoclo fidutiario, fas primeras rendiciones. de cuentas que debera hacer la
Fiduciaria se haran con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicie de que aun no hajan transcu-
riido los primeros seis () meses ¥ en adelante confinuarén hacléndose en los cortes aqul indi-
cados, Para dar cumplimianto 3 esta obligacidn, la Flduciaria enviara a la direcclén ragistrada en
el presente Contrato la informacion pormenorizada del desarrollo de la {abor encomendada y ia
evolucion del negotio. En caso de que existieren recursos vinculados al Fideicomiso invertidos
en alguna de las Carleras Colectivas, lz Fiduciaria enviara mensualmente el exiracto c\?fgp% Q
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15. Abstenerss de reproducir, capiar, dislibuir o permilr el acceso de lerceros a fa informacion con-

fidencial que le sea suminstrada o que llegue a conocer con molivo de a ejecucion del presente
Contrato,

)

16. Enlregar-al Fideicomltente, a titulo de restilucién de aportes, las sumas de dinero excedentes a

a {erminacion de! Contralo, una vez hayan sido canceladas {odas las obligaciones contraldas
con los Acreedores Garanlizados.

17. Cumplir con Tas demas obilgaciones que se derivan del presente Conlralo y de la ley.

CLAUSULA 21: LIMITE DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA,

-
Ay
3

La Fiduciaria no esla obligada a asumir con recursos proplos financiacién alguna deﬁ'vada tel pre-
senle Conlrato.

CLAUSULA 22: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

[

La Fiduciaria respondera hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gesliones, dejando expresa

constancia que fa Fiduclaria asume obligationes de medio y no de resultado, R

o,
k]

CLAUSULA 23: OBLIGACIONES DEL ACREEDOR GARANTIZADOD.

Ademas de las otras obligaciones canlenidas en el presente Conlralo, ! Acreador Garanlizado de-
[}
bera cumplir las siguientes;

1!

;o

=

Sujelarse a.las condicionss establecidas en.gl presente contrato de fiducia de adminislracion de

fecursos y en garantia, relacionadas con su parlicipacién y la efecuclon de la garantia.

Dar aviso a la Fiduciaria en caso de incumplimiento de fas obligaciones garantizadas:

Suministrar a [a Fiduciatia informacién acerca del estado de la obligacldn garantizada,

Colaborar para e! cumplimiento de Ia finalidad det negacio fiductaria,

Aprobar el inventario y avalio de) bien fideicomitido, antes de ia expedicidn del Cerlificado de

garantia que en st favor se solicite,

Alender los gastos & su cargo previstos en el presente conlrato de fiducia da adminiﬁ‘rf "n@O .

recursos y en garantia, -y ke

[ g Corie 5
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+ Reclbir los recursos de 1a venta del bien fideicomilido y en caso de dacion en pago suscribir Ja

correspondiente escrilura piblica o documento de lransferencia de [a propiedad, segii fa natu-
raleza del bien,

Los demés previstos en el respectliva contrato fiductario.

CLAUSULA 24: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. B

En virled de ta celebracitn del presente Gontralo, el Fideicomitente tendra, entre olros, los siguientes

derechos;

Exigiria rendicion de cuentas y revisar las que presenle fa Fiductaria.

En las circunstancias previstas en ef articuln 1239 del Cédigo de Comercio, solicitar [a remocion
de la Fiduciaria y nombrar su sustitulo, 8

3. Ejercer Ia accién de responsabilidad confra la Fiduciaria en los casos a que haya lugar.
4. Las demés derivadas de la naturaleza de esle Contralo o de la ley,

¥

CLAUSULA 25: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.

En virlud de la celebracion del presente Cantralo, Ja Fiduciaria lendra, entre nlros; los slguientes
derechos;

f

1. Renunciar a su gestion en los casos del artculo 1232 del Cédigo de Comercio.

2. Recibir sv remuneracian. i

3. Oblener [a colaboracién del Fideicomitente y del Acreedor Garantizado para el cumplimienio de
la finalidad def conlrato fiduciario, :

4. Requerr fos inventarios y avaliios o informacian sobre el bien fideicomilido, asi como el pago de
los costos por tales conceplos. .

5. Obtener la informacién legalmente necesaria para el conacimiento del cliente y ia prevencion ¥
control de aclividades ilicitas,

6.

Restituir los bienes fideicomitidos, transferir los recursos producto de la venta de [os {jpég %@
hacer dacién en pago de los mismos, segln ef caso, '

ca'r’flf"?l‘-Lm
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CLAUSULA 26: DERECHOS DEL ACREEDOR GARANTIZADO.

En virtud de la celebracion del presente Contrato, ef Acreedor Garantizado tendra, entre otros, los
siguienles derechos:

fa

1. Figurar en el registro de la Fiduciaria como Acreedor garantizado en el Fideicomiso en garantia,
que con ocasion de la celebraciin del presente conlrato se constituye. o

2. Gonocer el estado y valor de los bienes que inlegran e Fideicomiso. '

Dar aviso a Ia Fiduciaria en caso de ncumplimiento de las obligaciones garanlizadas,

4. Exigir el desarrollo def procedimlenia previsto en el presenle contralo para la é}ecucién dela
garantia fiduciaria, cuando acurra el incumplimiento de las obligaciones garanliza;ias.

5. Recibir el pago del saldo insoluto de las obligaciones con cargo al producto de fa venia de los
blenes o {a dacion en pago, segtin el caso.

6. Exigir ala Fiduciaria ef cumplimiento de sus obligacfones y Ia rendicion de cuentasn

7. Impugnar los aclos anulables por la Fiduclaria y oponerse a foda medida preven!wa 0 de gjecu-
¢ion tomada contra los bienes que integran &l Fideicomiso o por obligaciones que no los afectan,
en caso de que la Fiduciaria ro (o hiciere,

8. Pedir al Superintendente Financiera de Colombia por causa justificada, 1a remeclon del fidugia-
rio, o

8. Los demés establecidos en el presente conlralo de fiducia de adminislracion de recursos y én

garantia y que no sean incompatibles con los derechos de la Fiduciario, de} Fldefcomllenle 0 con
la esencia de fa fiducia en garantia. d

e

CLAUSULA 27; DEBER DE COLABORACION DE LAS PARTES.

Las Partes acuerdan que trabajaran de manera conjunta con ! objelivo de alcanzar &t mayor benefi-
cio para ellas y el cumplimiento de [a finalidad de! presente Contrato.

Asl las cosas, las parles entienden que la colaboracion se traduce, enlre olros, espec?éLTinte @0
(@,\suminislro de informacidn refevante en forma cporfuna y clerta. T

bla\"
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Asi mismo informara a a Fiduciaria y al Acreedor Garantizado, cualquier cambio en su capacidad
Para alender el pago da Jas obligaciones garanlizadas.

CLAUSULA 28: DEBER DE LEALTAD Y BUENA FE,

con el presents contralo de fiducia de administragian de recorsos ¥ en garantia,

CLAUSULA 23 REMUNERACION.

pariir del momento en que sa fnigie of dasarrollo del proyecto inmobifarlo sobre los biefies fideicomi-
tidos. La anterior comisidn ng incluye el VA correspondiente a I tarifa viganle.

Adicionalmente la Fidugiaria recibira a titulo de comisign fiduciaria por os servicios prestados una

Suma anval equivalente al cerg punlo cincuenta por ciento {0.50%) det valor por el cual se expidan
Certificados de Garantia,

La comision fiduciaria estara a cargo de! Fideicomitente y seré descontada directament&’de los Re-

Cursos dentro de los ¢inco (5) primeros dias del mes siguiente a st causacion. £n el evenlo que los

Recursos sean insuiicientes Para atender los pagos de las comisiones fiduciarias, eslas deberan ser

canceladas directamenle por el Fideicomilente, deniro de log cinco (5) dias siguientes a{?nviog O

una faclura o cuenta de cobro por parte de i Fiduciaria. VO o piedtona
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[
El Incumplimiento en e Pago de la comisidn fduciaria Sera exigible gjecutivamenle, para lo cual ¢l

presente Contralo prastars mérito ejecutivo, bastando 1 simple presentacion del Conlralo o dg fa
faclura o cuenta de cabro junto con 1a afirmacign acarca det incumplimiento de Ig“obligacion, st
necesidad de que medie previamenle requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncia g]

Fiduciaria para Ia ejecucion del Fideicomiso lales como gastos bancarios, {ACH, Cheques eig),
impuestos, para [a defensa de los bienes del Fideleomiso, los cuales seran pagados por el
Fidslcomitente con cargo alos Recursos y/o en su defecto por ésfos, “

CLAUSULA 30: VALOR DEL CONTRATO.

gravamenes, contribuciones ¥y demas coslos de legalizacion, ejecusion y liquidacion del Contrato
seran asumidos por el Fidelcomitente,

CLAUSULA 31: COMITE pE NEGOQCIOS,

[
En Comité de Negaclos de fegha 4 de agosto de 2011, fa Fiduciaria evalud las caracleristicas, con-
diciones y riesgos Que eventualmente pudieren presentarse en desarrolio del presente aniralo y en
Cconsecuencia, manifissta que ha implementado los mecanismos necesarios para la géstion de los
fiesgos de conformidad con las polilicas establecidas en los diferentes manuales de geslion de ries-
go de la Fiduciaria. -

Asl mismo evaludo las circunstancias que eventualmenle dieren lugar a conflictas de inferés en de-
sarrollo del presenle Conralo, cancluyendo que por a naturalexa ¥ objeto del mismo, no existe tal
| postbilidad, toda vez que no existen Enlidades Vinculadas 2 I3 Fiduclaria que parficlpen como I%O
comitentes, beneficiarios o acreedores garantizados. \IO\ IS
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En caso de presentarse conflisto de Inlereses, la Fiduclaria pracederé siempre y sin pinguna excep-

¢ion a favor del Fldeicomitente.

CLAUSULA 32: DURACION,

¥ - 8 * . v + ﬂ 0
El lérmino de duracion del prasenfe Contralo sera el negesario para el cumpfimienta de su objeto,

CLAUSULA 33; CAUSALES DE TERMINACION,

-~
oA
Yy

Las siguientes son las causales da extincion de! presente nagacio fiduciario que generan la termina-

cién automélica e inmediata da| presenle Contrala;

1. Por haberse realizado plenamente sus fines, y

2. Porlaimposibilidad de realizar sus fines,

3. Por disolucion de la Fiduciaria,

4. Por accin de los acreedores anteriares a [ celebracion del Conlrato. !

3. Porel no pago de la remuneracién de la Fiduciaria. '

6. Porla declaracién de fa nulidad del Conrato, :

7. Porincumplimienio total o parcial de las obligaciones adquiridas por las Parles.

8. Por ocasionar alguna de las Parles a [a olra dafios o perjuicios comprobados en’desarrollo det
Conlrato.

9. Por la renuncia de la Fiduciaria cuando concurran [as causales del arficulp 1232 del Cddigo de
Comercio, E

10. Por exislir indicios o pruebas que el Fideicamitente figne vinculos o antecedenles judiciales rela-
cionados con los delitos de narcolrafico o lavado de aclivos, U
11. Por na aportar el Fideicomitente informacién requerida por la Fiductaria para efectos de mants-

ner aclualizada fa informacion de conocimiento del cllente. )
12, Por decisién de autoridad judicial o adminisiraliva, O
NO W
13. Por las demas causales sefialadas en el contrato ylaley. \ sty
(s T
. ;\’ oy a
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CLAUSULA 34; EFECTOS DE LA TERMINAGION,

Acaecida la ferminacion del presente Contrato, pardera vigencia ef objelp y las instrucciones imparti-

das y la gestion de [a Fiduciaria deberd dirigirse exclusivamente a realizar aclos df?ectamente rela-
cionados con la Jiquidacion del presente Contrato.

En caso que al Fideicomitente ¢ al Acreador Garantizado, al momento de la lenninacl%n y liquidacion
del presente Conlralo, no fuere posible ubicarlo en las direcciones sefialadas en el presenle Contra-
to, para efectos de la dacion en pago o restitucion del bien fideicomitico y para fai firma del documen-
to de terminacion y liquidacion, la Fiduciaria enviars una comunicacion escrita al Fideicomitente, por
correo certificado a la direccion que aparezca sefialada en el presente Conlralp,  °

En esa comunicacion, la Fiduciaria remiliea \a rendician final de cuentas y deméas soportes necesa-

tios, ast como el documento de tesminacitn y liquidacion del Gonlrato, informando a situacién del
bien fideicomitido,

CLAUSULA 35: PERFECCIONAMIENTO.

n
El presente Conlrato de Fiducia Mercantil Imevacable de Adminlstracién de Recursos y en Garanlia,
se perfecciona con la suscripcidn del presente conlrato,

i
b
'

CLAUSULA 36: COSTOS Y GASTOS,

La remuneracin de la Fiduciaria no Incluye los costos ¥ gaslos recesarios para cumpllr tas instrue-
ciones y prapdsitos de este Contrato. a

Dichos costos y gastos en los cuales incurra la Fiduciaria con ocasion del cumplinjﬁento de este Con-
tralo, asf como los gaslos causados por la defensa del Bien Fideicomitido frente a terceros, adn des-
pués de su terminacion seran cancelados por el Fideicomitente a la Fiduciaria.

En ambos casos bastara la demostracion sumardia de ellos, dentro de los cinco (5) dials-gl?{ant%

la fecha de presentacion de diches gastos pata &f pago. .
Corficalhn
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Transcurrido ese 1érmino, se causaran intereses diarios 2 razén del maximo fegal permilido para la

mora en materia comerc/al, a

En todo caso, sin gerjuicio de lo anlerior, estara a cargo del Fidaicomitenle los siguientes costos y
gaslos:

o
¥

1. Los gaslos en que se deba incurir para la proteccion de los Bienes Fideicomitidos,

2. Las mullas o sanciones que llsgaren a causarse con cargo al Fideicomiso con ocasion del desa-
rrollo del Contrato,

3. Los gastos que acasione la disolucion o liquidacidn del Fideicomiso,

4. Todos aquellos gastos directos o indireclos que sean necesarios para el buen desarrollo dal
objeto del Conlrato.

a

-

la| !

CLAUSULA 37: ASPECTOS FISCALES E IMPUESTOS.

La Fiduciaria no sera responsale, ni adquiere compromiso alguno respecto de la representacion o
asesoria fributaria de las Partes difersnte a la relaliva al Fidsicomiso. A

En el evento que la Fiduciaria sea sancionada por las autoridades fribularias por causas imputables
al Fideicomilenle, los valores que deban pagarse deberan ser entregados par el FIdEICOMI[EnIe.
previo requeriniiento que en tal senlido le haga ia Fiduciaria,

CLAUSULA 38 INFORMACION ENTRE LAS PARTES,

Las Partes se compromelen a suministrar 1a informacion que se encuentre en su poder y que se
requiera para la debida ejecucion del Contrato. En cuanto al intercamblo de informacién bajo el pre-
sente Conlralo, las Partes se obligan a:

A
DA
k]

1. Sdlo ulilizar la informacidn con el propésilo exclusivo de cumplir con los compromisos adquiridos
en Vithud del presente del Contrato, ;

2. Na permilir el acceso a la informacidn, ni divulgacién de manera parciat o lotal su c%rjenid O
ningdn tercero. En consecuencia, (as Partes serén responsables por fa violacion gngq urta r °°§<m

«é§ cualgulera de Jos citados, (/ coﬁ “G\,a
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CLAUSULA 38: CONFIDENCIALIDAD. | g

Cada Parte admite que, durante el término de ejecucion de este Contrato, sera Jprovisto con in-

formacion confidencial o privilegiada relacionada con Ia aclividad, praductos y servicios de la ofra
Parle.

Cada Parte esta de acuerdo en Que no usara dicha informacidn confidencial para ningun propésito
distinto al cumplimlento de este Cantrato ¥ que no revelara ninguna informacion 8esignada como
"confidencial” o “privilegiada® 0 que se pueda concluir que tiene esla calidad a ningtin tercero a me-
nas que lal divulgacion sea previamente autorizada poria ofra Parte por escrito.
Asi mismo, las Parles se compromelen a conservar y vigilar la informacidn confidencial que reciban
en forma prudente y diligente ¥ se obligan a revelarla sélo a los funcionarios que por'su labor deban
conocerla y a adoplar las medidas necesariag para evitar [a divulgacion de la misma.

1]
Quien reciba informacion designada como confidencial o privilegiada debera reintegrarta o destniirla
en el momento en que la ofra Parte asf lo solicile,

-
SN

Las Partes estan de acuerdo en qua los témines y condiciones de esle Contralo san confidencia-les
¥ tesliingidos por esta Clausuta con respecto a su divuigacidn a cualquisr tercero, s

CLAUSULA 40: REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN, p

Ef Fideicomitente autorfza de manera firevocable para que con fines estadislicos, de control, super-
vision y de informacion comercial, la Fiduciaria reporle a 1a Central de informacidni{CIFIN) de la
Asoclacion Bancaria y de Entldades Financieras de Colombia, y de cualquier otra entidad que mane-
je bases de datos con los mismos fines, el nagimiento, modificacion, extincion de obligaciones que
se desprenden de esle Conlalo,

2]
La autorizacion aqui descrita camprende, especialmente, la informacion referente a fa exjs ia@(}
deudas vencidas sin cancelar y la uliizacion indebida de los servicios financleros, por un [¥mMino no%g‘ms“aﬁ
va Q’ corficeoR
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[

mayor al momento en el cual se extingue Iz obfi

gacién y en lodo caso durante el liempo de la mora,
el retardo o el incumplimiento.

o,
+

Asl mismo, ef Fidelcomitente facultz a |2 Fiduclaria para que solicile informacion sobre las relaclones
comerciales que éf lenga con el sistema financiero y para que los datos repottados sean pracesados

para el logro del propdstto de la central ¥ sean circularizables con fines comercialesﬁ de conformidad
€On SU respectivo reglamento.

Para lodos los electos, el Fideicomitente conoce y acepla expresamente qua los reporles y plazos
se efecluarén de conformidad con las normas que al respeclo sean incluidas en el raglamento de la

CIFIN, y las normas legales que regulen la materia y que conace y acepla las consecylentcias de esta
autorizacion, :

CLAUSULA 41: CESION, ?

El Fidelcamitente no podré ceder su posicion contraclual dentro del presente Contral, sin la autori-
2acibn previa y por escrito dal Acreedor Garantizado, para lo cual ademds la Fiduciaria exigira y al
futuro cesionario el difigenciamiento de los formularios del Sistema de Adminisiracion de Riesgo de

Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y procederé a su anélisié'y con base an
ello otorgara o no la autorizacion.

a
GLAUSULA 42: IRREVOCABILIDAD.

El presente Contrato es de caracler irrevocable. En consecuencia, el Fideicomitente Ho podra darlo
por terminado ni canthiar sus instrucciones hasta no haber cumplido sus abligaciones a entera safis-
faccion del Acreedor Garanlizado y ta Fiduciaria, 3

CLAUSULA 43: INDEMNIDAD. 8

Et Fideicomitente se obliga a mantener indemne a la Fiduciaria frenle a fas reclamaciones judfg'gtgj
dired-

BO

administralivas y de cualquier otra naluraleza que sean presentadas en ¢conira de la Fidbgiaria, ‘oggl\{;s‘!;;,‘;
lamente o como vocera del Fideicomiso, derivadas del presente Contralo. \Q} oo™
NenCld
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A

a).
Asi mismo, el Fideicomitente mantendrd indemne a la Fiduciara por cualquier condena judicial o
extrajudicial que se imponga a &sta o el Fidelcomiso ¥ que se derive de las felaciones conlractuales
0 extracontractuales que el Fideicomitente tenga can lerceros, '

En el evento de que en cualquier praceso pretenda hacerse efectiva responsabilidag alguna frente a
|2 Fiduciaria o al Fideicomiso, la Fiduglaria se reservan la facullad de efecluar e! comespondiente
llamamiento protesal en garantia frente al Fideicomitente, quienes con I suscripeion del presente
Conlrato se obligan a hacerse parte denlro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la
Fiduciaria y def Fideicomiso segin seael caso, .

La indemnldad a que hace referencia [a presente Clausula se extiende a cualquier tipo de fesponsa-
bilidad que se pratenda endilgar a la Fiduciaria 0 a! Fideicomiso por el cumplimiento de fa normativi-
dad cambiaria o fiscal aplicable en refacidn con los pagos que deba efeciuar e Frdeic%mitenre.

Por lo anlerior el Fideicomitente se obliga de manera incondicional, lrevocable y a?I‘a orden de Ja
Fiduciatia & cancelar el valor de fas respeclivas contingencias y reclamaciones, asf éamo las agen-
cias en derecho y las costes de los eveniuales procesos que pudieran originarse denlro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a fa recepcidn del requerimiento efectuado por la Fiduciarig en tal sentido

a los Fideltomitente,
1]

CLAUSULA 44: AUTONOMIA DE LAS PARTES,

La celebracion de este Conlrato no da lugar, entre olros, a una relacién laboral-o de é%cfedad entre
las Partes, Por lo tanlo, cada una de ellas sera responszble en forma $eparada e independiante ante
las autoridades nacionales, departamentales y distrilales de sus obligaciones labora-les, civiles, co-
merciales, cambiarias, tribularias y aduaneras derivadas del presenie Contrato.

CLAUSULA 45: CONFLICTO DE INTERESES,

Las Partes observaran la maxima diligencia y cuidado para prevenir cualquier accion que Udieédg
como resultado un conflicto con fos intereses de las mismas, 0

Fichyiclaria
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Esla obligacion sera aplicable tambign g las actividades da los empleadas y agentes de las partes en
sus relaciones con los empleados de las Partes {o sus familiares) con los representantes de ellas,
vendedores, subcontratistas ¥ terceros, por razdn del presente Contralo. p

Las Partes, sus agentes, representantes y subcontrallsias se abslendréan de dar u ofrecer, dinero

préstamos, viajes, grafificaciones, contratos a los empleados de la otra Parte, direcfamente o me-
diante Interpuesta persona.

Asimismo, las Partes no podrén recibir de parte de un emplsado del Fidelcomilente o de la Fidugiaria

ningdn pago, préstemo, viaje o gralificacitn por hacer o dejer de cumplir con alguna de sus obliga-
ciones contracluales y legales.

CLAUSULA 46: AVISOS EN GASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTQ LEGALE:;‘;‘::

Las Partes se obligan a notificar a fa olra, a la mayer brevedad, la presenlacién o amenaza de cual-

Quier reclamo o pracedimiento legal en su contra o en el que dicha parle se puada ver involucrada

como consecuencia directa o indirecta de este Contralo ya: a

1. Proceder de acuerdo con todas las Instrucciones razanables que la olra Parte pueda expedir en
refacién con la naturaleza de dicho reclamo o a [a defensa de lan procedimiento, .

2. No admitir responsabilidad frenle a un reclamante o demandante o asequrador, sm 91 consenti-
mienlo Bxpreso y escrito de [a olra Parte.

3. No llegar a transaccion o compromiso respecto de lal reclamo o amenaza de reclamo o de-
manda, sin el consenlimienlo expreso por escrito de Ja otra Parts. \

CLAUSULA 47; MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.

En caso de mora en e! pago de una cralquiera de tas obligaciones a [a Fiduciaria por Eérte del Fidei-
comitente, la Fiduclaria podra demandar judicialmenle el pago de las mismas y sug‘lntereses en
mora, con base en la cerfificacion sobre su cuanlia y las fechas en las que se hicieron exigibles,
suscrita por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, la que, junto ¢on ef original o la copia autént @I B()

presente Conlralo, prestaré mérilo efeculivo, sin necesidad de requerimiento judicial cpre-judicial, al mﬁgﬂﬂ
Corﬁ“?mm
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que renunclan expresamente las Partes, asi como a cualquier comunicacién, nolificacion, autentica-

¢ion o reconocimlento alguno. El pago de las preciladas obligaciones, sélo podra agreditarse con el
recibo firmado por la Fiduciaria,

CLAUSULA 48: NEGOCIACION DIRECTA,

Si surgiere alguna diferencia, dispula o controversia entre tas Partes, en el desarrllo, ejecucidn o
por razén o con ocasion del presente Contralo, o sus Anexos, las Parles acudiran a los mecanismos
de arreglo directo, para lo cual cualquiera de ellas podra dar aviso escrito a la olra aderca da la exis-
lencia de una disputa v la olra debera dar su respuesta por escrito dentro de un plazo de diez {10)
dias habiles manifeslando su posicion sobre la dispula y uni breve suslenio de |a misma.

Dentre de un plazo de quince (15) dias habiles contatios a pariir de la fecha de envié'de la comunii-
cacion inicial con la cuat se puso de presente la disputa, las Partes se reunirén a Iravés de sus re-
presentantes legales o de quienes éslos designen para intentar solucionar la disputa. =

Todas las solicitudes de informacion razonables que formule una parle a fa olra deberan ser alendi-
das, o

Todas las negociaciones directas entre las Partes seran confidenclales, en consecuencia toda infor-
macion que sea divulgada por una Parte a la otra en & ranscurso de las negociacionss no podra ser
utilizada como evidencia dentro de tn proceso judicial o arbitral, a menas que dicha informacion ya
hublera sido pitblica o pudiera ser accedida par la ofra Parle directamente. ;

Si transcunido un plazo de treinta (30) dias habiles contados g pariir de la fecha de gnvio de ia co-
municacion Inicial con la cual se puso de presente a disputa que haya surgida con ocasidn del Con-
rato, Parles no puedan resolver sus diferencias directamente se aplicara lo establecido en la Clau-

suta Compromisaria contenida en este Conlrato. W
CLAUSULA 48: CLAUSULA COMPROMISORIA.

Toda controversia o diferencia relaliva a este Contrato, a su ejecucion o liquidacion, 3 excepcién de
lo relativo a la exigibilidad y ejecucion de las comisiones fiduciarias que se regiran por el trémiﬁl B o
gjecutiva dispuesto por las normas colombianas vigentes, se resolvara por un Tribunal de Arbilia o

Fidugari
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mento designado por el Centro de Conclllacin, Arbilraie y Amigable Composicidn de la Camara de
Comercio-de Bogala D.C., que se sujelara a lo dispuesto en ef Decrelo 2278 de 1989 en la Ley 23
de 1991 o en las normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen, de acuerdo con las siguientes
reglas:

1. E!Tribunal estara integrado por un (1} arhitro.

2. La omganizacion interna del Tribunal se sujetaré a las reglas previstas para el efecto por el Cen-
tro de Arbilraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota D.C..

3. ElTribunal decidira en derecho y se regira por las leyes colombianas.

4. El Tribunal lendra su sede en la ciudad de Bogota D.C. en el Centro de Arbitra}“e y Conciliacion
de la Camara de Comettio de esta misma ciudad.

5. Los costos y gaslos se causen con ocasion de 1a convocatoria y-funcionamiento del Tribunal.
eslardn a cargo de fa parte vencida,

o

CLAUSULA 50: CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMITENTE,

Sin perjuicio de o establecido en olras Cléusulas de este Conlrato, en caso de que Ja propiedad del
Fideicomitente se modifique o cambie su naturaleza juridica, este queda obligado a comunicar a los
nuevos propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguiré exisliendo trenle a
los nuevos propietarios o adquirentes en fos témminos y condiciones vigenles al momento de produ-
cirse el cambio de propiedad o la modificacion en la naturaleza juridica. A

CLAUSULA 51: RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO.

i
Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a ias olras, sin perjuicio de las penas consa-
gradas en esle Conlrato respecto del cumplimiento de cierios compromisos. Si por algin motivo,
derivado directa o indirectamenle de fa celebracion, ejecucion, teminasion o liquidacidn del presente
Coniralo, se ocasionare algin perjuicio a terceros, cada una de las Partes asumi su propia res-

‘B’Mponsabilidad. \F@ ﬁg




CLAUSULA 52: TOTALIDAD DEL ACUERDO E INTEGRACION.

Este Canirato constiluye ¢l acuerdo total entre las Parles con respecto al objeto maleria del mismo y
reemplaza todos los acuerdos y contratos anteriores, si los hubiere, Enlre las Partes no existen
acuerdos verbales o escritos anteriores al presente Conlrato, ni entendimientos”o declaraciones
verbales o escritas diferenles a las aqui estipuladas, En caso de que alguna disposicion de este
Contrato fuere declarada ineficaz o invélida el resto de las disposiciones continuaran obligatorias
para las Parles.

CLAUSULA 53: DEMORA EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

La mera lolerancia de una Parte respecto det incumplimiento de las obligaciones ¥e alguna de las
Parles, no podra interpretarse como modificacion tacita a los términos de este Conlrato ni equivaldra
a la renuncia de la Parte lolerante a la exigencla del cumplimiento de las obligaciones in-cumplidas o
al cobro de la indemnizacin de periuicios causados en virlud de dicho incu mplimieni'd.

CLAUSULA 54: EXPLICACIONES Y ENTENDIMIENTOS,

Las Partes declaran que han recibito reciprocamente la explicacion e informacion suficiente e idd-
nea de lodas y cada una de Tas eslipulaciones de esle Conlrato, de sus derechos y obligaciones, ¥
por elflo, previo entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria. Cada una de las Partes en
esle Contralo declara y recanace haber leido y entendido los témminas y condicionesde este Conira-
{o y aceptan someterse a ellos.

CLAUSULA 55: INTERPRETACION,

1
Las Partes convienen que los términos y condicionss de este Contralo no serdn interpretadas a favor
o en conlra de ninguna de estas, ya que aun cuando ef texlo del presents Contralo fue propuesto
iniclalmeante por la Fiduciaria, e! Fideicomitente tuvo la operfunidad d revisarlo con detenimiento, de
entender su contenido y alcance, de sugetir y discutic madificaciones al mismo. Por ello expresaman-
{e manifiestan que entienden todas ¥ cada una de Ja clausulas en &l conlenidas y los é@:@

ellas tienen, e ‘akd\ &dm
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CLAUSULA 56: FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS. a

Los plazos en dlas, meses o afios establecidos en el presente Conlrato se entienden calendario, a
menos que el Conlralo disponga de manera axpresa olra cosa. b

CLAUSULA 57: VALIDEZ,

La invalidez & inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Conlralo no afectard ia
validez o exigibilidad de las demas disposiclones def Conlralo. En estos evenlos las Parles se obii-
gan a negociar de buena fe un punto valido y legalmente exigible que lenga el mismo propdsito o
finglidad que el que adolece del viclo de invalidez o ingxigibiidad, con el fin da sustituirto.

CLAUSULA 58; MODIFICACIONES,

Todas [as modificaciones a este Conirato deben acordarse de manera ¢lara, expresa y escrila, las
cuales se harén constar en un documento escrilo que se adjunlara &l presente documento, bajo 1a
firma de las Partes, sin perjuicio def caracter irevosable del mismo.

o
it
K

En consecuencia, las madificaciones al presenle Conlrato, incluyendo sus Anexes, solo lendran
validez cuanda sean firmadas por las Partes en un documento adjunto al mismo.,

La ejecucion de una conducta inversa o contraria por alguna de las Parles que sea lolerada por la
. . . a

olra en una o en mas oporfunidades, no se entendera como una modilicacion al Contralo o una o

aceplacion &l cambio de una formalidad, sino como un acto de mera lolerancia,

CLAUSULA 59: INCOMPATIBILIDAD. '

En caso de incompatibilidad entre el presente Conirato, sus Anexos y cualquier otro GOWIOBO

: i lO. FI“ saila

prevalecera lo establacido en el Conlra , \./ P &@mmﬁf;na
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CLAUSULA 60: LEY APLICABLE. R
A esle Conlralo, sus Anexos y a las relaciones enlre las Partes, @ su interpretacion, ejecucion, termi-

nacln, fiquidacién v a las controversias que surjan entre las Parles, se les aplicara i@ ley colombia-
na,

CLAUSULA 61: DOMICILIO.

[}
Para lodos los efeclos legales y contractuales el domicilio principal sera la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA 62: ANEXOS
Los siguientes documentos hacen patle integral de este Contralo y estén mcorporados al mismo por
fa siguiente referencia:

1. Anexo A: Copia del cerlificado de existencia y representacion legal del Fldeicomifente,
2, Anexo B: Gopia del cedificado de existencia y representacion legal de la Fiductaria expadido por
Ia Superintendencia Financiera de Colombia.

A
By
]

CLAUSULA 84: NOTIFICACIONES

Para iodos los efectos legales bajo el presente Conlrato, stlo se considerarin como vélidas aquellas
comunicaciones conlractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido d8bidamente en-
Iregadas en los domicilios de fas Partes,

Para lales efeclos, ast como para las comunicaciones judiciales a que hubiera Iugar. se consnderaran
como domicilios de las Parles los siguientes:

Nombre del Contacto: Direcclon electronica del cositacto:
Diana Marla Corredor Arlas dianam:corredor@hotelesestelar.com
Direccidn; Ciudad y departamento:
Avenida Calle 127 No. 15A-10 Bogats D.C. . AT \C N
’b‘d\ i \l J W‘;‘) \a“"‘
Pagia 36 dp 37 ‘(\c.O\o .
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Nombre del Contacto:
« | Jacinto Luna Malina

LA FIDUCIARIA
Direccién electrénica del con'tacto:

Direccion;

Egrrera 13 No. 26-45 Pisn 14

Jacinto.luna@fiduciariacorficolombiana.com
Cludad y departamento:
| Bogota D.C.

a . !

Cualquier cambio en el domicilio debera ser notificado a la otra Parie dentro de los diez {10) dias
calendario siguientes a la fecha en que esle tenga lugar, a través de una comunication escrita rem:-
tida por coreo certificado, so pena que se enlienda que no ha sico modificado ef domicilio.

Para lodos los efectos legales se entiende que |2 otra Parte cumple con la obligacion de suministrar
informacion a la tltima direccion consignada en el presente Conlrato. Por lo que Ia Parte que incurra
en mora o falta de nofificacion del cambio de direccion sera responsable de los afeclos que esta

‘omision conlleve,

i

En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena acepiacion
en |2 cilsdad de Bogota D.C. a los cuatra (4) dias del mes de agosto del aiio dos. mil once {2011). en
los (2} ejemplares del mismo tenor literal y valor probatorio, uno para cada una de fos fimantes.

E Fideicomitente:

HOTELES ESTELAR S.A.

\O

: )
ANA MARIA CORREDOR ARIAS
Representante Legll Suplente

[

La Fiduciaria;

FIDUCCE/AVC\ORFICZ;]MBIANA SA.

JACINTO LUNA MOLINA .

; Ry
Representante Legal Ny TR
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

RESOLUCION..
B30 cT ey AR 0
POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICEN(SIA DE CONSTRUCCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0030 DE FEBREROQ 06 DE 2013

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,

EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997

Y EL DECRETO 1469 DE 2010.

CONSIDERANDO

Que la Doctora DIANA MARIA CORREDOR ARIAS, como primer suplente del
representante legal de la sociedad HOTELES ESTELAR S.A, y apoderada del
FIDEICOMISO PROYECTO CARTAGENA, presento ante esta Curaduria Urbana,
solicitud de modificacién de la licencia de construccién que le fue otorgada a la sociedad
HOTELES ESTELAR S.A., mediante la Resolucién N° 0030 de Febrero 06 de 2013, para
desarrollar obra nueva en los lotes colindantes ubicados en la Carrera 2 N°11-138,
Carrera 1 N° 11-116, 11-146, 11-132, y calle 12 N° 1-44 de! Barrio Bocagrande de esta
ciudad, registrados con las matriculas inmobiliarias 060-67468, 060-26918, 060-31268,
060-20771 y 060-173221,

Que a los Iotes antes identificados se les certifico el englobe porque sobre el 4rea
resultante del mismo: 3.901.22 M2, se calcularon los indices de construccién y demés
exigencias aplicables al proyecto por su uso turistico, regiamentado en el cuadro N° 5 del
Decreto 0977 de 2001, .

Que el arquitecto SERGIO ALONSO GOMEZ, reconocido como proyectista de la
edificactén autorizada mediante la Resolucién N° 0030 de Febrero 06 de 2013, en escrito
que forma parte del expediente, manifiesta que la modificacién se centra basicamente en
area y altura del proyecto que del nivel de 134.50 metros a la altura de la ultima losa para
a un nivel 189.80 metros y de drea construida de 37.568.85 M2 pasa a 47.676.11 M2.

Que las licencias urbanisticas y sus modalidades pueden ser objeto de modificaciones
siempre y cuando se encuentren vigentes, cumplan con las normas urbanisticas y de
edificacién y no se afecten espacios de propiedad publica. (Paragrafo de! Articulo 1° del
Decreto 1469 de 2010).

Que la licencia 0030 del 06 de Febrero 2013, se encuentra vigente a partir del 18 de
Febrero de 2013, fecha en la cual fue declarada en firme{Articulo 47 del Decreto 1469 del
2010). .

Que Ilos wvecinos colindantes fueron citados para que conozcan los planos
correspondientes, a los cambios introducidos al proyecto inicialmente aprobado, a fin de
que se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, y a la fecha no han participado
dentro de esta actuacion({Articulo 29 y 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que revisados los planos arquitectdnicos correspondientes a los cambios arquitecténicos
introducidos al proyecto, aprobado mediante la citada Resolucién, se ha verificado que
con estos, se guarda la reglamentacién prevista para el uso turistico, y no se afectan
espacios publicos (cuadro N° 5 del Decreto 0977 de 2001 y Circular N° 2 de 2004).

Quse los planos arquitecténicos que forman parte de la Resolucion N° 0030 de Febrero 06
de 2013, fueron aprobados con un indice de ocupacion de 51.21% del 80% previsto en el
P.O.T. y un indice de construcciéon de 667.66% del 700% que le es permitido con el
incremento del 75%, por estar situado el lote resultante del englobe certificado con frente
sobre 3 vias{Articulo 289 del Acuerdo 45 de 1989).

Que con la adicién en el 4rea construida, el proyecto no excede el 700% del indice de
construccién, ya que esta comprende gran drea de terrazas y balcones que no cuentan
para dicha exigencia arquitectdnica(Articulo 228 del Decreto 0977 de 2001 y Circular N° 2
de 2004).

Que el |)Jroyecto con la altura de 189.80 M2, plantea el drea de cubierta con Zzona apta
para posible llegada y despegue de helicopteros(Articulo 781 del Acuerdo 45 de 1988}
Que sobre el disefio estructural correspondiente a la edificacién con los cambios
introducidos, la ingeniera civil rinde el siguiente informe: "Descripcién del proyecto:

La propuesta consiste en la ampliacién de una edificacion de 36 pisos aprobada en la
Resolucién 0030 de 2013 a una edificacion de 51 pisos més un mezanine y un cuarto de

maquinas. &

i : - 649868
co de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 6649864 Fax 6
Centro, Edifico E!awnww.t:uradurimcartagenat.com - Cartagena de Indias - Colombia
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POR LA CUAL SE MODIFICA LA LlCENgIA DE COUNJSTHUCCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0030 DE FEBRERO 06 DE 2013

EL. CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,

EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
Y EL DECRETO 1468 DE 2010.

El sistema estructural es el combinado y se analizé para un grado de capacidad de
disipacion de energia moderada{DMQ) con Ro = 5.00.

La cimentacién es profunda y estd compuesta por pilotes de didmetro de 0.80m, 1.00m,
1.10m, 1,20m, 1.30m, 1.40m y 1.50m, todos con una longitud de 52m de concreto
reforzado.

El sistema de entrepisc es el de losa maciza armada en una direccién con espesor de !
torta de 0.12m y esta reforzado con doble malla electro soldada de 6.5mm de didmetro
cada 0,15m en ambos sentidos.

| lIZ-JaI\i (!).rigas son de 0.60m y de 0,80m de peralte y todas cumplen con los requisitos de vigas
Las columnas son rectangulares y tienen cuantfas entre el 1% v el 3.5% con aros de 3/8
de pulgada, los cuales cumplen con todos los requisitos de C.21.3.5 de columnas con
capacidad de disipacién de energia moderada.
Los materiales estan especificados en los planos estructurales.

o Paradmetros Sismicos Generales.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracién |
pico efectiva Aa= 0.1 y Av = 0.10 el perfil de suelo es un tipo D con valor Fa=1.6y Fv =

2.4, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue Il, con coeficiente de importancia de
1.1.

Concepto Estructural. :
En las memorias de célculo realizaron el analisis sismico, célculo de derivas, analisis de
cargas ¥ demas procedimientos de disefio de los elementos estructurales cumpliendo con
los requisitos que exige el decreto 926 del 19 de marzo de 2010, Ley 400 del 1997
normas colombianas de diseifio y construccién sismo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos
de procedimiento de andlisis y disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del titulo b, de requisitos para !
estructuras de concreto de titulo C.
La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la
editicacién, asi como la adopcién de todas las medidas necesarias para el cumplimiento
en ellos del objetivo de las normas de la NSR-10 y sus reglamentos, recae en los
profesionales bajo cuya direccién se elaboran los diferentes disefios particulares. (Articulo
| 6° Ley 400 de 1997). |
La responsabilidad del cumplimianto del titulo J proteccion contra incendios y Requisitos : !
! complementarios del titulo K, recae en el profesional que figura como constructor ’
i responsabls del proyecto para la solicitud de la licencia de construccién. Segtn J.1.1.3 del
decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razdn el constructor debe de tomar
las medidas necesarias para proteger la estructura y cumplir los requisitos que exige el
titulo J.
La construccién de .estructuras de edificaciones que tengan mas de 3000 metros
cuadrados de &rea construida, independientemente de su uso, deberd someterse a una
supervision técnica de acuerdo a lo establecido en el titulo V de la ley 400 de 1997 y en
los decretos reglamentarios correspondientes, por lo que para éste caso es obligatoria y !
se debe ejercer de acuerdo a los requisitos del titulo | de supervisién técnica de NSR-10. '
La construccién de estructuras de edificaciones que tengan mas de 3000 metros
cuadrados de 4rea construida, independientemente de su uso, deberd someterse a una
supervisién técnica de acuerdo a lo establecido en el titulo V de [a ley 400 de 1997 y en
los decretos reglamentarios correspondientes, por lo que para éste caso es obligatoria y
se debe ejercer de acuerdo a los requisitos del titulo | de supervisién técnica de N$H-1 0" I
Que la sociedad peticionaria cancelo al Distrito de Cartagena, el impuesto de defineacion !
a la construccion, y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de Cultura, de
conformidad a lo dispuesto en los Acuerdos 041 de 2006 y 023 de Diciembre 2002
respectivamente. ) |
En mérito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curadurfa Urbana ti
N° 1 de Cartagena D.T.y C. & l :
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POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0030 DE FEBRERO 06 DE 2013

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D, T. Y C.,
EN USO DE LAS FACULTADES |.EGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 199?
Y EL DECRETO 1469 DE 2010.

RESUELVE

ARTICULO PRIMEHO Modificar la licencia de construccién otorgada mediante la
Resolucion N° 0030 de Febrero 06 de 2013, a la 5ociedad HOTELES ESTELAR S. A,
identificada con el Nit. 890304099-3, como sociedad Fideicomitente del Fldelcomlso
Proyecto Cartagena, para desarrollar obra nueva en el Iote resultante del englobe de los 4
inmuebles ubicados en la Carrera 1° y 2° del Barrio Bocagrande de esta ciudad,
registrados con las matriculas inmobiliarias 060-67468, 060-26918, 060-31268, 060-
20771, 060-173221.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar los planos arquitecténicos correspondientes a los

cambios introducidos al proyecto iniciaimente aprobado, que se integran a esta
Hesolucnon y se descrlben asf:

RESULTANTE.DE LA. SUMATOR]A DE'B LGTES.,.

Ren{o- Ml oab-wmm
PREDIO- M| 060-52468

IPREGIC ME 050-26816 260.00' M2,
IPREDIO" MEOED-31268 i#1245,00: M2
‘PREDIO. CARRERA: 2, A1204,97 M2,
INDICEE CONSTRUCEION; .o 400% DELAREA DEL, LOTE-(40p1; 59::400%},.,-,. i 456048802 -
‘ROR TENER FRENTE SOBRE TRES CALLES:,.. MAS 75%.(16006,38X7586):  por. e “41703,66 M2,
AREX MAXIM A PERMKHQ#:}?,ARA.E; INBIGEDE CONSTROCCION vrriiarny  27:308.54:02
) VALIDG PARA
L T, [Nﬂlce
P{sa 18 EOBRY RECIHS Y EASING Lo
AREA‘A CONSTRUIR.ENEOBEY-RECIPOHOTEL Y OIRCULACIONES, " 61TT ME_-'
AREA A CUNSIRUIREN*ZGNADPEBATNA (ACCESO EMPLEN.‘.}OS YnBA;!v)'i).n 305 9?‘ M2

‘0..00 M2

AnaAacoaNTRu:R EN: l{mm et seaneiron
AREAA GONSTRUIR ENTANGQUE, QUAR’TQ QE HOMBB.S Y (:UARTQ 'ELEGTRlGQ, aprn
AREAA COSNTRUIR ER PSS TOEALERTE o vey oy s rerysmesmepaass scesos ressrsmsppssoasarason

AREA A VENDEREN'LQCRAL AV, SAN Mmrm unso 1%,

KI5 63 NQ!

47875 N
a2y M2

AREJ%A,VENDER.EN ‘CASING:..

AREA AENDEREN CAFEIBAR; e b s
lgRENNET&g%ERCM'NAHDA PARA cm_cum ns&mnq_uennem)

AREADE ASCENSORES VESCALERAS. .. 00 cyoety ST 15808 M2
ANALISIS AREADEGIRCULAGION VALIDA PAHA ELINDICE S
AREA'OE GIRGULACION;E AREA TECKICAT -:AREA JRSGENSQRES . EBEALERAS, . oo -\-wn 2 =!§§;5?N2§ i

5o

“ARER VALICA PARAEL INDICEENPIR0 1. iy sy g srveres
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_ RESOLUCION -
10217714 ABD; 2013
POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION - -
'OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0080 DE FEBRERO 06 DE 2013

EL- CUHADOR UFIBANO N 1 DEL DISTHITQ DE CARTAGENA'DE INDIAS D. T. Y.C.,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 368 DE 1997
Y EL DECRETO 1469 DE 2010
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RESOLUCION

294 ABO, 2013

g 2
POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0030 DE FEBRERO 06 DE 2013

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T. Y C.,,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997

Y EL DECRETO 1469 DE 2010.
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POR LA CUAL SE MODIFICA LA LlCENCIA DE CONSTRUCCION

OTORGADA MEDIANTE LA HESOLUCION N° 0030 DE FEBRERQ 06 DE 2013

EL CURADOR URBANQ N° 1 DEL DISTFIITO DE CARTAGENA DE IND[AS D.T.YC,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONF!EHEN LA LEY 388 DE 1997

Y EL DECRETO 1469 DE 2010.
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© v RESOLUCION.
217?1& AG0, 2013
POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCGION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUGION N° 0030 DE FEBRERO 06 DE 2013

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T.Y C.,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
Y EL DECRETO 1469 DE 2010.
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NUTAS:~ AREASDE TERRAZAYBALCONES NO.SUMAN PARAEL mn:cE.neconsmuucloN
£EC AREXDE LOS HEZZANNESIPIBOS 87,6 M:DELOSPISOS:, 145 32t ¥ SOYNO:SUME
PaARA EL NDICEDE céwsmucmanpoa SEH PisoB TECNICOSIEN SU TOTALIDAD,

ESTOCON BASE A ucmqu LAR 2'0E 2004, EMANADADE LA sgcnsmmlx
BE PLANEACIONDISTR
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i pARQya mqﬁmeussk a&et:;;,,.‘:n..:, AR

VISIANTES:

1 PARGHS HABTAGIONES: ... 3085, . n €2,
APARTAMENTOR; ’

‘pRAADDS; '

1 Pmammmmmemas; o - .c I, -1

MSITANTES: : '

1 PARQLIGHABIFACIONES] ;. /38/5.. .. . .7
TARIS: [EXTERIORES) ' o

1 P)\RDMH&BU‘AWONE$ 349{20 ’ 17
COMERCIO: -

1 F‘ARQ :/5OM2 pmea\ chERciAL kL

Indlce de Ocupacu.‘)n 69 35% del BO% prewsto en el P.O.T,

indice de construccion = 695.73% del 700% previsto en el P.0O.T., con el incremento del
75% por estar situado con frente sobre tres v1as(Art|cqu 289 del Acuerdo 45 de 1989)

Area neta de ampliacién = 10.109.26 M2.

Area total construida = 47.676.11 M2. .

Nimero de habitaciones = 344(36 son aparta suite).

Area de estacionamientos = 220 vehiculos. de los cuales se habilitaran 2 para personas

con movilidad reducida.’ (No podran ser vendidos ni cedidos a ningun titulo, seran de uso

comun y para los visitantes de dicho edificio. Articulo 236 del-Decreto 0977 de 2001).

El edificio se aprueba con ascensor, escalera, y deberd ser dotado de equipo de

deteccion, de sistema de alarma, sistema fijo de extincién y de facilidades para la

aplicacién de sistemas externos para combatir el fuego.

El edificio se aprueba en condiciones minimas sobre barreras arquitecténicas, que

permitanla accesibilidad de las personas con l|m|ta0|6n

La edificacidn se aprueha con helipuerto y ascensores.

ARTICULO TERCEROQ: El término-de vigencia y demdas obligaciones serfialadas a

HOTELES ESTELAR S.A., como titular de'la licencia otorgada mediante la Resolucién N°

0030 de Febrero 06 de 2013 son Ias ‘'sefialadas en dicho acto administrativo. o

Curador Urbano N° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)




CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
SEFTIEMBRE, DIEZ (10) DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).

Por renuncia de las partes al término. de ejecutoria, la RESOLUCION DE
"1y 0217 de Agosto 14 de 2013, ha quedado en FIRME

Curador Urbano N“ 1 del Distrito de. .
Cartagena c_le Indias (Promsmr_ial)
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SUPER_INTENDENC!A FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 8071234115699930

Generado el 19 de marze de 2014 a las 14:45:04

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

v
En sjercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6o, del art.11.2.1.4.57"\gc%:!\ decreto
2555 del 15 de julio de 2010, en concordancia con el art.10. de la Resolucion 1765 del 08 de @‘pﬁembre de
2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia,

&’
CERTIFICA : &
o9
RAZON SOCIAL: Fiduciaria Corficolombiana S.A. \(8‘
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Carécter Privado:éﬁtidad sometida al control y vi-
gilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. ?)'

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 2803 del 04 de §e}tiembre de 1991 de la Notaria 1 de
CALI (VALLE) constituida como FIDUCIARIA DEL VALLE S.A. FIDUV@ELE S.A.

Escritura Pdblica No 3937 del 19 de septiembre de 2006 de Ia@staria 1 de CALI (VALLE). Se protocoliza el
cambio de razén social por Corficolombiana Fiduciaria S.A. Q

Escritura Publica No 4779 del 14 de noviembre de 2006({(’92 Notarfa 1 de CALI (VALLE). Se protocoliza |
cambio de razén social por Fiduciaria Corficolombiana r&\:

Escritura PUblica No 2803 del 04 de septiembre d%‘@%‘i de la Notaria 1 de CALI (VALLE). Su término de dura-
cion se extiende hasta el 4 de septiembre de! afio £/090.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Q'ehs‘olucién S.B. 3548 del 30 de septiembre de 1991

&
REPRESENTACION LEGAL: El Gob'er%, fa administracién y representacion de la Sociedad estan a cargo del
Gerente General, quien sera reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por sus suplentes
Primero y Segundo en su orden, y° or las demas personas que designe la Junta Directiva como representantes
legales de conformidad con el gtticulo 40 de los estatutos sociales (Escritura Publica 701 del 27 de febrero de
2008 Notaria Primera de Cajiii¥

Que figuran posesionadgBy en consecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad, las siguientes per-
sonas:

9
K\

NOMBR% IDENTIFICACION CARGO

Jaime@erto Sierra Giraldo CC - 79388862 Gerente General

Fec\@ de inicio del cargo: 20/12/2012

&

<
Calle 7 No. 4 - 49 Bogot4 D.C. £33N Matlodends SPROSPERIDAD
Cglrll?nuta%o?: {571) g 992 0200 -5 940201 . EPARA TODOS
www.supetfinanclera.gov.co Pagina 1 de 2

La validez de ests documento pueds verificarse en a pégina www.superfinanciera.gov.co con sl\nﬁmero da PIN 0\6
1 &, .

—_———




o,
La validsz de ?5!3 documento pueds verificarse an Ja pagina www. superfinanclera.gev.co con 8l nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Certificado Generado con el Pin No: 8071234115699930.

Generado el 19 de marzo de 2014 a las 14:45:04

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Ximena Gonzélez Rey CC - 52414458 Primer Suplente del Gerente \S"
Fecha de inicio del cargo: 06/12/2012 General- (Sin perjuicio de |p&

dispuesto en el articulo 1647del
Codigo de Comercio, ghdia 29
de noviembre de 2013.5e aceptd
la renuncia al cargg dé Primr
Suplente del Presidente,
inforrnacion radijcada con el
numero P2033004497-00. Lo
anterior de¢onformidad con los
efectos gstablecidos por la
Senteficia C-621 de julio 29 de
20({3}&'& la Constitucional).

Cesar Augusto Paez Mendoza CC - 79428215 Efébundo Suplente del Gerente

Fecha de inicio del cargo: 07/03/2013 .&’General

José Andrés Gémez Alfonso CC - 80730157 ‘i;, Gerente Financiero

Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013 QQ, Administrativo y de Riesgo
&

N
&
R

CARLOS IGNACIO BOLANOS DOMINGUEZ ¢
SECRETARIO GENERAL AD-HOC

De conformidad con el articulo 12 del D“er‘:.'r’éto 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto tiene
plena valldez para todos [os efectos leQaIes.

O
R
&
&
O
R
R\at
O
&
“{\
AN
Q,Q-

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmmutador: {571) 594 02 00~ 5 94 02 01
www.superfinanclera.gov.co Pagina2de 2
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_ A C‘ERTIFICADO UNICO NACIONAL . g\r.' G T DG

. ol i rnde e

o CAMARA DE COMERCIO DE.. CALI o { i

R . Fecha 2014/03/25 .. -Hora: 15143 is e
- Factura 003699390 Ref, Cperacion: 1201404701 -
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b T I FTRERL ) ‘,"— Y CERTIFICA T I t

e gle (o
Ll ¢ A SR Al
QUE POR ESCRITURA ™ NRO 4995 DEL 23 DE DICIEMBRE 'DE- 2011 NOTARIA VEINTITRES 0

DE ' CALL , INSCRITA EN LA CAMARA DE COMERCIO EL .23 DE DICIEMBRE DE 2011 BAJO EL . .
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EN DESARROLLO DE SU OBJETO, SOCTAL I, SOCTEDAD PODRA T jf,_, -

., I) OBTENER Y EXPLOTAR, CONCESIONES PRIVILEGIOS MARCAS NOMBRES COMERCIALES, ot

- ~L) PARTICIPAR-, COMO FIDEICOMITENTE .0 COMO INVERSIONISTA EN CUAIQUIER CLASE DE
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. TS T CERTIFICADO UNICO NACIONAL 'k‘??' Lo e DL Do

o . . ‘ : CAMARA DE COMERCIO DE CALI|J e i)f; Ry
S e Fecha: .2014/03/25 . - - Hora: 15:43:18 [',m”uk\$‘~
R - Factura: 003692390 : Ref Operac1on 201404701 e 'zc

POR ' OBJETO SOCTAT ' LA ADMINISTRACION DE INMUEBLES Y ESTABLECIMIENTOS DE‘”
COMERCIO, PROPIOS' O'' DE TERCEROS, DESTINADOS® AL ALOJAMIENTO, ALIMENTACION,'Q’
RECREACTON DE LA COMUNIDAD EN'CUALQUIER TUGAR DEL PAIS Y DEL EXTERIOR. = ¢ tw& <C.
4.7. LA REALTZACION 'DE INVERSIONES EN 'CUALQUIER CLASE DE VALORES, INCLUIDOS3C
.1O0S DERIVADOS DE -PROCESOS DE TITULARIZACION, EN TITULOS.VALORES,. EN ACCIONES,( <
(EN_FONDOS. DE INVERSTON COLECTIVA, EN FONDOS .INMOBILTARIOS: ¥ EN-FONDOS: DE)L
. CADPTTAL; PRIVADO. ., 4 . ° A d-Ca
4.8. LA ACTUACION COMO GESTOR PROFESIONAL DE FONDOS DE CAPITAL PRIVADO

. . P oo~
Tt Woor . i\‘i'::” \

I

o WNTETO R
‘.
o

. o M‘“WOC

[ oo «

VA): ADQUIRIR Y ENAJENAR ° BIENES MUEBLES O INMUEBLES Y TOMARLOS O DARLOS EN !

ADMINISTRACION O ARRIENDO, Caredinr .
B) GRAVAR EN CUALQUIER FORMA LOS.BIENES .- MUEBLES O INMUEBLES QUE ‘POSEA Teen 302 CL
C) GIRAR, PROTESTAR Y ACEPTAR .TODA CLASE DE INSTRUMENTOS ‘NEGOCIABLES,. -’ . 2mirind

D) CELEBRAR TODA CLASE DE OPERACICNES CON ENTIDADES; NACIONALES O EXTRANJERAS,(J (e
E) EMITIR TITULOS. DE DEUDA A CORTO ' MEDTANG Y LARGO- PLAZO, BAJO CURLQUIER. -
FORMA, ..

F) ., ACTUAR .COMO ORIGINADORA DE PROCESOS DE TITULARIZACION DE CUALQUIER CLAsg‘E Lo
ACTIVO SUBYACENTE,” '~ ° e
G) CELEBRAR. OPERACIONES 'DE CREDITO, PARTICIPANDO como DEUDORA [N ”COMO o
'ACREEDORA, DANDO o RECIBIENDO LAS GARANTIAS IEL CASO CUANDO HAYA TUGER A ¢

iy \\

ELLAS, -~ - ' ! ; C e o o
H) CONSTI'IUIR 0 ACEPTAR CAUCIONES REALES O PERSONALES EN GARANTIA DE" LAS 0
OBLIGACIONES. QUE: CONTRAIGA, @ . e R TR R Tl

ks

PATENTES, INVENCIONES 0 CUBLQUIER OTRO . BIEN,.™ -7~ ) ot s - Co
J) PARTICIPAR COMO, | PROPONENTE . EN LICITACIONES» o CUALQUIER OTRA CLASE DE
PROCESO PARA LA, SELECCION DE CONTRATISTAS TANTO DE CARACTER PUBLICO C'OMO
PRIVADO, *

- K) CONSTITUIRSE EN ~GARANTE ' DE . OBLIGACIONES “DE TERCEROS Y/o "AVATAR ' TTTULOS ¢!
VALORES: O 'VALORES “'A “FAVOR' DE . '‘TERCEROS, INCLUSO- DE ° LAS =SUBORDINADAS"O
CONTROLADAS SIEHVIPRE QUE CUENTE R CON LA AUTORIZACION EXPRESA DE TA SOUNTR .
. DIRECTIVA, - - Ty e somrannd _o

LS

NEGOCIO . FIDUC'IARIO Y.

‘M) . . CELEEBRAR . TODA CLASE DE AC’I‘OS OPERACIONES Y CONTRATOS QUE 'I‘ENGAN RELAC-

DIRECTA CON EL OBJETO PRINCIPAL Q CUYA FINALIDAD SEA EJERC'ER LOS DERECHOS Of ’_
CUMPLIR TLAS OBLIGACIONES DE ‘NATURATEZA LEGAL O CONVENCIONAL QUE SE DERIVEN DE--

LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD S ¢ MECLEAASLRE
N Lo, R tf S - . _l:c_niii“:\.,
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1A DIEECCiON Y ADMINISTRACION DE A SOCTEDAD, SERA EJERCIDA POR LOS. SIGUIENTES SO
1. LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. - - . o e
2. LA JUNTA DIRECTIVA'Y LOS COMITES QUA ELLA ESTABLEZCA Lo S
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CERTIFICADO UNICO NACIONAL

Camara de Comercio |" CAMARA DE COMERCIO DE CALT
de Cartagena " Fecha: 2014/03/25 Hora: 15:43:18

—

Factura: 003699390 Ref. Operacion: 201404701

3. EL PRESIDENTE EJECUTIVO.
4, LOS DEMAS CARGOS QUE PARA A TALES EFECTOS . ESTABLEZCA LA JUNTA DIRECIIVA,

r

COMPOSICION Y QUORUM: LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD ESTARA INTEGRADA POR
CINCO (5) MIEMBROS PRINCIPALES Y CINCO (5) SUPLENTES PERSONALES EL MIEMBRO
SUPLENTE REEMPLAZARA AL MIEMBRO PRINCIPAL EN SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES,
OCASIONALES, O ACCIDENTALES. SIN EMBARGO, LA JUNTA DIRECTIVA PODRA INVITAR A
IOS SUPLENTES, O A CUALQUIERA DE ESTOS, PARA QUE ASTSTAN A SUS REUNIONES AUN
CUANDO ESTEN PRESENTES EL PRINCIPAL O PRINTIPALES RESPECTIVOS, PERO EN'ESTE
CAS0O EL SUPLENTE O SUPLENTES NO. TENDRAN DERECHO.A VOTO, ‘L Cr

 FUNCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA, ENTRE OTRAS: 7. AUTORIZAR AT PRESIDENTE
EJECUTIVO DE LA SOCIEDAD PARA CELEBRAR -CONTRATOS CUANDO LA CUANTIA EXCEDA DE
DOS MIL SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES MENSUALES (2. 000 SMMLV) .

8. AUTORIZAR  EXPRESAMENTE AI: REPRESENTANTE LEGAL DE ' IA SOCIEDAD
CONSTITUIRLA EN GARANTE Y/O AVALISTA DE CBLIGACIONES DE TERCEROS.

11. ELEGIR Y REMOVER, AL REPRESENTANTE "LEGAL PARA ASUNTOS ‘JUDICIALES, QUIEN
TENDRA  FACULTADES EXCLUSIVAS PARA REPRESENTAR ‘A LA SOCIEDAD EN ASUNTOS
JUDICIALES Y ADMINISTRATIVOS CON LA FACULTAD DE REPRESENTAR JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAIMENTE A LA  COMPANIA  COMO ;DEMANDANTE -DEMANDADA, TERCERO
INTERVINIENTE O INTERESADA, SEGUN EL- CASO, EN TODA ”LASE DE PROCESOS, ACCIONES
Y  ACTUACTONES CIVILES COMERCIALES, ADMINISTRATIVAS, AGRARIAS, POLTCIVAS,
FISCALES, ,LADUANERAS, ' AMBIENTALES, PENALES O DE OTRA JURISDICCION QUE POR ELLA
Y/0 CONTRA ELLA HAYAN DE TRAMITARSE EN EL TERRITORIO NACTONAL: O EN EL EXTERIOR
ANTE CUALESQUIERA ENTIDADES. ~ PRIVADAS, " ENTIDADES PUBLICAS, SOCIEDADES DE
ECONOMIZ MIXTA, EMPRESAS INDUSTRIALES Y COMERCIALES, ALTAS -CORTES O “TRIBUNALES
SUPERICRES; JUZGADOS - DEPENDENCIAS, FUNCIONARIOS -0 .EMPLEADOS DE LA "RAMA

PAR

JURISDICCIONAL EN CUALQUIERA DE LAS JURISDICCIONES MENCIONADAS O ~ANTE-

CUALQUIERA -DE LAS DISTINTAS RAMAS DEL PODER PUBLICO EN. COLOMBIA O-EN EL
XTERIOR, ANTE LAS ENTIDADES GUBERNAMENTALES DE SUPERVISION Y CONTRQL, 1A
- _ISCALIA, GENERAL DE, LA NACICN, LOS ORGANISMOS PUBLICOS DE CONTROL FISCAL Y LA
DIRECCICN DE IMPUESTOS Y ADUANAS' NACIONALES. LA REPRESENTACION LEGAL DEL
REPRESENTANTE PARA ASUNTOS JUDICIALES CONLLEVA TCDAS LAS FACULTADES GENERALES
Y ESPECIALES INHERENTES A IA REPRESENTACION JUDICIAL 'Y EXTRAJUDICIAL,
INCLUSIVE AQUELLAS QUE REQUIEREN CLAUSULA ESPECIAL; - TALES COMO LAS DE RECIBIR,
PAGAR, DESISTIR, CONFESAR,  OPONERSE, RECONOCER DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
DE CUALQUIER INDOLE, X TRANSIGIR Y CONCILIAR.EN TODA CLASE DE LITIGIOS QUE SE
TRAMITE ANTE CUALESQUIERA AUTORIDAD DE LA RAMA JURISDICCICNAL, IGUAIMENTE ANTE
TRIBUNALES DE ARBITRAMENTO Y CENTROS DE CONCILIACION QUE SE, CONSTITUYAN O
FUNCIONEN EN EL TERRITORIO .NACIONAL O EN EL EXTERTOR. EN CONSECUENCIA PODRA
NOTIFICARSE DE LAS PROVIDENCTIAS JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS EN QUE. LA
SOCIEDAD 'SEA PARTE INTERESADA, DEMANDANTE O DEMANDADA, CONTESTAR
INTERROGATORIOS EN "JUICIO O FUERA DE EL, AST COMO EN PROCESOS ADMINISTRATIVOS
COMPROMETIENDO 'VALIDAMENTE A ILA COMPANIA. ASI MISMO, EL REPRESENTANTE LEGAL
PARA ASUNTOS JUDICIALES REPRESENTARA LEGAIMENTE A LA SOCIEDAD EN LOS PROCESOS

RELACIONADOS CON EL. REGIMEN DE INSOLVENCIA EMPRESARIAL, : EN ESPECIA;E(§§}C)

DITAR & A 3707030 BOUELA 1




k-FUNCIONAMIENTO DE LA . SOCIEDAD CON ESTRICTA SUJECION A LO DISPUESTO EN LOS
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te

pROCEsés DE - REORGANIZACION v D LIQUIDACION AST 'COMO EN 1AS TOMAS DE POSESTON--
Y " EN “LOS DEMAS PROCESOS ~ .CONCURSALES. ' PARA ' LOS MENCIONADOS FINEs'f~En
REPRESENTANTE  LEGAL * PARA *  ASUNTOS .’ JUDICIALES' - PODRA OTORGAR: *-1:0S . PODERES”
ESPECIALES QUE ESTIME CONVENIENTES ¥ NECESARIOS. . .7 ' . O e T R
14: -DESIGNAR LOS. GERENTES DE: LAS .SUCURSALES.  DE LA COMPANIA QUIENES SERAN
EMPLEADOS DE LA, SOGIEDAD, - TENDRAN, UN (1) SUPLENTE,QUE LO REEMPLAZARA EN.SUS,
' FALTAS ..ABSOLUTAS, TEMPORALES _OCASIONALES, -O, ACCIDENTALES. LOS GERENTES QELLAS
) SUCURSALES REPRESENTARAN LEGAIMENTE = A I[A  COMPANTA . UNICAMENTE PARA Los’
. STGUIENTES = ASUNTOS: A) REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN LOS PROCESOS JUDICIALES+Q N
" ADMINTISTRATIVOS RELACIONADOS CON' IA'SUCURSAL QUE GERENCIA. "EN"TODO CASO,:"SOLO
_PODRA’ TRANSIGIR Y CONCILIAR POR UNA CUANTIA' MAXIMA DE- BOSCIENTOS SALARI053
"MINIMOS" TEGALES VIGENTES' MENSUATES (200 SMMLV), 'B)- CELEBRAR"O EJECUTAR ACTOSHYS -
"CONTRATOS "~ RELACIONADOS CON'.IA SUCURSAL QUE GERENCTA, POR.UNA“CUANTIA.MAXIMA DE. -+

DOSCIENTOS  SATARTOS MINIMOS LEGALES VIGENTES MENSUALES (QOOVSMMLV)' - T Ji;ﬁ Q;

o e ’ ’ B (_u
PRESIDENTE EJECUTIVO LA SOCIEDAD -TENDRA UN EMPLEADO DENOMINADO PRESIDENTE
EJECUTIVO A CUYO CARGO ESTARA SU REPRESENTACION LEGAL,., SU ADMINIS'I'RACIONL c
INMEDIATA IA GESTION DE LOS NEGOCIOS Y "LA"DIRECCTON GENERAL DE LA COMPANIA o
"EL PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA - SOCIEDAD TENDRA DOS (2) SUPLENTES PRIMERO ¥t ‘
SEGUNDO, QUE IO REEMPLAZARAN EN ‘SU  ORDEN EN SUS“FALTAS ABSOLUTAS TEMPORALES‘\
OCASIONALLES O 'ACCIDENTALES. EL PRIMER SUPLENTE 'SERA SIEMPRE EL’ VICEPRESIDEE\TTE
EJECUTIVO Y EL SEGUNDO, :UN FUNCIONARIO DESIGNADO PCR LA JTJNTA DIRECTIVA (N L MO
O TR
FACULTADES EL PRESIDENTE EJECUTIVO PODRA CELEBRARO EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y“; o
CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRO "- DEL OBJETO SOCIAL O QUE,, SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE .CON LA ‘EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD CON LAS

P-L

RESTRICCIONES QUE . ESTABLECEN LA LEY Y LOS ESTATUTOS - CORRESPONDERA AL

,PRESIDENTEEJECUTIVO v AL o . Ry
" 1. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD coMo PERSONA JURIDICA - L ‘@
2. COORDINAR, DIRIGIR'Y VIGILAR EILr FUNCIONAMIENTO DE IA SOCIEDAD, <~ < Wa:ln
3. ENAJENAR O ADQUIRIR BIENES HASTA EL LIMITE:DE LAS ATRIBUCIONES ECONOMICAS™ ¢ -
. DADAS AL REPRESENTANTE LEGAL EN IOS ‘ESTATUTOS. .i « s o e ot ¥

4, CELEBRAR O EJECUTAR -TODOS, LOS ACTOS Y CONTRATOS. COMPRENDIDOS DENTRQ DEL: ; _
- OBJETO , SOCIAL, O, QUE  SE. RELACIONEN DIRECTAMENTE CON, LA EXISTENCIA CXry

ESTATUTOS . Cor
5. EJECUTAR ' Y HACER EJECUTAR LOS ACUERDOS "Y' RESOLUCIONES DE LA ASAMBL )
GENERAL,' DE ' ACCIONISTAS Y DE IA  JUNTA DIRECTIVA, ASI COMO LAS POLITICAS QUE’
ESTABLEZCAN ESTOS- ORGANOS SOCIALES Y LOS ACTOS NECESARIOS PARA EL ADECUADC &
FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA. i+ " S : SRR S
\6.. NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A TODOS « LOS EMPLEADOS ‘DE & SOCTEDAD- CUYOL & -
NOMBRAMIENTO NO ESTE' ATRIBUIDA . A. LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS NI A:IRyn| =
JUNTA DIRECTIVA. - . 1 - e Col
\7. CREAR 10S CARGOS QUE CONSIDERE NECESARIOS Y ESTABLECER SUS , FUNCIONES.,Y,,
REMUNERACION. o
8. PREGENTAR °OFORTUNAMENTE, A" CONSIDERACION DE IA' JUNTA DIRECTIVA'w ELT
PRESUPUESTO DE INVERSIONES INGRESGS Y GASTOS QUE REQUIERA LA SOCIEDAD = SO T
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9. PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN TIEMPO OPORTUNO LOS ESTADOS FINANCIEROS
DE PROPOSITO GENERAL INDIVIDUALES Y CONSOLIDADOS CUANDO SEA DEL CASO, CON, SUS
NOTAS, A CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO EJERCICIO JUNTO ”ON LOS DOCUMENTOS QUE
SENALE LA LEY Y EL INFORME DE GESTION, ASI COMO EL ESPECIAL CUANDO SE DE ‘LA
CONFIGURACION . DE UN GRUPO EMPRESARIAL,  : TODO LO CUAL SE PRESENTARA A LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. -

10. AL IGUAL QUE IOS DEMAS ADMINISTRADORES DE IA SOCIEDAD DEBERA RENDIR
CUENTAS CCMPRCBADAS DE SU GESTION AL FINAL DE CADA EJERCICIO, Y CUANDO SE.LAS
' EXIJA " EL. ORGANO QUE SEA COMPETENTE PARA ELIO. ‘PARA TAL EFECTO, SE PRESENTARAN -
"LOS ESTADOS FINANCIEROS QUE FUEREN PERTINENTES, . JUNTO CON UN INFORME DE
GESTICN.

11. ESTABLECER Y MANTENER ADECUADOS SISTEMAS DE CONTROL Y REVELACION DE LA
INFORMACION FINANCIERA, . PARA 1O CUAL DEBERA IMPLEMENTAR PROCEDIMIENTOS .QUE LE
PERMITAN VERIFICAR QUE LA INFORMACION FINANCIERA LE ES PRESENTADA EN FORMA
ADECUADA.

12. VERIFICAR LA OPERATIVIDAD DE LOS CONTROLES 'ESTABLECIDOS® AL INTERIOR DE LA
SCCIEDAD.

13, <CONSTITUIR APODERADOS ESPECIALES. PARA LLEVAR LA REPRESENTACION JUDICIAL 0
EXTRAJUDICIAL DE ‘LA SOCIEDAD EN- LOS LITIGIOS QUE ELLA PROMUEVA O QUE SE LE
PROMUEVEN ‘O- PARA DETERMINADOS NEGOCIOS E :INVESTIRLOS DE LAS FACULTADES QUE
SEAN NECESARTAS- PARA LA DEFENSA. DE LOS INTERESES DE LA. SOCIEDAD ) PARA LOS
FINES PROPUESTOS.

14. EJERCER LAS FUNCIONES QUE LE DELEGUE LA JUNTA DIRECTIVA
15. CUMPLIR. 1OS DEMAS DERERES QUE LE SENALEN LOS ESTATUTOS Y'IA LEY Y LOS QUE
LE CORRESPONDEN , "POR - EL CARGO - QUE~ EJERCE
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~ . - AT Y v PP

C.C.16282369 -

TERCER RENGLON ST,
OSCAR CAMPO SAAVEDRA . 5 ‘
C.C.14877476

CUARTO RENGLON . = . Lo Tt L LT oD
GERMAN MICHELSEN CUELLAR CoonIe T
vC.C.17147059 | - o s o _ S T
QUINTO RENGLON L IR
OSCAR DARIO MORALES RIVERA

C.C, 16204082 - -

) M e T T
SUPLENTES‘ - S { v :
A ‘ ; . T v P . N o

PRIMER RENGLON = - - . T o =
VANESA GARAY GUZMAN - - oL T s T
C.C.52778758 .. - I I R O

SEGUNDO RENGLON , - -« . * ;e e m e e
ANDRES RAUL GUZMAN TORO, .. A . e el e
C.C. 77025819 . ' : i

' TERCER RENGLON" ; D e S
INGRID XIOMARA CANGREJO ALJURE . R AT S

- C.C. 51964566 SR ~:r~jif'"f LT AT T e e
CUARTO RENGLON - “-or . .1 = v e o ‘ e e e
FERNANDO: , CRUZ LOSADA: . - o
LC, 6059285 ) ) Lo e e e [ . S

b CERTIFICA: 7 - & e
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REVISOR FISCAL SUPLENTE - ) “
LADY NATALTA- ‘REALPE VILLOTA N W

!J

DOCUMENTO ACTA NO 68 DEL 27 DE FEBRERO DE 2013

ORIGEN: ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ™'
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INSCRIPCION ll DE JUNIO DE 2013 NO 6670 DEL LIBRO IXJ -
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REVISOR FTSCAL FIRMA . Q‘ - P
KPMG LTDA. . .. 1T L Gy e s T e
NIT. 860000846 -4 R TR o e T -

SR v e T CERTIFICA LI :'Vﬁ*?‘-r_’ C R e
o ir Ny

0349 DEL 07 DE FEBRERO DE, 2012 NOTARIA QUINTA , DE o
BOGOTA , ,, INSCRITA EN La - CAMARA DE COMERCIO EL, 14 DE FEBRERO DE 2012 BAJO EL
NRO. 19 DEL LIBRO v \SE CONFIERE PODER -GENERAL A PATRICTA’ NARVAEZ BEJARANO
IDENTIFICADA CON .TA CEDUIA DE- CIUDADANIA No.31. 851:; 546 DE CALI"PARA QUE EN SU

" CALIDAD DE DIRECTORK "CORPORATIVA DE GESTION ~HUMANA DE- LA SOCIEDAD' HOTELES
ESTELAR S.A. EJERZA® EL MANDATO'Y REPRESENTACION QUE AQUI SE CONFIERE, DENTRO

DE 1A :ORBITA DE IAS.
" TERRITORIO NACIONATL:

’SIGUIENTES FACULTADES ‘CON JURISDICCION EN TODO “EL

[N s
= ST T

‘B)

A) _CONTRATACION DE PERSONAL PARA QUE CELEBRE CONTRATOS LABORALES A CUMPLIRSE_.'
EN EL .TERRITORIQ NACIONAL O FUERA DE LA REPUBLICA DE . COLOMBIA ST -FUERE
NECESARIOS LOS SOLEMNICE ANTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES FIJE- REMUNERACION

FUNCICNES, VIGENCIA, CONDICIONES DE TERMINACION, FINALIZACION PE LOS MISMOS YL
LOS FORMALICE LEGALMENTE ST FUERE NECESARIO " INCLUYENDO FACULTADES, PARA
TRANSIGIR CONCILIAR, RECIBIR Y PAGAR Lo CORRESPONDIENTE ’ :
REPRESENTACION: ‘'PARA QUE TAMBIEN REPRESENTE A HOTELES 'ESTALAR §.A!
ADMINISTRATIVAS DE - TRABAJO,-

ANTE LAS
ENTIDADES DE ~ SEGURIDAD ~' SOCTIAL,"
ENTIDAD, FUNCIONARIO ‘Q"EMPLEADO DE 'TA. RAMA EJECUTIVA:YL :

AUTORIDADES
CUALQUIER CORPORACION,

‘ORGANISMOS VINCULADOS O _ADSCRITOS A LA RAMA -JUDICIAL TALES COMO .JUZGEADOS: r b

- LABORALES, CIVILES, CONTENCIOSOS O ADMINISTRATIVOS, PENALES, (JUECES DE TUTELA, .

-FISCALIA, AUTORIDADES DE POLICIA, REPRESENTACION QUE INCLUYE, A LOS SUPERTIORES, -

DE DICHOS FUNCIONARIO; EN, CUALQUIER PETICION ACTUACION DILIGENCIA o] PROCESO o
YA . SEA COMO ~ DEMANDANTE,. DEMANDATO O COADYUVANTE DE CUALQUIERA DE LAS PARTES

PARA INICIAR 0 SEGUIR HASTA SU TERMINACION LOS PROCESOS ACTOS DILIGENCIAS Y}
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ACTUACIONES  RESPECTIVAS. EN CUMPLIMIENTO DE TALES ; FACULTADES -PODRA
NOTIFICARSE -DIRECTAMENTE . O/ TRAVES DE APODERADO, ESPECIAL, INTERPONER RECURSOS,
SOLICITAR O APORTAR PRUEBAS, SOLICITAR COPIAS DE EXPEDIENTES IMPUGNAR
PROVIDENCIAS, INTERPONER DEMANDAS DE RECONVENCION o) CONTRADEMANDAR PROMOVER
INCIDENTES PROCESALES 0 ADMINISTRATIVOS Y ACTUAR "EN TCDO LO RELACIONADO CON LA
DEFENSA Y - EFECTIVIDAD DE IOS DERECHOS DE HOTELES ESTELAR S.A. ©C COMO
FUTURAMENTE SE DENOMINE, TODO DENTRO ©DEL TERRITORIO NACIONAL O FUERA DE EL.
IGUALMENTE La APODERADA QUEDA FACULTADA EXPRESAMENTE' PARA “OTORGAR PODERES A
“ABOGADOS ~ PARA ACTUAR EN PROCESOS JUDICIALES: LA APODERADA’GENERAL DESIGNADA
" TAMBIEN QUEDA FACULTADA EXPRESAMENTE .PARA- ABSOLVER INTERROGATORIO DE -PARTE,
CONFESAR Y COMPROMETER A LA  EMPRESA PCDERDANTE;EN LO PERMITIDO POR IA LEY, NO
-QUEDANDO. FACULTADA - -PARA- ALIANAR PROCESALMENTE, ESPECIAIMENTE . EN ILO QUE SE

_  REFIERE A NULIDAD JUDICIALES Y- ADMINISTRATIVAS PERO SI, PARA PROPONERTAS A SU

"LEAL SBBER Y ENTENDER .

~C) CONCILIACTIONES: , PARA QUE REPRESENTE A HOTELES ESTELAR S A EN LA DILIGENCIA
DE CONCILIACIONES JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE !

D) DESISTIMIENTO: PARA QUE DESISTA DE IOS PROCESOS‘ RECLAMACICNES O GESTIONES
EN QUE INTERVENGA A NOMBRE 'DEL PODERDANTE 'DE ."LOS. . RECURSOS QUE EN ELLOS
INTERPONGA 'Y DE LOS -INCIDENTES QUE PROMUEVA. Ll

E) TRANSIGIR: PARA QUE TRANSIJA PLEITOS Y DIFERENCIAS QUE OCURRAN RESPECTC DE
1:0S DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL PODERDANTE.

F) SUSTITUCION Y REVOCACION: PARA QUE SUSTITUYA TOTAL O PARCIALMENTE EL
PRESENTE , PODER Y REVOQUE SUSTITUCIONES.

PARAGRAFO . PARA CUMPLIMIENTO DEL MANDATO GENERAL CONFERIDO A LA DOCTCRA
PATRICTA NARVAEZ BEJARANO, ESTA. PODRA: (i) CONTRATAR EN' FORMA' INDEPENDIENTE
APODERADOS O PROFESIONALES ESPECIALIZADOS PERO CUMPLIENDO I.AS DIRECTRICES DE
. LA EMPRESA ESTABLECIDAS "EN-— LOS "ESTATUTOS "DE A MISMA O 'EN° RECOMENDACTONES
JESPECIALES- QUE SE LE HICIERE® VERBAIMENTE O POR-ESCRITO .DENTRO DEL -CURSO -DEL
MANDATO, * PUDIENDO IGUALMENTE - -OTORGARLES PODERES . SUFICIENTES:PARA, EL-EJERCICIO
DE LA LABOR CONTRATADA: (ii) SELECCIONAR PARA CONTRATAR PROFESIONALES DE FORMA
‘'NDEPENDIENTE, FIJAR . HONORARIOS PROFESIONALES CONFORME A LAS, TARTFAS SENALADAS
JOR  LA:. EMPRESA 0O POR IA LEY O POR La LEY, SENALAR EL OBJETO CONTRACTUAL, EL
TERMINO ‘fDE\ DURACION LAS CONDICIONES DE TERMINACION IO QUE NO FUERE
"HONORARIOS PROFESIONALES PAGAR EL VALOR DEL CONTRATO Y ESTABLECER LAS DEMAS
CONDICIONES - INHERENTES A CONTRATOS ‘DE SERVICIOS Y HONORARIOS - PROFESTONALES .
(1ii) EN ‘GENERAL, -ASUMIR CON LAS FACULTADES AQUI DESCRITAS, LA PERSONERIA DE
HOTELES .ESTELAR S.A., SIEMPRE QUE .LO ESTIME NECESARIO DE.MANERA QUE EN NINGUN
CASO QUEDE SIN REPRESENTACION EN LOS ASUNTOS LABORALES Y DE SEGURIDAD SCCIAL
QUE LE INTERESEN.

TERCERO: ."PARA QUE EL MANDATARIO PUEDA OTCRGAR .CUALQUIER- PODER DE LOS QUE AQUT
PREVISTOS A PERSONAS NO VINCULADAS- LABORATMENTE CON HOTELES ESTELAR S.A. SE
DEBRE HABER ACORDATO PREVIAMENTE Y, POR ESCRITO LAS CONDICIONES EN, QUE SE
PRESTARA . EL. SERVICIO, EN PARTICULAR, SE DEBERA HABER CONVENIDO A CUANTIA*DE
- LOS HONORARIOS Y CUMPLIDO CON ELEOS PROCEDIMIENTOS Y NIVELES DE APROBACION
INTERNOS QUE TENGA ESTABLECIDOS HOTELES ESTELAR SYA, PARA CADA CASO.

CUARTO: -QUE LAS FACULTADES CONCEDIDAS POR 'ESTE PODER NO SE EXTIENDE A LA
POSIBILIDAD DE CELEBRAR CONTRATOS 'DE TRABAJO- CON ABOGADOS, NI A CONVENIER

=

DITAR S.AL TR7330 BARALLA
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REMUNERACTONES DIFERENTES ‘A IAS TARIFAS DE. HONORARIOS QUE TENGA APROBADAS
INTERNAMENTE HOTELES ESTELAR §S. A EN CASO TDE NO EXISTIR IA TARIFA PARA EL

EFECTO, DEBERA OBTENER PREVIAMENTE =~ AUTORIZACION DE ‘TA PRESIDENCIA DE HOTELES
- ESTELAR. S.A.; SOBRE LA CUANTIA Y FORMA DE PAGQO DE LOS- HONORARIOS" L
QUINTO: QUE EL, EJERCICICO DEL PODER ESPECIAL.QUE SE LE OTORGA NO DARA LUGARNZ. -

UNA REMUNERACION .DISTINTA DE TA’ QUE LE CORRESPONDE AL APODERADO -COMO EMPLEADO

* DE HOTELES ESTELAR S.A.

"

i

-

i"“
1

*v‘.

SEXTO: EL PRESENTE PODER TERMINA AUTOMATICAMENTE FUERA- DE LAs CAUSAS LEGALES,.

PCR RENQVACION O SI EL APODERADO DEJA DE SER. EMPLEADO, DE, HOTELES ESTELAR s A o
POR ) . CUALQUIER o T MOTIVO f; . SN
'f TR Z:.: R T ;i‘- _Cr
‘ o cmwrmrA Tt T e s Tl D0 T

c R ' ) S e ek Co

: CAPITAL AUTORIZADO: $1oo 000,000, ooo I N T L R G P oy
NUMERO -DE ACCIONES: 10,000, 000 000" . ST AR Catia Ur
VALOR,NOMINAL: $10. . . L ' T T P
CAPITAL, SUSCRITO: $47,293, 873 110 e L f . S
NUMERO DE ACCIONES: 4, 729 387 311 7 S e
_VALOR NOMINAL: $10 R P T S
CAPTTAL ‘PAGADO: $47,393,873;110 "+ =7 &= Pwo w0 ol s el
NUMERO DE ACCIONES: 4,729, 387,311 o e RN SRS
VALOR: NOMINAL 810 - v - - ‘ R SN T
. N T RN e RSN S X
Pat o et o 2 ‘“:g i AR TR L R

LR T T k_ oo ey r ’ .’ . e e : CLATRETL G

o U BN *'t—_;:CERTIFICA- e ,Q‘ S et

: c LT i st RECTTIIRIAS

,QUE EL 5 DE AGOSTO DE 1996 BAJO EL NO 5805 DEL LIBRO IX 7SE INSCRIBIO EN LA-
CAMARA " DE ‘' COMERCIO UN' 'DOCUMENTO * PRIVADO DE FECHA AGOSTO 1 DE 1996 MODIFTICADC -
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL- 15 'DE ' AGOSTO ‘DE” 2008, INSCRITO EN TA- CAMARA’DE’“
COMERCIO EL" 22 DE'AGOSTO DE2008 BAJO EL NRO. 9471 DEL"LIBRO IX, EN EL*CUAL

CONSTA -+ LA SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR" "IA. CORPORACION “FINANCTERA.:
_COLOMBIANA S.A. e e T o T S G T e N o
: . it rop i ©oe oo o
. MATRIZ. CORPORACION FINANCIERA COLOMBIANA s A, .. e ,WL:L{A,JM
,DOMICILIO : BOGOTA - N TN e MO !
voags £ _ P >~ g o
SUBORDINADA : HOTELES ESTELAR s A : SRR ”{”'~f\?f
DOMICILIO : CALI T . ‘ e [ore TE e gy o
NACTONALIDAD- COLOMBIANA g . Pl Fraee L
ACTTVIDAD - PRINCIPAL:- * LA PROMOCION CONSTRUCCION ADMINISTRACION Y EXPLOTACION“
DE HOTELES- e 2 U B LG
PRESUPUESTO . DE CONTROL: ‘TA CORPORACION POSEE EN HOTELES ESTELAR s, A MASH DEL. ¢
50% DEL’ CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO e e . it e o
S f v e (4 v . P - L.
N SR : o . iz OIS
A < wr - N T e
oy - ! “ e : LR IS falrd
Lo > 2 : T an C o varE o e
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CERTIFICA - . - . -

v

QUE EL 29 DE MARZO DE 2005, BAJO LOS NROS. 3507, 3508 Y 3509 SE INSCRIBIO EN
IA CAMARA, DE COMERCIO A UN DOCUMENTO. PRIVADO  DE FECHA 18 DE MARZO' DE. 2005,
MODIFICADO POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 15 DE AGOSTO DEL ‘2012," INSCRITO EN'LA
CAMARA DE COMERCIO EL 21 DE AGOSTG DE 2012 BAJO EL NRO. 10061 DEL LIBRO IX EN
EL, CUAL CONSTA LA SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR’ 'HOTELES ESTELARES S: A :
l“CONTROLANTE HOTELES ESTELAR S.A. y e T S

-} DOMICILIO:; CALL . - ST coe e
NACTONALIDAD: COLOMBIANA o e e C e

VINCULADA ESENCIAL HOTELES S.A. o - : L : ,
DOMICILIO: CALTI . A R,
NACIONALIDAD: COLOMBIANA o T T T S
ACTIVIDAD PRINCIPAL: ' TA - INVERSION, PROMOGION, ADMINISTRACION Y/O EXPLOTACION
DE HOTELES - EN CUALQUIER CIUDAD DEL _PAIS Y/O DEL EXTERIOR;; LA PRESTACICN DE
SERVICIOS HOTELEROS . EN ESTABLECIMIENTOS. PROPIOS O AJENOS; LA COMERCIALIZACION
DE _INSUMOS, BIENES Y TODO..TIPO DE PRODUCTOS RELACIONADOS CON LA OPERACION
HOTELERA;. - LA - ADMINISTRACION -DE, INMUEBLES O .- ESTABLECIMIENTQS .DE.. COMERCIO
PROPIOS O DE TERCEROS, DESTINADOS AL ALOJAMIENTO, ALIMENTACION Y/O RECREACION
DE LA COMUNIDAD EN CUALQUIER LUGAR DEL PATLS; Y EN. GENERAL TODAS | LAS
ACTTVIDADES, DIRIGIDAS A FOMENTAR Y DESARROLLAR LA INDUSTRIA DEL TURISMO -
PRESUPUESTO DE CONTROL: HOTELES, ESTELAR 6.9 POSEE MAS DEL 509 DEL CAPITAL '
SUSCRITO Y PAGADO DE ESENCIAL HOTELES SiA. T

o ‘ T CERTIFICA T s Lot
" DOCUMENTO : “DOCTMENTO PRIVADO DEE 18, DE JULIO DE.2012 . .. r - w=v . = --=
INSCRIPCION: 19 DE JULIO DE 2012 NRO. 8726 LIBRO -IX,

~

- .ZONSTA LA SITUACION Dﬁ CONTROL: .

MATRTZ: HOTELES ESTELAR S.A. - T
NIT: 890304099-3- - R B -
DOMICILIO: CALI * ' e 3 . C SR P
NACTONALIDAD: COLOMBIANA S o

ACTIVIDAD:' - PROMOCION, - - ‘CONSTRUCCION, ' ADMINISTRACTON Y EXPLOTACION DE . Los
HOTELES PROPIOS O DE:TERCEROS-EN EL; PAIS Y EN EL EXTERIOR. - L
SUBORDINADA: COMPANTA HOTELERA DE CARTAGENA DE INDIAS S.A.
NIT: 890401427, | N L s .
DOMICILIO: CARTAGENA | _ Vs ' L SRR (o
NACTONALIDAD: COLOMBIANA ‘ A L
ACTIVIDAD:  PROWMOCION; 'CONSTRUCCION, ADMINTSTRACION Y EXPLOTACION DE "108
HOTELES DE LA CTUDAD DE CARTAGENA, Y EN CUALESQUIERA OTROS LUGARES DEL PAIS.T
PRESUPUESTO 'DE CONTROL: HOTELES ESTELAR S.A. POSEE MAS DE. CINCUENTA POR CIENTO

¢ i .
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. 4 - ’! ~ "R

OITAR & 4. 3197530 ACCALAT
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T ; CAMARA DE COMERCIO DE CALI e Ll

. L ' Fecha: 2014/03/25 .,  Hora: 15:43:18. vy e Cov
S . Factura: 003699390 Ref, Opera01on 201404701 , :;55; o
(50%) ‘DEL 'CAPITAL 'SUSCRITO 'Y PAGADO DE LA SOCIEDAD COMPANIA HOTELERA DE-C
CARTAGENA 'DE INDIAS S: A Coe . e I ARSI
- < A Dono CERTIFICA - S N P T

Cgee . - ER T S A N U R

DOCUMENTO : - DOCUMENTO PRIVADO DEL~18 DE. JULTO DE 2012 .- - Cr L e O,
INSCRIPCION: 19 DE JULIQ DE 2012!NRO., 8727, LIBRO JIX,. - o e Al

Hwn..i N PR B T
e s e . AU e T e AT T s et
CONSTA LA SITUACION DE CONTROL: . . ST e
| MATRIZ: HOTELES ESTELAR s A Lot T e T T e i e
NIT:- 890304099-3 © - SRR T e s s lem s

‘, SUBORDINADA HOTELES ESTELAR DEL PERU S A.C.

RENGVO: . : POR EL-ANO-2014: - - T ~: [N f , T e
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~DOMICILIO: CALI o T f s S C TR Pt
NACIONALIDAD: COLOMBIANA - o Pt eI O 5 o e s
ACTIVIDAD: - PROMOCION, « - CONSTRUCCION ADMINISTRACION - Y- ‘EXPLOTACION DE...LOS ¢

HOTELES . PROPIOS O DETERCEROS EN:EL FPAIS Y EN EL EXTERIOR. -. ;- e o]

L

' DOMICILIO: LIMA T - “ _ S -
NACIONALIDAD PERUANA - - e Co e : St
ACTTIVIDAD: ES EL DESARROLLO Y GESTION DE ACTIVIDADES HOTELERAS 1O CUAL INCLUYE"
ENTRE- ‘OTRAS ACTIVIDADES:' LA PROMOCION,. CONSTRUCCION, ADMINISTRACION OPERACION--"
Y EXPLOTACION DE HOTELES,. PROPIOS ‘O"DE -TERCEROS EN.EL, PAIS: ..+~ .- NI NG
PRESUPUESTO . DE CONTROL: HOTELES ESTELAR S.A. POSEE MAS-DE CINCUENTA -POR CTENTO. ~
- (50%) -DEL CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO DE LA SOCIEDAD-HOTELES ESTELAR -DEL PERU-S:~
A-,.C.-‘ o L poe ! . ' - ‘ ' [ v 3 : ' - liif’w ';:—' I‘n_"

QUE POR ACTA NRO. 483 DE LA JUNTA DIRECTIVA, CELEBRADA EL 19 DE ABRTL DE’ 2005
INSCRITA EN 'LA .CAMARA DE COMERCIQ EL 16 DE MAYO DE 2005 BAJO LOS NROSA21206TY N
1207 DEL LIBRO VI, -SE AUTORIZO LA APERTURA DE UNA SUCURSAL EN:IA CIUDAD <DE
CALI, . DE NOMINADA: - HOTELES ESTELAR S.A - SUCURSAL - CALT -, SE NOMBRO. COMO

GERENTE, . AL , DOCTOR CARLOS GUILLERMO CABAL SINESTERRA -C.C. 16. 628.440 DE.CALI. 1

-
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"QUE A NOMBRE DE ‘LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN' LA' CAMARA DE COMERCIO BAJO
EL NRO.7675-2 ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: HOTEL INTERCONTINENTAL CALI STk

UBICADO. EN: K 1 2.72 DE CALT & - ., P : C et i ;:).-:,
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Fecha: '2014/03/25 © ' 'Hora: 15:43:18 e
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QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN LA CAMARA DE COMERCIO BAJO
EL. NRO.626769- 2 ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: CATERING Y ALOJAMIENTO S.A -
CALESA : . L :
UBICADO EN: CRA, 1 NRO 2 72 DE CALT )
FECHA MATRICULA : 13 DE FEBRERO DE 2004

RENOVO . . . : POR EL ANO 2014 = = .

- a [ " .
ot ) TR 7 : - L

CERTIFICA: oL . N

" QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN LA CAMARA DE COMERCIO BAJO.
EL NRO.658562-2 SUCURSAL: HOTELES ESTELAR S A SUCURSAT.: C'ALI i i L
UBICADO EN: AV. COLOMBIA # .2-72 DE CALL- . . i
FECHA MATRICULA : 17 DE MAYO DE 2005 . - '

RENOVO ‘ POR EL ANO 2014 T : SRS "
' v ~5 . - ', R o, . - ‘ ) e

ks lr-

v . CERTIFICA:-
QUE A NOMBRE DE IA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN LA CAMARA DE COMERCIO BAJO
EL NRO.659102- 2  ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: HOTEL INTERCONTINENTAL CALI UN
HOTEL ESTELAR . |
UBICADO EN: AV. COLOMBIA 2 -72 DE'CALI _ . , "
FECHA MATRICULA : 24 DE MAYQ DE.2005 .7~ ' =il i . oes 0o 0
CRENOVO * ©°' : POR EL Ao’ 2014 -~ '2," e el BRSERENIAS

CERTIFICA: 5

QUE LA SOCIEDAD EFECTUO LA RENOVACION DE SU MATRICULA MERCANTIL EL 28 DE
FEBRERO DE 2014 .

¢ ot .

L t f | SR S BTN oo o Lot i

CERTIFICA: ' /.- .
QUE LA SECRETARIA: ‘DE SALUD FUE .INFORMADO{A) EL 18 DE FEBRERO DE 2004 DE LA
APERTURA DEL , -ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. 626769-2 CATERING Y ALOJAMIENTO. S.A

- CALESA

QUE BOMBEROS FUE INFORMADO (a) EL 02 DE "JUNIO DE 2005 'DE LA APERTURA_DEL
ESTABLECIMIENTO ' DE COMERCIO. 659102- 2 HOTEL, INTERCONTINENTAL CALI N HOTEL
ESTELAR e

QUE IA SECRETARIA DE "SALUD FUE' INFORMADO (A) “EL 02 DE JUNIO DE 2005~DE Ia
APERTURA : DEL ESTABLECIMIENTO DE' COMERCIO. 659102 2 HOTEL' INTERCONTINENTA% CALIl‘
UN HOTEL ESTELAR o - ¢ o o) 4;€§

o

OITAR SA, STHTRX0 SCLALA 1




-

- 1
r . s - - -
T - I 1’ L

" gahilTiMKSnacjFA-RUE . 003699390,  Copias: 001.

Pagina: 016

' -
- o NI

 CERTIFICADO UNICO NACIONAL < ‘ a
e "CAMARA DE COMERCIO DE CALI- ... . - L
_ Fecha; 2014/03/25 Hora: 15:43:18 - e

. Factura: 903699390 Ref. Operacion: 201404701 o

CALT FUE INFORMADO(A) EL 02 DE JUNIO DE 2005 DE LA'APERTURA DEL ";
659102~ 2 HOTEL INTERCONTINENI‘AL CALI UN HOTEL

QUE HACTENDA
ESTABLECTMIENTO DE COME:RCIO

ESTELAR

QUE LA SECRETARIA -DE- SALUD FUE INFORMADO (A) EL 23 DE MAYO DE 2005 DE LA"

APERTURA DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
SUCURSAL CALI
QUE ., HACIENDA

658562 2 HOTELES ESTELAR S A

ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. 658562-2 HOTELES ESTELAR S.A SUCURSAL CALI

1 r

CERTIFICA

QUE NO FIGURAN OTRAS INSCRIPCIONES " QUE
PRESENTE CERTTIFICADO.

.CALI.~FUE INFORMADOJA) EL 23 DE MAYO DE 2005.DE LA APERTURA DELF

e

~ 4
el LSt
b v

P

- . . " . - .

MODIFIQUEN TOTAL 0 PARCIALMENTE EL"

-
|"-\.\._-.

LOs ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO QUEDAN EN FIRME DIEZ (10)-DIAS‘HABILES:“

'DESPUES DE -LA. FECHA DE SU ,INSCRIPCION,
.TERMINGC NO SEAN OBJETO DE RECURSOS.

SIEMPRE Y .CUANDO-DENTRO DE .PICHO™ .

- . “y N . L ]
s ! . P r -1y Lo

"DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1.995 Y IA AUTORIZACION IMPARTIDA, POR
IA SUPERINTENDENCIA 'DE INDUSTRIA Y ‘COMERCIO LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

DADO EN  CALI 2 LOS 25 DIAS DEL MES DE MARZO
PM :

DEL 2No 2014 HORA: 03:32: 23
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.“ {'57"” Constructora ‘
L Conconcreto |

- |

AL CALDIAMAYOR %(EIELEAhOr'AéEQ«SiQD‘lgm DIAS, D. Ty

SISTEMA DE TRANSPARENCEA DOCUMENTAL
YENTANILLA LUINICA DE ATENCION AL CIUDADAND

Ccdigo da registro: EXT-AMC-14-0020399

Fachs y Hore de ragistro: 26-mar-2014 11:55:48

Furicionaric que ragistro: De Aroo Fidrer. Jesus :
Sra. Candelaria de Leotto Degendencis del Destinatdrio: Seorataris de F'Iangauiérﬁ
I
|

N

Cartagena D.T y C, 26 de Marzo de 2014

. . . Funciznario Responzsble: Velasquer. Marths
Secretaria de Planeacion Distrital Cantidad de Anexos: 4

Alcaldia de Cartagena Contrazefis pera conzults webi 69017680
Cartagena - Bolivar W CAagena. gov. o

REFERENCIA: Contrato de Construccion por Administracion Delegada entre Hoteles Estelar S.A y Constructora
Conconcreto S.A en la Ciudad de Cartagena.

Asunto: Solicitud para ocupacion de espacio piblico-Hotel Estelar Cartagena

Cordial Saludo

Remitimos a usted la documentacion requerida para la solicitud de Ia licencia del cerramiento temporal de espacio
pubiico, construccion de apartamento modelo y sala de ventas de la obra Hote! Estelar Cartagena, la cual se esta

desarrollando en el barrio Bocagrande entre |a calle 12, Carrera 1 Avenida Malecon y Carrera 2 Avenida San Martin, |

A continuacion se refacionan los documentos requeridos para dicha solicitud w

1. Copia del Documento de identidad de! solicitante N"”&‘ |
2. Poder o autorizacion por parte de Hoteles Estelar S.A

3. Descripcion del proyecto y sus Caracteristicas (\J(J‘&

4. Localizacion de! proyecto ene | espacio publico
5

Cuadro de Areas

6. Registro Fotografico de la Zona

7. Especificaciones de Disefio (segin Planos)
8.  Plan de Manejo Ambiental

9. Periodo de tiempo de las obras a ejecutar
10. Identificacion del ingeniero a cargo

Los demas documentos requeridos para este proceso como planos aprobados por la curaduria urbana No 01 y plan de manejo |
ambiental fueron entregados segtin cadigo de registros No EXT-AMC-13-0078402 y EXT-AMC-14-0006033 i |

Atentamente, 5‘
\ i

1
(_ |
: N |
Tel.6436624 -
Anexos: 40 Folios 0N
Copfa;  Archivo
Elabora:  Viara

MEDELLIN I BOGOTA [

. o Colombia » Suramérica
Teléfono [57] [4] 402 5700 / Fax [57] [4] 402 5786 Telélono [57] [1] 620 2166 1 Fax [57] [1) 214 6383 olombia |

contactenos@conconcreto.com «§p www.conconcreto.com Nit 890.901.110-8
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Zona Area Calle 12 | Area Carrera Ira
AREA BRUTA (AREA DE ESPACIO PUBLICO) 671,45 m2
AREAS ZONA DE OPERACION 160.82 m2 191.6 m2
AREAS SENDERO PEATONAL 62,00 m2 70,48 m2
AREA APTO MODELO SOBRE ESPACIO 41,31 m2 6.31 m2
PUBLICO
AREA ZONA VERDE Y ACCESO AL APTO 8.7 m2
MODELO
AREAS NO OCUPADAS 130,23 m2
TOTAL AREA DE OCUPACION TEMPORAL DE 541,22 m2
ESPACIO PUBLICO
® o
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