ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

oecrerone 1 17 1228 96 0T 2021

“Por of cual se astablece of procedimiento para el tramite de Titulacion,
Recepeian e Incorporacion de bienes destinados al uso publice en actuaciones
urbanisticas y en los procesos de legalizacion urbanistica de asentamientos
humaneos informales a favor dei Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
indias y se dictan ofras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, DISTRITO TURISTICO ¥
CULTURAL

En ugo de sus facultades legales, en espacial las confaridas por el articulo 37° de la
Lay 388 de 1997, & articulo 31 de la Ley 1617 de 2013 y los articulos 2.2.6.1.4.8 y
2.2.6.1.4.7, y pardgrafo del artfculo 2,2.6.1.2.3.12 del Decreto Nacional 1077 de
2015y,

CONSIDERANDO:

Que elinciso primero del articulo 82° de la Constitucion Palitica de Colombia, establece
que, “Es deber del Estado velar por la profsccion de la integridad del espacic plblico y
por su destinacion al uso comiin, ef cual prevalece sobre ef interés particular’.

Que el espacio publico, come elemento estruciurante del ferriiorio cuenta con definicion
legal, la cual en la actualidad se encuentra consagrada en las siguienies normas: el
articulo 5° de la Ley 9* de 1989 {Ley de Reforma Urbana}, el articule 1177 de la Ley 388
de 1997 (Ley de Desarrollo Tarritorial), modificado por el articule 38 de la Ley 2079 de
2021, el articulo 139° de Iz Ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y Convivencia)
y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el inciso primero del articulo 139° de ta Ley 1801 de 2016 dispuso el espacio publico
como: “...el conjunto de muebles e inmuebles publicos, blenes de uso pablico, blenes
fiscales, arses prolegidas y d& especial imperancia ecoldgica y los elementos
arquitecidnicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su haturaleza,
usos o efectacién, a la satisfaccion de necesidades cofectivas que trascienden fos limites
de los intereses individuales de todas las persones en el temitorio nacfonal” ¥, establace.
los efementos que constituyen diche espacio plblico.

Que en |a presente regulacién se tendra en cuenta lo dispuesto en e! articulo 6° de la
Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2° de la Ley 2037 de 2020, en cuantc a la
satisfaccidn de las necesidades de espacio plblico, priorizendo los requerimientos de
los nifios, nifias, adolescentes, mujeres, adultos mayores y personas en condicion de
diecapacidad, entre otros aspecles.

Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 28 de la Ley 2079
de 2019, define comc aciuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizaclén y
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construccion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos
de gestion y formas de gjecucion con base en las decisiones administrativas confenidas
‘en ia accién urbanistica, de acuerdo con log contenidos y criterios de prevalencia
establecidos en los articulos 13, 15, 18 v 17 v demas disposicionas de la citada Lay.

Que el articulo 37 de la norma Ibidem, sefiata que, “Las reglamentaciones distritales o
municipales deferminarén, para las diferentes actuaciones urhanisticas, las cesiones
gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con desling a vias locales,
equiparientos coleclives y espacio pliblico en general, y sefislardn el régimen de
permisos y licencias a gue se deben somelar, asl como las sanciones aplicables a los
infractores a firr de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones (.. )"

Que el paragrafo del articule 5 de la Ley 9 de 1989, adicionado por et articule 117 de la
Ley 388 de 1997, modificado mediante el artlculo 39 de ia Ley 2079 de 2021, dispone
sobre el particular que, "E! espacio pablico resultante de los procesos de urbanizacion,
parcelacion y construcciéh se incorporard con ef solo procedimiento de registro de la
-escritura de constitucion en la Oficina da instrumentos Pliblicos, an 1a cual se delerminern
fas areas pabficas objefo de cesidn y las dreas privadas, por su Jocalizacion y linderos,
con hase en la aprobado en ia licencia urbanistica”

Que el articulo 6 de la Ley 2044 de 2020, “Por ef cuel se dictan normas para el
saneamiento de predios ocupados por asentamienios humanos ilegales y se dictan ofras
disposiciones”, maedificade medianta el arfeulo 41 de la Ley 2079 de 2021 indicé gue:
“Los municipios y distritos procederén a reslizar e declaratoria de espacio publico sobre
I6s predios o la parte de efios que hayan sido destinados urbanisticamenis para esta fin.

El aclo de declaraforia de espacio piblico servird como reconocimiento urbanishico del
espacio piblico existente (...)"

Que el articulo 7 de 1a Ley 2044 de 2020, establecid & contenido del acto administrativo
de declaratecria de espacio plblico, sefalando quse, sl mismo debe constar por escrito,
contener {a declaracién del dominio plene a nombre del municipic o distrito ¥ la
determinacion de areay linderos, asi como, reunir etros requisitos dispuesto en la misma
norma.

Que, segun el articulo 3° de la Ley 2037 de 2020, el Distrito debera, en ¢l término
establecido parz ello, disponer de un inventario general de aspacio piblico, de acuerdo
con las politicas formuladas por e Gobierne nacional tendientes 2 la recuperacion y
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generacion del espacio publico, aprovechamiento, su mantanimiento vy conservacién de
las zonas cedidas y sostenibilidad integral del espacio publica.

Que el articulo 31 da la Ley 1617 de 2013, faculta a los alcaldes en cuante [2
corresponde: “1. Oriantar lg accién adminisirativa de las auloridades y dependencias
distritales hacia ef desamollo territorial infegral, considerado como un factor determinante
para impulsar el desamrolio econdmico y mejoramiento social de la poblacién def
respeclive distrifo, 7. Promover, orientar y desarroflar el ordenamiento fermitorial en su
Jurisdiceidn",

Que el articulo 2.2.3.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 esteblece que, “Ez deber
del Estado velar por la proteccion de la infegridad del espacio publico y por su
destinacién al uso comin, el cual prevalece sobre el inferds particular. En el
cumplimiento de Ia funcién publice del urbarismo, los municipias y distrdtos deberdn dar
prefacidn a la planeacion, consfruceion, mantenirmiento y protecclén def espacio plblico
sobre los demdés usos def suelp”.

Que el citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros aspectos, con
el Espacio Publico, las éreas de cesidn, la incorporacion de éreas plblicas, la entrega
material de las dreas de cesidn y la entrega aniicipada de cesiones. A su vez, los
artfculos 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 v 2.2.6.1.4.7 [dem, atdbuyen a los municipios y distrites
la funcidn de determinar las demas condicicnes y procedimiantos para garantizar la
incorporacion de las areas publicas al inventario inmobiliarioc municipal o distrital
y, establecar los mecanismos v procedimientos para asegurar el cumplimiento de las
chras y dotaciones a cargo del urbanizador, sin pefjuicio de otras normas vigentes.

Que de conformidad con ef articulo 3° del Decreto 583 de 2M7 que adicicnd un
pardgrafo al articulo 2.2.6.1.2.3.12 del Decreto 1077 de 2015, le corresponde a los
Curaderes Urbanos el estudio, tramite y expedicidén de licencias, una vez en firme |a
corraspondiente licencia de urbanizacion, parcelacidn y/o intervencion y ocupacién del
espacio publice en sus diferentes modalidades asf como sus prarrogas, modificaciones
yfo revalidaciones, remitir mensualments sn [os medios tecnologices a la Direcsién
Administrativa de Control Urbano, la informacién relacicnada con las éreas de cesiones
urbanisticas gratuitas destinadas entre olros, a vias, zonas verdes, parques,
equipamientos colectives y espacio plblico en general, con &l objeto de hacerle ef
seguimiente a su entrega efectiva por parte de los urbanizaderes, parceladores yfo
titulares de licencias de intervencién y ocupacion dsl espacic poblico, en los medios
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pertinentes y segun o determine 2l municipio o distrito. Lo anterior, en coherencia con
el articule 32 de la Ley 1795 de 2016,

Que lzs cesiones gratuitas obligalcrias son aquellas que deben hacer los propietarics
de los prédios con fines urbanisticos a favor del distrito; dichas zonas se destinan
al uso publico como vias, parques, zonas verdes, entra otros, sin que para allo medla
pago de indemnizacidn por ser un acto de eénajenacidn voluntaria gue el Estado puede
exigir en gjercicio de sus facultades para dictar normas de planificacién urbanistica.

Que mediante ol Decumento Conpes 3718 de 2012, por medio del cual se adopta ja
Politica Nacional de Espacio Publico, define a las cesionas abligatorias gratuitas como
“Son las porcionas de terreno que, def drea neta urbanizable, ef urbanizador snfrega
obligaforia y graiuitamente, mediante escrifura pthlica al municipio y gua corresponds a
fa totafidad de zonas para vies locales, espacio piblico y equipamienfos piblicos,
exigidos en la respectiva nommatividad urbanistica. Estas éreas se entenderén como
incorporadas al espacio pablico con ef sélo procedimiento de registro de la escritura de
constiticidn de fa urbanizacion en la Officina de Instrumentos Piiblicos”.

Que esfe mismo Documento Gonpes, defa de manifiesto las “Oificuitades en el reporte
¥ entraga, e imprecisién de la informacién relacionada con dreas de cesidn destinadas
a espacio publico en proyecios de urbanizacién y consiruccidn por parle de los
construciores”, lo que dificulta la medicion del déficit cuantitativa.

Que el Decreto Distrital 0977 de 2001, "Por medic del cual se adopta el Plan de
Crdenamiento Ternitoriel del Disirito Turistico y Culiural de Carfagena de Indias”, definio
las cesiones obligatorias gratuitas en los procesos de urbanizacién, parcelaciones y
planes parciales para el suslo suburbano, de expansién urbana, y para & suelo rural
suburbano (articulos 304, 392, 393 y 406).

Que el Decreto Distrital 1701 de 2015 establece respecto a las funciones de la Direccidn
Administrativa de Apoyo Logistico la de "Esfablecer y flavar los fnventarios de bienas
mueblas e fhmuebles del distrito y coordinar con fa Direccidn de Contebilided su
incorporacion en los estados financieros de la entided”.

Que el Decreto Distrital 1701 de 2015, modificado mediants Decreto Distrital 0389 de

2019, se integrd a las funciones de la Direccion de Control Urbano que hace parte ds la
Secretaria de Planeacién, la siguiente funcién: “13. La recepcian por parte del Distrito
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de las dreas de cesion producio de los proyectos urbanisticos tales como zonas verdes,
vias piblicas, canales, rondss y dreas de.equipamionto”,

Que el presente Decreto tiene por ohjeto, establecer al procedimiento para el tramite de
titulacion, recepclén e Incorporacién de bishes destinados al uso pablico, en actuaciones
urbanisticas a favor del Distrito Turistico y Cultural Cartagena de Indias; con |z finalidad
de optimizar y reglamentar la fase de disefio, sjecucion y entrega de las zonas de cesion
de cargas locales v generales, en actuaciones urbanisticas y procesos dg legalizacidn
de barrios informales, de conformidad gon fo sefialado on la parte motiva de este aclo
administrativo,

Que con &l fin de dar cumplimiento a los consagrado en &) numeral 8° del articulo 8° de
la Ley 1437 de 2011, "For la cuel se expide el Codigo de Procedimisnio Administrativo
y de lo Conlencioso Adminisirativo”, ef proyacte de este Decreto se publicd en la pagina
web de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias www.cartagena.gov.co desde el 13
de agosto de 2021 hasta el 20 de agosto de 2021, para que la ciudadania en general
presentara observaciones y sugerencias, término durante el cual se recibi¢ una
observacion identificada con cadigo de registro EXT-AMC-21-0077732 y se atendié
mediante oficio AMC-OFI-0102843-2021; observador que, prasentd insistencia con
codigo de registro EXT-AMC-21-0089706 y gque fue resuelta bajo oficic AMC-OFI-
0118375-2021; documentes que hacen parte integral de este acto administrative.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°.- Objeto. E| presente Decreto tiene como ohjeto establecer el procedimiento
para el tramite de titulzcion, recepcidén e incorporacion de bienes destinados al uso
piblico en actuacicnes urbanisticas y en los procesos de legalizacion de barrios
informales a favor del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

CAPITULO |
SUMINISTRO DE INFORMACIGN SOBRE LICENCIAS URBANISTICAS E
INSTRUMENTQS DE PLANEACION Y GESTION OTORGADOS

Articulo 2°.- Obligacién de suministrar informacion de licencias otorgadas. Los

Curaderes Urbanos de Carlagena de indias D., T. y C. remitiran por el msdio- digital en
las condiciones técnicas que determine & la Direccidn de Control Urbano de la Secretaria
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de Planeacién Pistrital, la informacién sobre las licencias urbanisticas con sus
respectivos planas aprobados y demas documentos, debidamente ejecutoriadas, en
‘cualquier modalidad, que ganeren o involucren zonas de cesién o de espacio plblico en
general.

Esta obligacién se debera cumplir dentro de los veinte {20) dias habiles siguientes a la
eiecutoria de la licencia,

Pardgrato 1. La Direccién de Control Urbano de la Secreteria de Planeacidn Distrital
determinard los medios yo las condiciones téchicas para el suministro de [a informacidn
de licencias otorgadas mediante un instructive tenico,

Parigrafo 2. La Diraccién de Control Urbanc de la Secretaria de Planeacion Distrital
realizara ef seguimiento de la informacion que le suministren bos Curadores, con el fin
de realizar los estudios correspondientes ante el incumplimiento en la entrega y titulacion
de |as zonas de cesion.

CAPITULO II
DOGUMENTOS COMUNES AL PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE
TITULACION, RECEPCION E INCORPORACION DE ZONAS DE CESION

Articule 3°.- Documentos comunes al procedimiento para el tramite de titulacién,
recepclon e Incorporacion de zonas de cesidn, Para el inicio del trdmite de titulacion,
recepcién e incarporacian de zonas de cesion, el interesado junto con la solicitud de
recibo, deberd radicar en medio fisico v digital en ta Ventaniila Unica de Atencién al
Ciudadano de la Alcaldia Mayor de Cartagena con destine a kg Diression de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, la siguiente documentacidn:

3.1. Copla de la licencia urbanistica def proyecto, con sus prérrogas, modificaciones y/o
revalidaciones, en el evento que Ias haya.

3.2, Copla del proyecto urbanistico aprobade por el curador urbano, cuando éste no los
hubiere remitido en el {érmino sefialado en el inciso Uitimo del articulo 2° de este Acto
Adminigtrative,

3.3. Copia de la escritura poblica de constitucién de la urbanizacion y/o parcelacion.
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3.4. Cerlificado (s) de libertad y tradicién de la (s) zona {g) de cesidn, emitido por a2
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, con fecha de expedicion no mayor a
treinta (30} dias,

3.8. Planos georreferenciados en medio fisico y digital bajo los parametros del sistema
de referencia espacial para el territorio colombiane, actualmente Magna-Sirgas
cocrdenadas cartesianas localas, en formate dxf, dwg, shape y pdf que permita la
localizacién e idenfificacion precisa de los elementos geograficos ¥ su respectiva
proyeccion, Adicionalmente, las zonas de cesidn chligatoria deberdn estar debidamente
amojonadas y descritas en el cuadro de mojones del plano aprobade con sus
respeclivas areas, y entregado en archive de hoja de caloulo, debidamente digitados.

3.8, Levantamiento topografico georreferenciado bajo los parametos del sisiema de
referencia espacial para ei territoric colombiano, aciualmente Magna-Sirgas
coordenadas cartesianas loczles, en el Instituto Geografice Agustin Codazzi - IGAC o
ante la autoridad encargada del manejo catasteal del Bistnto, donds se identifiguen,
localicen ¥ amojonen |2 (s) zona (s} dg cesion a entregar.

3.7. Si el solicitante es persona natural, fotocopia del docurnents de identificacidn.

3.8. 5i el solicitante es persona juridica debe acreditar su existencia y representacion
legal mediante &l documento |egal idoneo, cuya fecha de expedicidn no sea superior a
un {1} mes contado & partir de la fecha de radicacion y autorizackdn del érgano respectivo
s sus estatutos asi lo requieren. Asi miamo, fotocopia del documento de identificecion
del representante legal,

3.9. Poder capecial debidarients otorgado ante notaric o juez de la Republica, cuando
se actie medianie apoderado ¢ mandatario, y donde se feculte de manera expresd para
adelantar e trémite de racepcion y suscripbién del acta de entrega de la(s) zona (s} de
cesion a favor del Disirito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias,

CAPRITULO I
DISENC Y EJECUCION DE LAS ZONAS DE CESION

Articulo 4°.- Disefio y ejecucion de las zonas de cesidn. Para el disefio y ejecucion
en las zonas de cesién por parte det urbanizador o parcelador, se debera atender
integralmente lo dispuesto en los manualas, guias, instructives o documentos gue se
expidan para tal efeclo por cada una de las depsndencias que se relacionan a
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sontinuacion, sufetos a lo dispuesto en ef Plan de Ordenamiento Territorial delD. T. y C
de Cartagena de [ndias, asi:

4.1. L= Sacretaria de Infraestructura Distrital o [a entidad que haga sus veces para vias,
andenes, aJamedas, plazoletas y plazas.

4.2. E| Instituto Distrital de Deporte y Recreacién - IDER, para escenarnios deportivos v
secciones bicsaludables de pargues, o la entidad que haga sus veces, que cuyo
procedimiento se encuentra reglado en la Resolucion No. 157 de septiembre 23 de 2020,
"Par la cual se adopla e/ Manual de Lineamisnios y Espocificaciones Téonicas para
Unidades Deporfivas® y el aprobado Manual da Linsamisnios y Especificaciones
Técnicas, 0 la que los modifigue, sustituya o derogue, los cuales se encuentran
pubklicados en la pagina web hitgs./fider. gov.cofindex.php/fivter/infraestructura—deportiva,
¥ hacen parte integral del presente Decrate.

4.3. La Gerencia de Espacio Publico y Movilidad - GEPM o |a enlidad que haga sus
vaces, para parques vecinales o locales, zonas verdes y egpacic publico en general.

4.4, El Establecimiento Piblico Ambienial - EPA ¢ la enticdad que haga sus vaces, tendra
a s cargo &l arbolado dentro del perimetro urbanc del Digtrito de Cartagena, segin las
especiicaciongs gue detentiine esta entidad.

Para aquellas areas cuya competencia no recaiga en el Establecimiento Pdblico
Ambiental - EPA, serda la Corporacién Auténoma Regional del Canal del Digue -
CARDIQUE o {a entidad que haga sus veces, la autoridad competente, acorde con l0s
manuales y pragediriento que expida scbre el particular.

Paragrafo 1, Las entidades racionalizaran y simplificaran los procedimientos para lo cual
deberan. expedir y/o adecuar los manuales, gulas, instructivos o documentos donde se
establecen las condic¢iones técnicas respecto del disefio wo ejecucién en las zonas de
cesion a mas tardar el 30 de septiembre de 2022,

Los manuales, guias, instructives o documentes deberan divulgarse ampliamanie ante
los Curadores Urbanos y los usuarios interesados.

Articulo 5°- Garantia de acceso, continuidad y accasibllidad. Para efectos de fa

determinacion de fas condicicnes técnicas aplicables de que frata el paragrafo 1° def
arliculo anterior, todas las cesiones deberdn cumplir con la nommatividad vigente,
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respecto a los criterios de acceso, continuidad y adecuada localizacion de las zonas de
cesion, asi como la posibillidad de conexién a servicios ptiblicos.

Esta validacién, se rsalizara por parte de la Direccidn Administrativa de Control Urbano
de la Secretaria de Planeacién Distrital, de acuerdo con la destinacién def dreg, en los
férminos del Acta de recibo malterial, conforme al articulo 11 del presente Decreto,

CAPITULO IV
TITULACION DE ZONAS DE CESION A FAVOR DEL DISTRITO DE CARTAGENA
DE INDIAS

Articulo 8°.- Escritura piblica de constlfucidn. El espacic publico resultante de los
procesos de urbanizacion, parcalacidn y construccidn se incorporard ¢on el registro de
la escritura publica de constitucidn en fa Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
en la cual se determinen fas Areas publicas objeto de cesién v las éreas privadas, por
su localizacion y linderos, con base en lo aprobado en la Licencia urbanistica,

En la escritura plblica de constitucién se incluird una clausula en la cual se expresara
gue este acto implica cesién gratuita, de las zonas pliblicas objeto de cesién obligateria
al Distrite de Cartagena, [gualmente, se incluird una cldusula en la qus se manifieste
que el acto de cesion esta sujeto a condicidn resclutoria, en el evento en que las obras
yfo dotacién de las zonas de cesitn no se gjecuten en su totalidad durante el término de
vigencia de la licencia o en el de cuaiquiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastaré la certificacion expedida
por la Direccitn de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital acerca de la
ne gjscucion de las obras yio dotaciones. correspondientes, con base en la informacion
tue para ef efecto suministren las entidades competentes. En este caso, $e enienders
incumplida ta obligacién de entrega de la zona de cesién v, por tanto, no se tendra por
urbenizado el predic.

La primera copia auténtica de la escritura piblica debidaments registrada, y los
certificados de tradicion v libertad de las mairlculas inmobiliarias resultantes para las
zonas de cesidn, deberan ser remitidas a la Direccion de Contrel Urhano de la Secretaria
de Planeacion Distrital, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la inscripcion en 1a
Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos.
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Articuilo 7°.« Proyectos urbanisticos por etapas. Er los proyectos urbanistices por
etapas, se podra constituir la urbanizacién madiante escritura plblica de 1a etapa que se
va a desarrollar. En la escritura piblica de constitucion de la respeciiva etapa ss
. advertira que, las demas stapas se constituiran en su opartunidad, y & cada una se le
aplicard el procedimients de incorporacion de areas plblicas descrito en la licencia
urbanlstica.

Articulo 8°- Escritura piiblica de las zonas de cesién obligatoria a favor del
Distrite. Todo urbanizador deberd adelantar el trémite de titulacidn a favor del Distrito
de Cartagena de Indias ante la Notaria de su preferencia y pesteriormente, registrar
dicha Escritura Publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Cartagena.

En caso que la Escritura de constitucion contenga transferencia de las éreas de cesidn
a favor del Distrito de Cartagena de Indias, la misma debe ser suscrita tanto por quien
haga las veces de whanizador responsable, como por el Alcalde Mayor como
representante legal del Distrito o a quien éste designe.

Cuando se traté de zonas de cesiones-anticipadas, previo a adelantar el framite notarial
de la Escritura Ptiblica, en la cual participaré el Distrito de Cartagena de Indias a traves
de 1a Direccidn de Apoye Logfstico o quien haga sus vecas, el urbanizador debera
presentar ante dicha Oficina a través de la Ventanilla Unica de Atencién al Ciudadano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, la siguiente documentacion en medios
impresos y digitales:

8.1. Solicitud de iniciacidn de procedimiento de titilacion.

$.2. Minuta escrita y digital de cesidn gratuita de las dreas plblicas, con amejenamiento
en sistema mético decimal conforme con las instruccionss vigentes de la
Superintendencia de Notariado v Registro.

8.3. Cerificade de tradicion y fibertad del predic en mayor extension del proyecto
urbanistico, dande consten la ¢ las adauisiciones del o de los predies, cuya fecha de
expedicién no sea suparior a un {1) mes,

8.4. 5i es persena juridica deba acreditar su existencia y representacion legal madiante

&l documento legal idéneo, cuya fecha de expedicién no sea superior & un (1) mes y
aulorizacion del drgano respectivo si sus estatutos asi lo requieren.
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8.5. Poder especial debidamente otorgade ante notario cuando se actis mediante
apoderado o mandalario, y donde se facuite de manera expresa para adslantar las
actuaciones de escrituracion de las zonas de cesién a favor dei del Distrito Turistico y
Culiural de Cartagena de Indias,

8.6. Acreditacidn que el predio se encuentra al dia en el pago del impueste predial y paz
y salvo de contribucién por valerizacién, emitido por gl Departamento Administrative de
Valorizacion Distrital — DAVD, o la entidad que administre: diche tributa,

8.7. Copla del Acta de recibo de 4rea(s) de cesidn (es) anticipadas, de confarmidad eon
lo establecido en ¢l inciso lercero del articulo 9 del presente articulo.

Paragrafo 1.- La Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias podra implementar ef uso de
tecnologias de [a informacién cen el fin de realizar la entrega y reclbe de ia
documentacion por medios slectrénicos.

CARITULO Vv
ENTREGA ANTICIPADA DE ZONAS DE CESION

Articulo 9°.- Entregas anticlpadas de zonas de cesién. Los propietarios de predios
urbanizebles no urbanizados que se encuentren dentro del perimetre urbano, podran
proponer al Distrito, o éste a ellos, fa cesidn de porcisn o porciores de dichos predios
que, sin sustituir totelmente el repario de cargas ¥ beneficios que se deba efectuar al
momente de solicitar la licencia urbanfstica, se recibiran a titulo gratutto cormo zonas de
cesion anticipada de desarroilos urbanisticos futuros, siempre y cuando, resulten
convenientes para proyectos de utilidad pablica o interés sacial que esteh previstos en
el Plan de Desarrollo, Plan de Ordenamiente Tetritorial o en los instrumentos que lo
desarrollen yfo complementen.

En este evento, la Direccién de Control Urbano de Ia Secretaria de Planeacién Distrital
realizard visita de rectbo donde se verificara el amojonamignte material (hites fisicos)
realizado por el interesade, demarcando la zona de cesion g entregar anticipadamente,
basandose en el levantamiento topogréfico georreferenciade bajo los parametros de!
sistemna de referencia espacial para ¢l territorio colombiano, actualmente Magna-Sirgas
coordenadas cartesianas locales, incorporado en &l Instituto Geografico Agustin Codazzi
© &i que haga las veces, y se elaborara el acta de recibo amticipado con ia concurrencia
del propletario del terreno v de la entidad Distrital interesada, en la cual se identificars
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fisicaments 1a zona de cesidn por su localizacién, cabida y lindaros, de acuerdo con lo
seftalado en &l mencionado levantamiento topografico.

A mas tardar dentro de los seis () meses siguientes a [a suscripcién del acta de recibo
y cumplimiento de los demés requisitos requeridos para poder eseriturar, el propletaric
con ef concurso de la Alcaldia de Cartagena de Indias Distrite Turistico y Cultural o a
quien ésta designe, procedaran a suscribir la escritura plblica de cesién anticipada y su
correspondiente inscripcién en el registro. Transcurrido el plazo establecido en este
articulo sin que se suscriba la ascritura publica de cesidn anticipada, se entendera que
el Acta de Recibo no surtié efectos juridicos.

Parigrafo 1.Para los desarrolios urbanisticos futuros, las zonhas objeto de cesién
anticipada debidamente eniregada y escriturada, se contabilizarén dentro de los
porcentaies de cesion exigidos por Ja nommatividad urbanistica aplicable en el momento
de licenciamiento uibanistico.

Articulo 10°.- Requisitos para Ja entrega anticipada de zonas de: cesién. Para Ia
entrega anticipada de zonas de cesion, 8l propietario debera a través de fa Ventanilla
Unica de Atencién al Ciudadane con destino & la Direccién de Control Urbano de la
Seeretaria de Planeacién Distrita), presentar junto con la solicitud de recibo anticipado y
los documentos del articulo 3° del presente Decreto, la siguiente documentacion en
medic fisice y digltak:

10.1. Solicitud debidamente motivada.

10.2. Certificacién de la entidad Distrital interesada, donde consts la justificacion por la
cual se requiere el drea y condiciones técnicas que debe cumplir a cesidn a entregar
anticipadamente y su convenisncia para proyectos de Interés general o de utilidad
publica, contemplados en e! Pian de Desarrollo ¢ &l Plan de Ordenamiento Territorial o
en los instrumentos que lo desarrollen ¢ complementen.

10.3. Documento de adopcion del instumento de planeacion y su planimstria de
soporte, en el evento en que aplique.

Paragrafo. La Alcaldia Mayor de Garlagena de Indias podrd implementar el uso ds

tecnologfas de la informacién con el fin de realizar Ia revisién, validacién y/o entrega de
{a documentacidn por medios electronicos.
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CAPITULO VI
ENTREGA REGULAR DE ZONAS DE CESION, TOMA DE PQSESION Y
DECL.ARATORIA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 11%- Procedimiento para la entrega material de las zonae de cesién.
Cumplidos los requisitos de diseiio y ejecucién, gl urbanizador v/o el titular de la licencia
a través de la Ventanila Unica de Atencion al Ciudadano con destino a la Direcelon de
Control de la Secretaria de Planeacion Distrital, debera presentar la solicitud de entrega
material de zonas de cesion; dependencia que verificara el cumplimiento de los
requisitos del artficulo 3° del presente Decreto.

Comprobado lo anterior, fa Direccién de Contral Urbano, dentro de los treinta {30) dias
siguientes a la fecha de presentacién de la solicitud de entrega material, procedera 2
fijar fecha para la visita de inspeccidn, a la cual concurirén las siguientes Entidades y
secretarias;

- La Secretaria de Infraesfructura o la entidad distrital responsable del recibo de las
vias, con el objetivo da verificar el cumplimiento de especificaciones técnicas en la
gjecucion de vias, alamedss, plazoletas y plazas a carge del urbanizador, es decir,
que las obras de construccién y adecuacién de las vias kcales se encusnfran
conformes con el proyecto o esquema que hacs parte de la licencia urbanistica.

- ElInstitute Distrital de Deporte y Recraacion - IDER, con &l objetivo de verificar las
zonas de cesién destinadas a escenarios deportivos y secciones biosaludables de
pargues, es decir, que las obras de construccion, adscuacién y dotacion de los
pargues se encuentran sonformes con el proyecto especiiico de parque desarroliado
por e urbanizador,

- La Gerencia de Espacio Publico y Movllidad - GEPM, con el objetivo de verfficar las
Zonas de cesion destinadas a los parques y zonas verdes, es decir, que las obras
de consfruccidn, adecuacion y dotacion de los pargues se encuentran conformes
con el proyecto especifico -de parque desamollade por el urbanizader, las
obligaciones establscidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias y a los manuales y/o guias expedidoes para tal efecto.

- El Establecimiento Pubilco Ambiental ~ EPA o ia Corporacién Autonoma Regional
del Canal del Digue - CARDIQUE, sequn sus competencias, con al fin de verificar
que las obras de construccién, adecuacion y dotacion cumplen con las condiciones
relacionadas con el arbolado urbanoc.
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Ei Acta de recibo material de las zonas chjeto de ¢esidn abligatoria que se suscriba por
quienes intervengan en la visita de inspeccion, en la fecha fijada por la Direccion de
Control Urbano de Iz Secretaria de Planeacion Distrital, serd el medio probatetio para
verificar el cumplimiento de las abligacionas a cargo del urbanizador establecidas en la
respectiva licencia.

Esta Acta comprende, el recibo material de la totakidad de las zonas de casibn del
urbanismo o de las etapas urbanlsticas independientes autosuficiantes, desaritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de los planes vigentes aprobados por la autoridad
competente.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas,
revalidacion, saneamiento, ¢ cualquiar otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6)
meses siguientes al vencimienta del términa de la misma, frente al urbanizador que no
ha radicadc !a solicitud de enlrega ante la Dirgccién de Control Urbano de la Secretarta
de Planeacion Distrital, la entidad lo requerira para el cumplimiento de la obligacién de
entrega v escrituracién de las éreas publicas objeto de cesién obligatoria, para o cual &l
urbanizador contard con un término que no podra excadar de quince (15) diag habiles
siguientes al recibe del respactivo requerimiente. Comunicado el requerimiente sin que
el urbanizador y/o titular de |z licencia comparezea ante la entidad a reslizar la entrega
de las zonas de casidn, se iniciardn las acclones administrativas o judiciales
corraspondientes.

Parigrafo. Tratandose de la entrega de cesion derivadas de licencias de urbanizacién
eh la modalidad de sansamiento, se resolvara ¢on fundamento an [as mismas normas
urbanisticas y demas reglameniaciones que sirvieron para expedir la licencia de
urbanizacién vencida con la que se desarrollé el resto de la urbanizacion.

Articulo 12°.- Toma de Posesién para zonas de cesion y espacio pablico. La toma
de posesion procede &n los siguientes eventos:

12.1 Zonas de cesidn: Cuando el urbanizador o parcelador no cumpla con fa entrega
de las zonas de cesidn, a Direcsion de Control Urbanc de la Secretarfa de Planeacisn
Distrital procederd a tomar posesion de dichas zonas. VerificAndose madiante visita de
inspeccion la gjecucion de obras igual o mayor al veinticinco per ciento (26%) del area
Gtil del terreno, o cualquiar porcentaje ejecutado de las obras de urbanismo aprobadas
en la licencia; para el efecte, se debera tener en cuenta que Iz licenciz haya vencido y
no haya sido objeto de prérrogas, revalideciones o saneamiento.
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Sin pefjuicic de lo anterior, la Direcsitn de Control Urbano ds la Secretaria de
Planeacion Distrital, adelantara las acciones judiciales correspondientes en procura del
cumplimienio de las obligaciones que asumié el urbanizador o parcelador con la
aprobacién de ta licencia de vrbanismo o parcelacion. La toma de posesién por parte
del Distrito no exime af urbanizador o parcelador del cumplimiento de sus obligaciones
urbanisticas de dotacién de |as respectivas areas.

12.2, Zonas con vocacién de uso plibiico: Cuando sxisten documentos y/o archivos
histéricos que determinen la vocacién de zonas de use poblico de conformidad con los
estudios técnicos v juridicos gue raalics la Direccion de Control Urbano de la Secretaria
de Planeacién Distrital, a pesar de no encontrarse cartografia aprobada por la entidad
urbanistica en zonas antiguas de la ciudad.

Articulo 13°.- Procedimiento para la toma de posesién para zonas de cesion. La
Direceion de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distital requerira al titular
responsable del tramite y/o propietafio, por una vez, para que concurra a mas lardar
dentre de los quince (15) dias hébiles siguientes al recibo de la comunicacién, y proceda
a suscribir el acta de recibo de las zonas de cesidn de uso publico, para lo cual sa
comunicara de conformidad con lo establecido en el articule 37 de ia Ley 1437 de 2011,
o la norma que la modifique, derogue o sustituya.

Vencido este témino, sin gue el titular responsable del tramite y/o el propietario
comparezca, |2 Direccidn de Control Urbano de la Secretaria de Plansacién Distrital,
procederd mediante Acta a la Toma de Possesion de las zonas de cesion. En el evanto
que si comparezca, se aplicars el procedimiento de entrega material de zonas de cesion,
establecido en ef articulo 117 del presente Decreto,

Suscrita el Acta de Toma de Posesion, la Direccidn de Contrel Urbano de la Saecrataria
de Planeacién Distrital, notificara al titular responsable del tramite y/o propietaric. Contra
dicha Acta proceden los recursos de Ley en los términos establecidos en la Ley 1437 de
2011, Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contenciose Administrative, o la
Ley que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 1.- En el casc que se apliquen los incisos 2 v 3 del def presente articulo, Ja
Direccion de Confrol Urbanc de la Secretaria de Planeacién Distrital, procedera a
realizar por medios tecnoldgicos el fevantariento de areas de espacio ptiblico en zonas
antiguas y consolidadas y 4reas con vocacidn de uso puablico y elahorard ka
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correspondients acta de toma ds posesion, acto que sera debidamente publicitado
madiante cualquier medio idonee,

Articulo 14°. - Declaratoria e Espacio Piblico. Una vaz esté en firme el acta de foma
de posesion de las zonas de cesion, la Direccion de Contral Urbano de la Secretaria de
Planeacion Distritsl junto con la Direcclén Administrativa de Apoyo Loglstico, procedaran
a realizar la declaratoria de espacio mediante acto administrativo & favor del Disirito, Ef
acto administrativo de la declaratoria servird como reconocimients urbanistico del
espacio publico existente v, constituira titulo de propiedad a faver del Distrito. El acto de
declaratoria de espacio publico serd reconocide inmadiatamente por las autoridades
urbenisticas v catastrales competentes del Distrito, y con elle se tramitard por la
Direceion Administrativa de Apoyo Logistico ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, la aperiuradel folio de matricuia correspondiente ¥ su inscripcion en el registro.

Paragrafo 1. La Secretaria de Planeacion Distrital @ través del Sistema. de Informacion
Geogrdfica — SIG o el que haga sus veces, procederd a la incerporacion de la
informacion de los espacios pGblicos declarados, en la cartografia oficial.

Paragrato 2. Dentro de los (10) dias hébiles siguientes a la expedicién del acto
administrativo de declaracion de espacio publico, el propietario legltimo o sus harederos
interesados en oponerse 2 la declarataoria que frata el presente arifculo, podran
presentar un documanto de oposicién a dicha declaracion, ante la Dirdccion de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital,

Paragrafo 3. No cbstante 1a titulacién de las zenas de cesion a favor del Bistrito, la
Alcaldia Mayor de Carlagena de Indias © quien ésta designe, iniciard las ecciones
judiciales y/o administrativas dirigidas contra el urbanizador o parcelader que no cumplid
con la obligacién de transferencia.

Articulo 15° - Contenide del acto administrativa da declaratoria del espacio
plblica. El acto administrativo de declaratoria de espacio publico debe constar por
escrito y contendréd Ja declaracién del dominic pleno & nombre del Distrite y la
determinacion de drea y linderos. Ademas, incluira Ja siguisnte informacion:

15.1. La referencia al estudic técnico - juridice elaborado.

15.2. La descripcidn de la cebida y linderos dal pradio a Inscribir en el registro de
propiedad del Distrito o haciendo uso del planc predial catastral, segin ef Decreto 2157
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de 1985 o cualquier documento cartografico basado en cartografla oficial con
coordenadas magna-sirgas que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, v,
de los vartices y la cabida supsrficiaria del predio.en metros cuadrados.

En todo casc, todo debera estar certificado por el Instituto Geogréfice Agustin Codazzi
- IGAC, ¢l gestor catastral o, en su defecto, firmado por un profesional como. topégrafo,
ingeniero civil, catastral o topogréafice con matricula profesional vigente, autorizado por
el Gestor Catastral,

Para el casc de centros poblados urbanos, la descripcion de cabida y linderos se podra
obtener de cualjuier documento. carfograficoc basado en cartografia oficial con
coordenadas magna-sirgas gue identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, ¥,
de los vértices y la cabida superficiarla en metros cuadrados del perimetro urbanc
aprobado en ef plan de ardenamiente territorial vigente.

15.3. La solicitud de apertura de! folio de matricula inmokiliaria correspondiente.

16.4. B! Distrite expedird tres (3) copias de la resolucién de declaracién de espacio
publico asl: un original que se insertard an ! archive de la Alcaldia Distrital, un original
con destino a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cartagena y una en
copia comun con desting a la oficina de catastro competente.

CAPITULO VI
INCORPORACION DE LAS ZONAS DE CESION Y BIENES DESTINADOS AL USO
PUBLICO AL SISTEMA DE INFORMACION AL PATRIMONIO INMOBILIARIO
DISTRITAL ¥ AL INVENTARIO GENERAL DE ESPACIO PUBLICO DE LA
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Articule 16°.- Incorporacidn al Sistema de Informac|én del Patrimenie Inmobiliario
Distrital. La Direccidn Administrativa de Apoyo Logistico para [a incorporacion de las
Zonas de Cesidn y de bienes destinados al uso publico at Sistema de Informacion det
Patrimonic Pdilico Distrital, se sujetara a lo siguiente:

Recibido ef expediente de cesién a titulo gratuito o declaratorio de propiedad publica,
del acto administrafivo de recibo de las zonas de cesién, del acto administrative de
declaratoria del espacio plblico o del acto administrative de toma de posesion, que
remita la Direccidn de Control Urbano de la Sacrataria de Planeacisn Distrital, dentro de
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los quince (15) dias habiles siguientes a su recepcion fisica o digital, vedificara lo
siguients:

1} Si los titulos de dominio o propiedad del inmuable, asi como la documentacion
cartografica de los mismos se encuentran conforme a fa Ley, y si sobre el mismo se han
constituido hipotecas, servidumbres u otros gravamenes y/o limitaciones al dominio.
Para tal efacto, deberan adjuntarse al expediente fisico o digital los documentos, tales
como planos urbanisticas, prediales o cartas catastrales,

2) De encontrarse conforme a derecho los titulos de propiedad, expedira el aclo
administrative correspondients, e incorporard en la base de datos de! Sistema de
Informacién del Patrimonio Pablico Distrital, los predios de propiedad del Distrito; caso
contrario, dentro de los cinco (5) dias siguientes an que se reporte la novedad al
profesional especializado responsable o a guien se delegue tal actividad o funcidn, se
enviara a la Direccién de Control Urbano para el saheamienta del proceso.

Articule 17° Incorporacién al Inventario General del Espacio Piblico. La
incorporacién de las Zonas de Cesién ¥ de bienes destinados-al uso publico allnventario
General def Espacio Pablico, por parle de la Gerencia de Espacie Plblico y Movilidad,
se efsctuard cuando la Direccisn Administrativa de Apoye Logistice certifique que estos
bienes han sido Incorporados al Sistema del Pakimonio Publico Inmabiliario del istrito,
y reclba por la Direccion de Control Urbano &l expediente fisico o digital que corresponda
a cada espacio plblico a incorporar.

cAaPITULO Vil
GARANTIAS

Articulo 18%- De las Garantias. Las garantias previstas en el presente Decrsto
ampararan, seglin el caso, la entrega y estabilidad de las obras y/o dotaciones
proyectadas para las zonas de cesién obligatoria al Distrite de conformidad con la
licencia de urbanismo o parcelacion.

18,1. Entrega v Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser par cinco
(5) anos, & valor asegurable serd correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del
presupuesto de las obras realizada en las zonas de cesidn a cargo del urbanizador
responsable., de cenformidad con el presupuesto que para el efacto emita el
representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
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responsable el cual debera sjustarse a los valores de referencia para gjecucién de obras
pubticas.

El beneffciario sora ¢f Distrite Turistico y Cultural de. Cartagena de Indias. La Direccion
de Control Urbano dabera realizar y aprobar la péliza con base en el presupuesto de
obra de la ejecucién comespondients a Jas zonas de cesién objeto de. entrega.

Paragrafo 1.~ Cuando la{s) cbra(s) de urbanismo haya(n} sido ejecutada(s) por una
entidad plblica del orden distrital, &sta en calidad de tituiar de [z ligencia yo urbanizador
respongable, debgré aportar copia de las pdlizas de estabilidad y calidad de la obra
expedidas en el marco de los confratos estatales suscritos yfo incluir como beneficiario
en dichas pdlizas al Distrito.

CAPITULO IX
COMITE DE SEGUIMIENTO PARA EL DISENO, EJECUCION Y ENTREGA DE LAS
ZONAS DE CESION AL DISTRITO

Articulo 19°.- Comité de Segulmiento para el disefio, ejecucion y entrega de las
zonas de cesidn al Distrito. Et Comité de seguimienic parz el disefio, ejecucion y
entrega de las zonas de cesion al Distrite, tiene como objeto coordinar, articular y fijar
las acciones para garantizar el flujo de informacién y las debidas actuaciones
interinstitucionales, con el fin de armenizar la cadena de urbanismo y construccién.

El Comité eatard integrado per:

Secretaria de Infraestmctura Distrital.

!

Secretaria de Planeacion Distrital.
- La Gerencia de Espacio Pablico ¥ Movilidad - GEPM.

- Ei Establecimiente Publico Ambiental ~ EPA o la Corporasién Autonoma
Regional del Canal del Digue — CARDIQUE, segiin su competencia.

— La Direccién Administrativa de Apoyo Logistico.

Padrén ser invitadas otras entidades que se consideren pertinentes.
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Parégrafo 1.- La Direccién de Coniro! Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital
ejercera la Secretaria Técnica del Comité, instancia que se reunira mensualmente o de
manera exiraordinaria de ser necesario.

Paragrafo 2.- El objeto que persigus el Comité no reemplaza ni sustituye ni modifica las
funciones y competencias legalments establecidas en cabeza dé las entidades que lo
componean.

Articula 20°.- Funclones del Comité de seguimiento para el disefio, ejecucién y
entrega de las Zonas de cesidn al Distrito. Las funciones del Comité son las
siguientes:

20.1. Fijar directrices relacionadas con la integralidad del disefio scbre las zonas de
cesion, de conformidad con lo estatuide en el Plan de Ordenamiente Teritorial de
Cartagena de Indias.

20.2. Formular recomendaciones técnicas para la adecuada localizacion y disefio sobre
las zonas de cesién, de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Cartagena de Indias.

20.3. Apoyar el componente técnico desde la competencia de cada una de las entidades
gue conforman el comité para que los Urbanizadores puedan disefiar las zonas de
cesion.

20.4. Realizar seguimiento y verificacion a la aplicacion de los manuales técnicos en lo
referente a las especificaciones gue cada entidad hayz definido en la elaboracion de los
disefios de [as zonas de cesidn.

20.5. Fijar directrices relacionadas con ia integralidad del seguimiento a la sjecucién de
las obras sobre las zonas de ceslén.

20.6. Apoyar el componente técnico desde la competencia de cada una de las entidades
para que los Urbanizadores puedan ejecutar las obras en las zonas de cesion.

20,7, Realizar seguimiento a la aplicacién de los manuales técnicos en lo referente & las

especificacionss de cada entidad, en fa ejecucion de las obras sobre las zonas de
ceslon,
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20.8. Formular recomendaciones {échicas para el recibo eficaz y oportuno de las zonas
de cesion obligatoria y gratuita, de cada caso presentado al Comité.

20.9. Apoyar el componente técnico desde la Gompetencia de cada una de las entidades
para que los urbanizadores pusdan entregar las zonas de cesion.

20.10. Generar debates y escenarios de discusién para formular las alternativas de
solucion definitiva en aquelios casos complejos en la entrega materiat v titulacion de
zonas de cesidn.

20.11. Impartir directrices en fa elaboracion de documentos féchicos v conceptos de
apoyo para la toma de decision del recibo de zonas de cesion.

20.12. Formular estrategias de articulacion y mejoramienta para lograr el racibo de
Zonas de cesion, y & cumplimiento de [as funciones de las mismas, segun la
nomnatividad,

20.13. Presentar los informes tecnicos y hacer el seguimiento al recibo efectivo de las
2onas de cesibn de los casos puestos a consideracidn de! Comite,

20.14, Expedir su propic reglamento.
20.15. Promover el uso de ‘medios electronicos para acelerar ios procesos de
cenfiguracion, recibo y titulacidn de zonas de cesion tanto para el constructor como para

el frabajo vy la adopcion de declsiones interinstitucionales.

Articulo 21*.. Funciones de la Seerataria Técnica, Las funciones de la secretaria
técnica del comité son las siguientes:

211, Elaborar el orden del dfa de cada sesién, el cual debe ser comunicado a sus
miemnbres con minimo dos {2) dias calendario de anticipacitn,

21.2. Elaborar y custodiar las Actas de las sesiones, conformar los documentos de

trabajo e informar a los integrantes scbre las convacatorias y los resuitados de las
reuniones, asi como, remitir copia de las actas de sesidn con sus respectivos anexos.
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21.3. Coordinar la logistica y el desarrolio de las sesiones ordinarias y/o extraordinarias
del Comité, siendo responsable de promover su trabajo active y adecuade
funcionamienio y cumplimiento,

21.4. Organizar, mantener actualizado el archivo de los documentos que se generen y
aprueben en el comité de seguimiento.

21,5, Presentar los casos y asuhtos a tratar, e incluirlos en ¢l orden del dia para su
deliberacion,

21.6, Mantener comunicacion permanente con las antidades integrantes del comite.

21.7. Realizar el seguimiento efectivo y en caso de ser necesario hacer los
regueriniientos pertinantas para el cumplimiento de los compromisos adquiridos.

21.8. Informar scbre los planes, programas y acciones implementados para dinamizar y
mejarar ef proceso,

21.9. Requerir a los interventores de obra para coordinar las visitas de seguimiento.

21.10. Coordinar el croncgrama de ohra, visitas de seguimiento a fin de verificar la
ejecucién de las obras, respecto de las zonas de ceslén que deban ser cadidas de
manera gratuita en favor del Distrite.

Las visilas a realizar seran entre dos (2) a cuatro (4) por proyecto clasificadas de la
siguiente manera;

- Primera; replanteq.

-~ Segunda:; inicio obras.

—  Tercera: avance.

- Guarta: finalizacién de obra.

Par4grafo: Las reunicnes seran registradas en Actas, a fin de dejar evidencia de
avances y compromisos.
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2111, Garantizar de forma presencial ¥ virtual el espacic de reunién, asi como los
demds elementos logisticos para su funclonamiento, con apoyc de |as instituciones que
componen e! Comité.

CAPITULO X
TITULACION Y ENTREGA DE LGS BIENES DESTINADOS AL USO PUBLICO
APROBADOS EN LOS PROCESOS DE LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS
HLUMANDS,

Articulo 21°.- Bienes destinados al uso publico en procesos de legalizacion.
Informada la Direccién de Control Urbario de fa Secretaria de Planeacion Distrital del
acto administrative de legaiizacién, el titular responsable del tramite y/o propietatio hara
entrega materfal definitiva de los bienes destinados al uso plblico aprobados con iz
legalizaclon, y deberé adelantar la transfersncia del derecho de dominio al Disttito a
traves de la Direcsién Administrativa de Apoyo Logistico.

Una vez sjecuteriado el acto administrativo de [a legalizacion, y dentro de los seis (8)
meses siguientes, la Direccidn de Control Urbano de la Secretaria de Planeacian
Diistrital, requerira al titular responsable del tramite y/o propietario por una vez para, que
concurra a suscribir el acta de recibo de las zonas destinadas al uso publico. Si
transcurrido el témino de quince (15) dias habiles contados a partir dal recibe del
requerimiento no comparece, se publicard aviso en un diario de amplia circulacion
informando el frdmite que se adelanta y el procedimiento que adoptara la Direccion de
Control Urhano de la Secretaria de Planeacién Distrital en ¢aso de que no com parezca
a enfregar las zonas destinadas al uso pdblice. Lo anterior con el objeto de garantizar el
debido proceso.

Si vencido sl témino estipulado en el inciso anterior no comparece el titular responsable
del trémite y/o propistario, la Direccion de Control Lirbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital tomara posesion de lag zonas destinadas al uso publico, mediante acte. Contra
dicha acta proceden los recurscs de Ley en los términos establecidos en el Codigo de
Procedimienio Administrativo y de lo Contencioso Administrative — Ley 1437 de 2011, o
la Ley gue la modifique, derogue o sustituya

Si el propietario comparece y suscribe acta de recibo de las zonas destinadas al uso
publico, debera adelantar la escritura plblica de cesion dentro dei mes siguiente a la
suscripcion del Acta de recibo. Si transcurrido el mes no transfiere 2 propiedad al
Bistrito, 1a Direccion de Gontral Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital declarara
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la propiedad pibiica sobre las zongs destinadas al uso publico, de conformidad can el
procedimiento de declaratoria de espacio publico establacido en el presente Decreto,

Si es la comunidad quien adelanté el tramite de legalizacion ante &! Fonde de Vivienda
e Interés Social y Reforma Urbana Distrital — Corvivienda, o la enfidad que haga sus
veces, la que solicita el recibo de las zonas dsstinadas al uso plblico, se dejara
constancia de tal situacién en el Acta de Recibo, v la Direccion de Gontrol Urbano de la
Secretaria de Planeacién Distrital adelantara las acciones judiciales yfo adminisirativas
que permitan Ja iransferencia de dominio a favor del Distrito.

Parfgrafo 1.- Cuando el proceso de legalizacion del asentamiento humano en
condiciohes de pracariedad y de origen informal lo adelante de oficio el Distrito, una vez
&n firme 1a resolucion gue Io legaliza, la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de
Planeacion, de acuerdo con el plano de levantamiento de loteo que contiene |a
delimitacién de los espacios pablicos, vias pdblicas, obras de infragstructuras para
servicios publicos y equipamientes, dentro de los treinta (30) dias sigulentes, efectuara
la identificacion fisica de los mismos por sus medidas y lindercs, la cual consignara en
un Acta que sera soporte para que la Dirsccion Administrativa de Apoyo Logistico,
realice &l trdmite de incorporacion al patrimonio publico inmobiliario del Distrito.

Paragrafo 2.- Si &l propietario se hizo parte en &l proceso de Iegalizacic’:n"[l de
urbanizaciones vy barrios subnormales que adelanta el Fondo de Vivienda e Interes
Social y Reforma Urbana Distrital ~ Gorvivienda, la Direccién de Control Urbano podra
adelantar la tama de posesidn y declarar la propiedad piblica de las zonas destinadas
al uso publico, siempre que el propietario no alienda los requerimientos de que trata el
prasente articulo.

El procadimiento descrito en el articulo precedente se apdicard para [a entrega ¥
escrituracion de las zonas destinadas al uso publice, que resulten del proceso de
regularizacion de desarrollos legalizados.

CAPITULO XI
DISPOSICIONES FINALES.

Articulo 22° - Incerporacién Topografica. Lna vaz culminade el recibo & incorporacion
de las zonas de ceslén, correspondera a la Secretaria de Planeacion, la incorporacion
topografica a gue haya lugar, en los téminos del articulo 353 de Plan de Ordenamiento
Territorial.
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Articulo 23°.- Régimen de transicién: Las solicitudes de recibo de zonas de cesion
que se hayan radicado antes de la entrada en vigor del presente Decreto, podran
acogerse a |as disposiciones aqui contenidas si asi lo sefialan expresamente los titulares
de las licencias urbanisticas y/o instrumentos de planeacion.

Articulo 24°.- Vigencia y derogatorias. - El presente Decreto rige a partir del dia
siguiente a la fecha de su publicacién y deroga las demas disposiciones que le sean
contrarias.

Dado en Cartagena de Indias D., T. y C. a los ‘*2 b OCT 2021
IQUESE Y C_l'JMPLASE.

y S

wwu&wﬁORGE DAU CHAMAT
Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D., T. y C. /&L}
y

PUBLIQUESE, COM

——

An'%s Myrna Elvira Martinez Mayorga - Jefe Oficina Asesora Juridica
T e
Aprobd: Juan David Franco Pefaloza — Secretario de Planeacién Drsa‘nf!.af'J
Ve. Bo. Viviana Londoflo Moreno — Directora instituto Distrital de Deporte y Recreacitn — IDER
Vo. Bo. Didier Torres Zufiga - Director Administrativo de Apoye Logistico
Vo. Ba. Camilo Blanco — Director de Control Urbano [ﬁ/
Revisd: Sara Luna — Asesora Juridica OA.J
Proyectd: Diego Andrés Barefio Campo — Profesional Especializado DouE,

Proyectd: Grace Varela Soto — Asesora Jurldica DG&_{
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Cartagena de indias D. Ty C,, lunes, 27 de septiembre de 2021
Oficio AMC-OFI1-0119375-2021

Seilores

CAMACOL BOLIVAR

NIT No. 3804011134

ANGELICA MARIA SALAS SALAS
C.C. No. 1.047.387.075

Representante Legal ~ Gerente Regional

gerenciai@camacolbolivar.corn
Ciudad

Asunto: Respuesta a correspondencia EXT-AMC-21-0089706.
Cordial saludo,

El Distrito de. Cartagena por iniciativa de esta Secretaria y su Direccion de Control
Urbano, de conformidad con el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011,
Cddigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencicso Administrativo, pubhco
para observaciones y sugerencias de la comunidad, el preyecto de Decreto “Por ef
cual se establece ol procedimiento para ef trémite de Titulacién, Recepcitn e
Incorporacidén de bienes destinados af uso piblico en actuaciones urbanisticas y en
fos procesos de legalizacion urbanistica de asertamientos humancs informales a
favor del Distrito Turistico y Cuftural de Carfagena de Indias y se dictan ofras
disposicioneas.”.

En el marco de dicha publicacion, se recepciond documento GERCBOL2021-088
emitido por dicha agremiacién e identificado con codigo de registro EXT-AMC-21-
0077732, ol cual fue a su vez atendido mediante Cficio AMC-OF1-0102843-2021 y
su matriz adjunta, notificada electrénicamente.

8in embargo, por documento GERBOL2021-092 e identificado con cddigo de
registro EXT-AMC-27-0085243, solicitd una reunidn con esta Secretaria con el
objetivo de que “se clarifique- la aplicacién def decrefo frente a proyectos ds
construccidn que cuentan con licencia y ya lienen las cesiones efecutadas, pero no
fran hecho enlrega de las zonas de cesién.™

Motivo por el cual, se desarrolié reunidn virtual el 15 de septiembre de 2021 con
dicha agremiacién y ciertos delegados, en donde se atendieron sus inquietudes v a
Jes:soligitd. allegar sus- lnsmtenc:as__a esta Secretana de menera.

En wrnpfi'nteniu con Ia Direcfiva Prasidencial 04 de 2012 que Irola sobre la Bficiencia Adminisiraliva v Linesmantos <4 la Falitica da Cero
Papel en I3 Adminlstracitr piblies, [a recepeién de-documentos intémos se hara a través del SIGOB; o requisre ser redibide en fisico.
La impresitn de documentos debera hacerse solo cuande sea indispansatle,
Aicsldia ldayor de Carlagena de Indias - Belivar, Cenlro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (673 (3} 8411370
slealde@oartegena_govco / atencionalcludadanoficantagana, gov.co
BANE; 43004 MIT 850 - 480« 184wt
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Es por ello que, nos permitimos a través del presente atender su correspondancia

GERBQL2021-084 e identificada con el codigo de registro EXT-AMC-21-00897086,
en el mismo orgen en qus fueron realizadas sus peticiones:

1. “En qué consistirén los manuales, gufas, instructivos o documentos que se
expediran por las diferentes dependencias para el recibo de las zonas de
cesion por parte del urbanizador o parcelador, cual (sic) serd la diferencia
enire dichos manuaies y Io previsto en ef PFOT como informacion técnica para
le entrega de cesiones.”

Respuesta: Tal como se expresa en la Matriz de Observaciones y respuestas a la
observacién recibida por esta agremiacion, asi como en la reunion celebrada el 15
de septiembre de 2021, las condiciones técnicas de las dreas de cesion no serdn
diferentes a las establecidas en el Plan de Ordenamients Territorial o en los
instrumentos gue lo desarrollan 0 compiementian, tal como lo estipula el mismo
articulo 4 del proyecto de Decreto y el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077
de 20)15.

Por lo tanto, los manuales, guias, instructivos o documentos gue se Hegaren a
expedir por las entidades respecto del disefio y ejecucion de las zonas, no definirdn
Ia manera en que deberdn ser entregados los mismos, toda vez que sus condiciones
técnicas no serdn diferentes & las va establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, estos seran una herramienta que ademas de comprender dichas
condiciones indicardn la dotacién que dichas zonas deberdn cumplir para su
funcionamiento.

2. "Los proyectos u obras gue han adefantado las zonas de cesién conforme al
FPOT yla licencla, y no han hecho la soficifud de entrega te zonas de cesion,
deberan o no acogerse a los disefios y efecucion a que se referirdn los
manuales, guias, instructivos ¢ documentos que seran expedidos conforme
al gecrefo.”

Respuesta: Como viene dicho, atendiendo que las condiciones téchicas de las
zonas de cesion serdn las éstablecidas en sl Plan de Ordenamiento Temitorial y que
no tendran variacién ton la expedicién de los manuales, guias, instruelivos o
documentos que seran expedidos conforme al proyecto de Decreto, deberdn seguir
cumpliendo con las disposiciones normativas de dicho instrumento de planeacién y
los que lo desarrollen y/o complementen, confarme a la Licencia Urbanistica.

E! proyecto de Decretd regiamente procedimental y no sustanciaimente la
normatividad urbanistica local.

3. “Establecerun térm.'no de 20 dias hébdes par& la respuesta de fa soficitud de

En cumplimiznto con la Directiva Prasidencial 04 de 2012 fue rata sobre ka Kficlanda sdmirdgirativa v Linaamentos de Ja Polifica de Cam
Fapel en la Adminisiracidn pibiica, 1a recepeidn de documenkos intemos se hara a raves dal SIGOB; nerequlers ser recibido an flsico.
La impreskin de documentos deberd hacerse solo-coando sea indisponsakte.

Alcatdla Mayor e Caragena de (ndias - Balivee. Cenlre Diag. 20 # 30 - 7& Plaza Aduana - + (57} 45) 6411370
adcalde@carlagena,gov.co / atencionaldiudadsno@uariagena.govco
CANE: 13081 NIT B30 - 4680 - 1844
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Respuesta: Tal como se manifestd en la matriz de Observaciones y respuestas
adjiunta &l oficio AMC-OFI-0102843-2021, sobre el arficulo 11 del proyecio de
Decreto, se establecerd un término prudente a partir de ia radicacion de la solicitud
de enirega para fijar la fecha y hora de la visita de inspeccién requerida en sl tramite
de enirega.

4. "Asi mismo solicitamos valorar y acoger la propuesta de redaceion def
articulo del regimen de transicidn.”

Respuesta: Propone usted respecto del régimen de transicién en atencién a su
insistencia lo siguiente:

“Artfeulo 23° REGIMEN DE TRANSICION: lLas cesiones gue estén
adelantadas en debida forma, y con licancias expedidas praviamente a fa
enfrada en vigencfa del presente decreto, continuaran rigiéndose por las
disposiciones vigentes, esto es el POT de Carlagena y la licencia,”

Ahora bien, sustenta dicha redaccién en el artfculo 2.2.6.1,2.1.2 del Decreto 1077
de 2015, sin embargo, aduce gque dicha consideracion radica, cémo se ha resuelto
con anterioridad, por las condiciones técnicas de dichas zonas de cesidn, empero,
como no se efectuard cambio zalguno sobre ellas con [os manuales, gulas e
instructivos o documentos que se profieran por as entidades pertinentes v que
contendran las mismas condiciones de disefio ¥ ejecucion adopiadas en el Flan de
Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollan o complementan,
no se hace necesario adoptar dicha propuesta.

En suma, el propdsito de |la normativa en proyecto €s, como se expresd
anteriormente, reglamentar procedimentalmente los frémites que deben cumplir
aquallos parceladores y/o urbanizadores frente al Distrito de Cartagena de Indias,
sin que ello implique una modificacién sustancial de la normatividad urbanistica
lozal, Plan de Crdenamlento Territorial.

Por el contrario, se adopta un procedimiento gue no existe en el Distrito de
Cartagena con la normatividad urbanistica vigente y que se acogerd a las
disposicionaes establecidas en ef Plan de Ordenamiento Territorial y demas
instrumenios gue lo desarrallen o complementsn.

Es pertinente tener presente que, aquellos gue no hubieren iniciado su trdmite de
entrega de areas de cesion al Disfrito con el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el mismo, debsran adaptarse a las disposiciones conienidas en al
proyecto de Decreto, tal como se indicd en la Matriz citada sobre los articulos que
comprenden el régimen de transicion v la vigencia y derogatoria del mismo.

olitica 6.19 1.

con el articulo 82

En cumplimienio con fa Directiva Presidancial 04 de 2012 que frata sobea la Eficiencia Admir y i tos de I3 Politica de Cero
Pagel en ja Adminiziraclén pdblice, ia recepcibn de documantos intemos se hara a través del SIGOR; no requiere ser recihida en fiskco.
La impréslon de dotlimentos debatd hacersa solo cuando sea ndispensable.

Aealdia Mayor de Carlagana de Indias - Bolivar, Centro Disg. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) {5 6411370
glcalde@cartagena gov.on f atencicna civdadanai@eatagens goves
DANE; 13001 MIT 890 . 480 « 1844
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cual dispone que corresponde al Estado, en este caso, a este Distrito de acuerdo
con ¢l arlfcule 315 ibidem, velar por la “infegridad del espacio publico y por su
destinacion af so comun, el cual prevalece sobre el interds particutar”,

A su vez, atendiende la naturaleza del proyesto de Decreto, el cual es reglamentario
yfo procedimental, lo hace una norma de corden plblico local, de aplicacion
inmediata y de obligatorio cumplimiento; caracteristicas de la normatividad
urbanistica segun la jurisprudencia’.

En ese sentido, hemos dado atencién a su solicitud del asunto y esperamos haber
despejado todas las dudas gue tuvieren frente a ia aplicacién dal Proyscto de
Decreto, para continuar con la fase final del mismo.

Cordialmente,

JUAN DAVID FRANCO PENALOZA
Secratario de Flaneacidn Distrital
Alcalkdia Mayor de ;,- de Indias

Revisd: Carmils 8anco w Dircko st
Frovecid: Grace Varala Soia= A i

'Consejo de Estado, Sentencia de 2 de marzo de 2000, Expediente 5608-2000, M.P. Gabriel
Eduardo Mendoza Martein; Consejo de Estado, Sala de lo Gontencioso Administrative, Saccidn
Primera, sentencia de 24 de enero de 2008, preferida en el expadiente nimero. 2001-00875-01. M.P.
Dr, Rafael E. Ostau de Lafonl Pianeta.

En cumplimienle con ia Direclive Presidencial 4 de 2012 qua trata sobre [a Eficiencia Administaliva y Lineamentos da Iz Politica de Cero
Papal en la Administraciin pdblica, la recepeibn de documentes intemibe se hara 2 través del SIGOB; no requiers ser reciblde en fisico.
La impresidn e documentos dabera hacerse ¢olo Guando sea Indispensable.

Alcaldia Mayor de Carttagens de lndlas - Bolivar, Cemro Diag. 20 # 30 - 78 Plasa Aduana. - + (57) [5) 8411370
alcalidecanagena.gov.co f atencionalcivdadanaf@eariagans. gov.cs
DANE; 13001 NIT §30 - 480 - 184-4
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Cartagena da Indias D. T y C., miarcoles, .25 de agosto de 2021
Oficlo AMC-OFiI-0102843-2021

Alesldis Mayar de Cortagena dé Indins
Distrito Turfstico y Cultural

Sefiores

CAMACOL BOLIVAR

NIT No. 8904011134

ANGELICA MARIA SALAS SALAS
C.C. No. 1.047.387.075

Representante Legal — Gerents Regional

gerencia@camacolbolivat.com
Ciudad

Asunto: Respussta a correspondencia EXT-AMC-21-0077732.

Cordial saludo,

El Distrito de Cartagena por iniciativa de esta Secretaria y su Direcelén de Gontrel Urbane,
de conformidad con el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011, Codige de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, publicod para
observaciones y sugerencias de la comunidad, ¢l proyecto de Decreto “Por ef cual se
establece el procedimiento para el trémite de Titulacién, Recepcion e Incorporacién de
bienes destinados al uso publico en acluaciones urbanfsticas y en los proceses de
fegaiizacién urbanistica de asentamienios humenos informales a favor del Distrito Turislico
¥ Cuftural de Cartagena de Indias y se dictan ofras disposicionss.”..

En &l marcod de dicha pubticacion, se recepciond documento GERCBOL2021-088 emitido
por dicha agremlacién e identificado con codigo de registro EXT-AMGC-21-0077732,

Asi sntonces, nos permitimos & través de la presente comunicacién y su documento
adjunto, dar respuesta al mismo,

Agradecemos su valiose participacion, ast como cada una de sus obssrvaciones y
sugerencias, las cuales nos permiten mancomunadamente adoptar las reglamentacionas
que el Distritc de Cartagena requiere, de cenformidad con la nomatividad urbanistica
vigenla.

Cordialmente,

JUAN DAVID FRANCO PENALOZA
Secretario de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Fiewisé: L iris Enrique Corlds Fandifo - Director de Comol Ubano
Frovacld: Groce Varda St - Asesora Jm’d.m_ .

En cumphmiento con la Direclive Presidenciat 04 de 2012 gue traly sobre la Eliciencie Administraliva ¥ Lineamentas de 1a Politiea de Cero
Papal en |a Adminlstracian piblica, la recepeifn de documentos intemnos se hard 3 través del SIGOB; no requisre ser recibido en fisico.
La imprazién de documentos deberd hacerss solo cuande sea Indispensabls.

Adealdla Mayor de-Cartagena da Ingias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) {5) 841370
akcalde@cartagena.gowvee f afendonelcivdadanci@icartagena.gov.co
DANE; 1300% MT 890 - 480 - 184-4
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MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS

Entidad que Hidera la regulacion

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL

Jefe dependencia que lidera la
regulacion

JUAN DAVID FRANCO PENALGZA

Fechals de publicacion del proyecto
de acto administrative en la pigina

web

12/08/2021 — 21/08/2021

Fechals de consulta pGblica y

pressntacion de observaciones

13/08/2021 - 20/08/2021
Se presentd una observacion

Fechals de respuestas

OBSERVACION

Ohservante

[ cAMACOL BOLIVAR

Observaciones presentadas

Respuesta a Observaciones

Acage
observacién/es
(S o Na}

Aspactos Nommatvos.

Asticulo 2°.- Documentos comupes al
precedimiento para of tramite do
titulacisn, recepeign @ incorporacion de
zonas de cesitn.

“En &l articulo (sic) 3.1 52 asiablece J2
radicaciin de copia de fa Hcencla, para
evitar Gue astos ragiisios sean causal og
devofuciones de soliciludes, es refsvanle
especificar faz condiclones en fas que
eslos documentos dabsn ser enregados,
por ejempio, copfa simple o frmadag por ef
curader Krbano.

En ef articulo (Sic) 3.5 sa gstablecs fog
planss poorafenciatios en medio fsico
digital pare redicsr y 58 espetilics “segun
las condiciones gue delenning la Diraceidn
de Contol Urbane de fa Seorsdarfa de
Franeacion Distrital’, se sofickta especificer
cuEles (§ic) serdn esas condipiones y que
e Decrolo sea lo suficienfements efaro
para cualquier urbanizade inleresado en
hacer fa snfrega de fas dreas de casidn.

En &l aniculo skt 3.6 se estabisce &)
fevantamiento topografica
geoireferendlado bajos fos parermentos los
pardmetms de! 1GAC, ne es claro ditho
raquisito, debido a gque acfuaimanta of
GAC prasema un  mlrasa en la
acfualizacidn de foles an Caragena.”

Rf De acuerdo con lag observaciones reslizadas a los
documenics com gl procedimi nos permitimos
manifestar [o-sigulents respecio de cada una:

31 Sobre Iz radicacidn de |8 copia de 12 licencla, este.
Distrive de conformidad con io establecido en el arliculo 2467

de 2 Ley 1584 de 2012, 3¢ refiers a la copia simple de la
lizancia que ha side detidamente suscrita con anterondad
per el Curador, &N que sea necesanio cedificacidn de
autenticidad de esta, razdn por la que 26 mantiene la
redaceién det numeral,

3.5. Lag condiciones en las que deben ser mdicados los
planas seomaferenciades en medio fisico v dighal para loy
trémites comespondisntas, se miiers, sl como 1o indlca &l
ralamo, qua deben ser "bajo los perdmatros def sisterme de
referencia  espacial para e lemitore  cofomblano,
aclualmente  Magna-Sirgas coordenades  carlesianas
focaiss, en formalo dxf, dwg, shape v pof que permila la
Tocalizacidn e ideniificackin preciss de los ejemenfos
GOOGraAcDS ¥ SU JASPECHYS provercion”, en suma de las
demas condioiones téonicas que se especifioan en &
mismo numerai,

Ahora bien, con el 4nime de no generar confusion parg [os
interesados en dicho procese, se supnmicd {8 exprasion
‘segln Jag condisiones que dolerming la Divecidn de
Canirof Lirbamy de o Secretar's de Planeacion Disirifal,
cuandeo apligue”, del proyeclo de Decreta, toda vez que, ya
s& ehcuentran precisadas las mismas.

3.6 El levantamiento 1opografice geotraferanciada
soliciate, no Se afect: con 12 aclualzacion o no-da ks lotes
en el Distito de Caftagana de indias, loda vez que sl
Ingtiluto Geografice Agustin Codaza - IGAC para ellg, o
expresa, tal covnd se deéscribe, baje 108 paramelres dsl
Sistema de referencia especial en coordenadas cartesianas
lncales, las cuales na varlen ni lluctiian aus precisionas.

Por lo tanio, se manlizne &l requisite exigido al como fue
prayectado.

NO

Articulo 4°- Disefo v ejecucidn de las
zohas da ceslan,

“En & aricuto (sic) 4 del proyecio se
establece gue para et disefio v ejecucién en

Rf Anke les observaciones recibidas sobre este articulo,
567dn absueltas en el orden de 108 Incisos ¥ numerales que
fueron chjelados asl:

PARCIALMENTE
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Iag zomas d¢ residn por porke def
utharizador o pamcefadar, se  debard
alender fo dispeesio en  Insirwchivos,
manuales v demés documenios que se
expidan  en  offerantes  dependencias,
sufetos af POT de Canlagena.

Denira ded procese da entrepa, cuéndo
hage &f diskilo validachn det cumphimienio
de eslas condiciones y qé pasa con
aquelios lotes gie no estin destinados &
ainguna de las colegorias Mencionadas
siig  equiDamientos  como  colsgios,
puesios de salwd o infraestiiciura de
sequridad

En o numeral 41, se seflalz 2 La
Secratarfa de Infracstruciure Diatial o fa
eafidad que Haga sus veces para vias,
anfenes, slemedss, plazalefas y pleras”

Sobre af paricwier 65 hecesano abnr fa
positiidad de espacics que lendra Goe
intarsenir  miraesimelurs, lofes  como
ciclovias, sendems ecoldgicos. canales,
servicios pliblicos, elc., lodas Jas dreas
oeseritas en ef Decrefo (701 def 2045
moaificado por Decrelo 0399 de 2019,

En af numeral 4.4, def mimo adfcule, &f
decrala delerming qua &) EFA s quien
rhakzard 13 sftuackia ambieniaf de esfas
cosiones, sin embargo, para jos proyecios
en la Zona Norfe y Barl, la enfided
competente CARDIQUE no gl EPA,

Sa ragiiars por fo tanto gus en of Decrelo
quade cofaro gue, en fos  proyecios
drbanistives ublcados en Zona Motle y
Bard, el competente eg CARDIQUE v of
procedimisnto & sequir.

En caso de que las dependencias
ancargadas de malizar fos insiructives o
manusies. md o8 Expfdan oportunamente,
¥ mientras 8¢ expiden. dehe guedar
sstablacido an of decraly &f procedimianio
a sequir para I enirege db f23 zonas 48
cesidn.*

Sabre su inlerogativa por ef disefio v ejecucion de s
zqnas ds cesitn  que sean deslinadas A ofros
equipamienlos diferentes 2 los ya incorporades en el
provectd, [os cusles, a pesar da no ser taxativamenle
incluidog no quisrs decr que se dejaran de disefar,
ejecutar, fitalar, recible & incorpoear, pues todos [0S
equipamienios cuentan con dichas conditlanes téonicas en
&l Plan de Ordenramienic Temiterial o en o5 instrumenles
que o desarrollan ¢ complemernlan, tal como o estipula &l
ariiculo 2.2.6.1 4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015

Es necesanio precisar gue, respecto de las dreas de casion
destinedas a equiparatentos, [a abligacidn de los litlares
de Kcendias es tranaferir y entregar dlchas argas mas no su
conslruccion y dolackin

Revisada la chaarvacién s& snousntra qua sn 3 misma sa
presz=nta una confusién. Es necesario diferanciar 1a
chligacién de lransferir, conslruir y entregar las areas de
cesion destinadas a vias, andenes, alamedas, plazoletas y
plazas, cuya competencla pars sefalar fos crllerdos de
disefic y consfrucclén se olorga a la Sacretaria Distritat de
Infraestructura.

Por gtre lade, en aras de amaonizar nueslra nomatividad
local urhanistics, se acogerd la recomendacidn adugida
para &l numerat 4.4, en lo relative a ia competencia de |a
Corporacion Autdnoma Regional dal Canal ded Digue =
CARDIOUE en el Disirto de Cartagona de [ndias.

Ahora bien, como viege dicho, las condiclones iéanicas da
las zonas de cesion, en {0 que respuesta a s ciseio ¥
ejecueldn, g=-encuentran establecidas en las ariculos 304,
D5, 381, 383 v ss. del Decrele 977 de 2004 o Plan de
Ordenamianto Temrtorial v la Cireudar No. 1 de 2002, porlo
tanto, en el iempo que las dependentias y antidades
que administrarén l2s areas cedidas a esle Distilo de
gcuerdo a su destinackn, seguirdn atendiendo a3
anleriores disposiciones, siendo innecesaro eslablecer
para ¢llo procedimiento para su entraga, sl cual ne serd
diferente al presenla par ser dichas reas recibidas por la
Direcpidn  Administraliva de Control Urbano de esta
Sacratarie y precisado en el proyecto de Dacréto,

Articulo 5.« Baranta  de ACCeso,
continmidad y accesibilidad,

‘En ol atfoulo § def Decreto Se esisbisce

que pare efacios de ly detanminaciin de as

condicfores léchicas aplicables de que

trafa ef pardgrafo 17 dei arlfcdic anderor,

las cesfones anlicipadas daberin cumpir

con fa namatividad vigente, respecto a los
I de T

L] ¥
adecuata focalizacion de fas Zonas de
cesidn, aal como fa postifdad de conexidn
& SEIViCiDs pUBHGOS.

Af respecto se debe esclarecer que esty
garanifa  de accssg,  conlinuidad v

Rf En alencién a las cbservaciones recibidas sobre ssta
arfeulo, se ajusiarg ef proyecio en el sentido requerido,
dado qus bxdss [as zonas de cesidn, al ser desfinadas al
uso pitlico y coma resulada de actuaclones urban/sticas,
deben cumplir con 28 garantfas de access, continuldad y
acees|kidad.

Por otra [ado, sokne 2u cbeeracion de determinar un plazo

para tealizar por parte de-la Direcclén de Gonlrol Wibano la
vallgacion correspondients, debemes Indicar que dicho
Inclso serd reformulade, toda vez que la-validaddn se
reglizard por todos fog intarvinisnbes et 12 visia de
inspmcsidn safalada en ol adicule 11 del provecto de
decreto y, por ko tanio, el plaza para la risma sard el qus
se acoja para el desarralio de tal

81
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accesiiifad se apficerd a fodd fipo v
ceslones mo solo las anfisipadas.

Adiclonafmente se imenciohs que Jfa
valldackin sard por parte de la Dirsccidn
Administraifva te Conirof Urbane, pero 2a
2 meneiona plazo o Fampos fmites fsic)
para dicha vafidacion, por o cual se sugiere

dotaflar of praro pary (3 vafidacion.”

Articulo  6°- Escritura pilblica de
constitucldn,

En of arifeuly 6 inc 3, o decrefo sofiala
‘Fare acreditar Ja ocurrancia de I3
condictdn  resofidoris,  bastad |z
cerlficaciin expedids por fa Direcocitn de
Capired Urbano de Ja  Secrelaris de
Planeacidn Disirifal acerca de fa ng
gfecucién de fas obres yAo dofaciones
comespondientes, ocon  basd en M4
informacidn gue para ¢ efaclo suminisien
fas eniidades compeleniss, En astke ¢aso,
sa enfendsrd incumplidz fa obligaciin de
enirega de la zona da cesin y, por tanls,
nia sa tendrd por urbanizatho of predia, "

Sobre of particufar se adwerte que of
decrefo  eslablecs v requisio  cuvo
procedimignio aun (5ic} 70 ge ha definids
Por parte de la.Oficina de Conlrol Urbane.

Adicionaimenie, se debe incluir “durante ef
fermine de vigencla de Jg ficancia o en
cualquiera de sus modakidagas”

Por oirg fadp, 70 prevé 4i mscanismo do
defensa para e! wbanizador frente af
concepla de condrof wrbana, 3¢ sugiere
implamentar una instancia superior pars
dirimir cualquier diferencia técalca.

iguzimenle 3 propone  gue en s
Segretarfa de Planeackin cuente con un
drea Innmobifaria sspecializada y de ésa
mangra forlefecer 1 Insfifucionalidad.

Se propons ampiar of plazo da presentar
12 copia avlenifca de la esorffuvs piblics v
cetificados de tradicldn v fberfad, & i3
Direceide de Confrol Urbano e i
Secretaria tg Flaneacidn Distrital de diez
{10} dias a treinda {30)-dias.”

Rf Anle [as cbservaciones recibides sobve sste articulo,
serdn absuzlias en e orden de los incisos que ive objstado
asi:

En primera medida, es perinenla indicar e, dicho articuks
no  establecs pingun  procedimiontc adisional & ko
gstructvrado, ahora bien, entandiéndose 3 cudl sera =
precedimiento a adoptar por Conbol Urbano para emitir b
cerlificacion de la no ejfecucion y/o dotacidn de las zonas de
ceslén no se gfecuben &h 2u totalidad durants e termina de
vigencfa de {a lleencla o cualqulers de sus modalidades, de
sonformidad con Jo establecido en e Inciso A del arfictio
2.2.6.1.4.7 del Decrato 1077 de 2015, Bl cireunslanga sera
verificada de acuendo con el numeral 20,10 del arleuln 20
del prayecio objelo de observacion.

Al respectn de la sugerencia de inclulr en gl Incise tarcero
la expresion “duramie ef tériming de vigencia de fa ficencie o
cualguisra oe sus modalidadas”, es Importarita expresar
que, de |a tectura llleral dal arlculoy més aun, del precitade
Incise, se logra concluir gue dicha expreaion se
sobresntizhde en o conlenlde det mismo, s embargo,
para mayor Clandad y taxalividaed que no peamita
interpretaciin diferants, se acogerd dicha expraszion.

Paor otro lado, atendiendo que |2 certificacion que se llegané
a expedi por parts (e la Direccitn de Control Urbane de
esia Secrelarla es di acuerdo con ta informacion gue
suministren [as enbdades o secretarfas competentes para
1al efgctn, como fesUitado de kas visitas desamolladas per
¢l Comité de Seguimiento para el disefio, ejecucidn y
entrega da |as zonas de cesion @ Distrito, no se censidera
necasanid prever mecanisme de delensa para el
urbanizador, pues en ¢l mismo precedimiento de digho
Comité contard con las oportunidades para ajustar la
efecucion yio dotacion de las obras a la licencia urbanistica
v & la nomnatividad vigente.

Lo anterior, puarda esticta refacion a la redaction del
niclea capunsks ool atioule 2268148 del Dacreto
Weacional 1077 de 2015, y 2sf migmg, el procadimianio gue
5¢. sudirfa por las entidades o secretaras compatenies
serla conforme &l articulo 22.6.1.47 del preciade
Reglamento, enconimindoncs conforme a la dlsposicion
normativa nacional, sustento det pressnle Proyecto, asi
cama, 12 dispuests en el articulo 19 y 20 de! misme.

Sobre la propuesta de contar en esta Secretaria "con un
drea inmobifarfa especializada y de ese menera forfafecer
e instfivcionafdad’, atendande que la misma no hats
referancia a ninguna ohservacién en si sobre el proyacto de
Dacrete, no habrd pronunciamianto al respesto,

Finzlments, anta 1o sbearvacidn da ampltar el wming para
fa presenlation de la pamera copia autentica de la escritura
pdbica debidamente inscrita en la Ofcina de Regisiro con
‘los cerlifcades de tradicién y libartad de Tas malriculas de
las Zonas de cesion resultantes, se 2coge (a propuesta y
opartunidad de ser sportadas en un plazo razonable de 30
dias sigulenies a la inscripcifn en la Oficina de Reglstro de
Instrurnantos Piblcos de esle Circuly.
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Agticulo 7. Proyectes urbanlstlcos por
elapas.

“En ol Adticulo 7 ef decrede dispone gue "en
fag proyecios widanisticos por elapas, se
podrd  constitilr fa  urhanzaecidn  yho
parceRciin mediante ascrifura pobica ds
ia etapa que 58 va & desamollar, En la
escrifura pliblica de constifucion de la
respaciive elapa se adwerlrd que, las
demas elagss sa  cangiiuidn en si
oportunigdad, y & cada una se e aplicard ef
procedimiento de incorporacidn de drees
publicas desedic en fa icencia urbanfstica”.

Sin embargo. no exisien provecles por

etapax para fcancias e parcalaciin, porlo

famfo,  £e sugiere  eminar o
orrcfente.

R En atencidn a su observaclén, acogemos ls sugerancia
de éliminar la exprasion “pb parcefaciin”, la cusaf fue par
error Invaluntario introducide en el cuerpo normakivo.

Toda vez que, como ha sldo expresada, la rormativa
nacional sole contempla y regula bos proyectos urban/sticos
de urbamizagién por etapas.

Articnin 8°- Eseritura. pablica de las
zonas de cesién okllgatoria a favor del
Distiito.

‘En ol anticofo (sle) & del prayaclo gé
astablece Que Cuando se frafd de Zonas de.
cesfones aniicipadas, previp & adefaniar af
irdmite notarfal de 13 Escittea Publica, an
14 sual parieipars o Distrite do Cantagena
de Indfas & fravds de s Direccfén
Administrative de Apoyo Logistico.

Aclrziments  para  estos  idmites fp
comparece la Alcaldia, Se trata de un acio
unifateral ante [a nofarfa, la cuxl se
encuenira amparada en fa lcencla de
urbanismao. Esfo pusde generar prasionss
eobra & faferto humano del Distte v
afectar la alictencle ded idmile, gonerando
wn cueffs de bofefla &l morments para la
ascrituracitn do fas 2anas de cosfan
lemenio 60 EURNTA QU Ya 56 encusntia eit
las licencias de urbanismo fas dreas de
casftn obligataria,

AdiGionaimente  SRCTNrames,  cR30s
aspecificas como & ofel Mecroprovecic
Ciudad el Bicentenanc, an la resolucion
{5i) no Se encusnira este requisito de
comparacencia. daf distrile srtfcufe (sic) 30
da fa resolycion 361 de 2012 gue madiicd
&l arficuto (slc) 19 de fa res. (3ic) 2362 de
2008 def Minitterlo de Vivienda, Civdad y
Termitoro por medio de (a cual s& adoptd ef
Macroproyecio Ciudad def Bsentenans.

Por ofre  fade, Bn relaciétt & la
documentacidnn gue sa debe presaniar
antas de adefentar el irdmite notarsl, en el
numeral 8, tispone que se debe apartar un
asludic oo fiiulos y copla de fa
decumantaciin qus acredite ja propfedad
del soficiante ¥ les de todos Jos dctos
[uridicos gue conforman (2 iradicién de fos
fnmuables em fos imos 10 alos.o (sich
cual consideramos que S5 -rata dg un
requisita innecesaria, con fa norma actual
no g requisio entregar eshie de Hitulos

R Ante t2e obsorvaciones recibidas sobre este articnin,
seran absueltas en f orden de |os Inclecs ¥ numeralss que
fueron ohjeladas asi,

En principio ¥ tal como lo indies al cuarpo rormative, on su
ingiso pAman, [as aacrlusas piblless de constibucion son
suscritas de manera unfateral por el Urbanlzador a favor
del Distrito de Gartagena da Indias, motivo por & cual se
adoptard su SUgerancia.

En principio y tal 6amb I indica & cuerpo normative, &n su
inciED primero, |as ascrfuras poblicas de congtitucion son
suscritas de manera undateral por el Urbanizador a favor
del Dfstrito de Carlagens de ndlas.

Sin embarg, fes incises 2 ¥ 3 gslablece copdipiones
espaciaies &n las que dicha estrtura es suscrifa por of
Ciistrito de Cartagena de Indias a través del Alcalds Mayar
@ su delegada.

Lna da diches sftuaciones, es el caso de las cesiones
anticipadas, |as cuales, i ser regueridas como su nombre
10 dice, anticlpadamenia por circunstancias de imerds
plblico o proyectes de wtilidad plblica, de conformidad con
& articulo 2.2.6.1.4.2 del Decreto 1077 d& 2015, guarda su
aglrcts & imperipes necesided de ser suscritas per el
Umbapizador ¥ ol Olstrite de Cartagena, coma manfestacion
de le voluntad del mismo Disttito para recibir dichas sreas
da un proyects fnite, a ta vez que, blinda de seguridad a!
Distrite en ef sentido gue lo praplesto o solicitads an cegitn
si a8 relevanle e indispensable para Ja circunstancla objete
de& dasartollo,

Por lo taritd, si serd edigible para las 2ohas de ceslén
anticipadas, gk la Escrtura Pablica de Consfitucion sea
suscdta por el Dislrilo de Cartagena de Indias a tavés de
su Alcalde Mayor © quien este faculte para ellc.

Es menastar aslarar que of procadimiente de situwlacién en
el Distrito de Carapena sg sncusntra hoy an dia de
conformidad con el Decreto Distriial 1701 de 2015, iderado
por la Diraccion Adminlstretiva de Apoyo Loalstice, sienda
astd qulen vanfique & Jleno de kos requisitos y estricto
cumplimignto del descritn pracesa,

Ahora bien, continu ands con los requisitos para la tHufacidn
da zonas de casion anticipada, =n si por &l numeral 8.2, e
encuentra acertada su sugeranda de solicitar par medios
electrdnleos [a minuta de escritura de cesikn gratuita de lax
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dg 10 sftos. Teniende en cuenta que en
Calombia se  pmseplan  muches
diffceltades de rmdfcfan ® lovasiones os
tisva: aste’ émie pusde refrasar ef
dasarrolls de un proyecle y por Ja
lepislacidn cofombiana o documento que
prusla fa propiedad do los hl=s son
los cerificados de fradicidn expedidos per
fa Qficine de Regisire de Insiumenios
Fobliccs.

£ estos cases se debe aclarar s/ fa oficing
de apoyo foglstico debe fitnarla aseritura,
fo cral 1o conskiesames necesaria, por g
antariorments MenRcanawo.

Adictynafmants, se soffoila anvar por
medio impresor fa documentacidn, se
CONSIIEra GuUe enviar fa escritura de cesidn
te manera esciffta para COMeNnianios es

cHGO.

areas objeto de entrega anticipadas para efectos de una
mejory didgctica revisitn wo modificacion de sernacesario.

Finalmente, s& incluyd erie) numeral §.3. ol estudlo de tiulo
del inmiusble en cuestién, sin embargo, basta con Iz copia
dal docements que aoredite b propiedad det solisitants, &3
deeir, € cerlificedo da tradicidn vy lbertad de! predo de
MAYOr extensitn, tal como se estpuld en &l numeral §.4.

Asl antonces, 1¢ acogeran sus pmopuestas de requenir por
medips electiénicos la minuts de escritura de casidn
referida en el articule 8.2y se descartard de la redacclén
dal proyecto el numerat B.3, molive por e cual se
renumerardn los numerelss dal articole en objecion,

Articulo 3°.- Enfreges anticlpadas da
zonas do ceslsn,

"En of artfcuio 9 se manciona “sin sushituir
tetaimente of reparto de cargas y beneficios
que se deba efociwar af momenio de
sofcitar la lcencia wrbanistica, se recibirdn
@ Mufo gratufia’, consideramos se debe
afustar esia reaaceits dedide & no as clara.
Cumfguier cesitn debe hacer parte del
roparto de narpas v beneficios, inphuso fas
aniicipadas, fa redaccldn da entender que
fuere adicionsl Por offmo (sk, en af
artfoufo se debe inchiir como instrumentas
fos  que estén  definldps  en  fos
Macrogroyecios oe Vivienda de Iniergs
Sactal Magional

Asl mismo, dicho ardfoulo (sk) menciona

a5 coorderaclas cariesianas focales def
IGAC, importante hacer claridad gue no sa
involucre lemas que doponde de fa
aduakizacion el IGAC,

Dicho articulp en 6! tercer pardgrafs,
estabiece "dentro e jos Feis (6) meses
sigufentes a Ja susctiucién det acta de

regibe v cumpimianto de fos demds

requisitos raqueridos pars podsr escifurar,
ef propietario con el concurso de Ja Alzaidia
de Cantagena de Indias Distrito Torisioo
Cultural o a qeian ésta designe, procederss
& guserbir iz ascriiura publica de cesidn
anlichyada y su correspondients inscripoion
en of segisto. Transcumide & plaze
establecido en este aticwo sin que se
suscriba f2 sscritre phblica de cesitn
anticipana, se entendard qua o Acta de
Recibo no surtib efectos juridicos.”, I cual
consideramos es contrarfa (slc) g esencia
da fa lransferancia da dominfo e implica
riesgos ds no cumplrienia del plaze, esto
debido & que ir escrifura debe sar previa af
acla de recito y seilalar unos requisitos
para e recibe.” (sie)

RF Ante lae observacionas recibidas sobre esle arliculo,
serdn absusitas en el orden de fo3 lncisos que fue objetade
asi:

El iniciso primero det articulo 4 del proyeclo de Dacrato, s&
encuentta conforme a la redacdion del inciso primero del
arflculn 2.2.6.1.48 del Decreto Nacional 1077 de 2013,
modificado pos el articuio 4 del Decrato 583 de 2017, Por lo
fanto, la redzoctén & interpratacién del mismo, no guarda
motlve de confusién o distincidn, pues la expresion "sfs
sustifuir iolalmente ef regarto da cargas y benelicios que ¢
deba eclecluar & mommento de solicer fa Noencis
urbanisiica, se recibirén & Ufulo gratiifo” frente 2 las monas
de cesidn anticipadas, tai como ko prelende la nomma
nacianal, es la de hacer espenial énfagis enallas.

Sobre |a sug ta de inciuir atemas da ios proyecles de
utifidad pﬂbllca o interés general previsios, a los
Macroproyectas de Vivienda de Interés $oclal Nacional, no
hay lugar a dicha insercidn loda vez que, las cesiones
anticipadas deben estar previstag para Droyactos en Flan
de Desamollo o en Plan de Ordenamlento Territonal, Io cural
asegura que £] proyecio de ulilidad péblica o interés social
se encuentra debidamente coordinado con log nsirumenics
de planeachdn financigra (Plan de Desamolio) y tenritodal
‘(FOT). Razdn por & cual, se ratifica qua kas dress oblenidas
anticiiadamsente se destinen efeclivamente a proyeeins
piorlaries.

A 5U vez, ante la chservacion de no involucrar temas gue
‘dependen de lg aglualizacidn del sisiema de refarencia.
espacial del temitorio Colombfano dispuesle por el Instilulo
Gaografico Agustin Codazzi — 1GAG, en el ingisg 2 dal
articulo citade, debemos Indicar que en virlud da dicha
circunstancia se establace la expresion o ef que Haga las
veces”, previendo can ello qua, an caso de cambios en
dicho sistema, ro se vea slectads Ia disposicidn redactada,

Al respecto el inciso tercera v la consideracion indicada,
es menester gxpresar que A pesar de ser en prncipie
contraia 2 la esencia de la translerencia de deminio ¥
dernas, debido a las circunstancias especiales que dan
lugar a las entreges antkipadas ds zonas de casion as qua
guarda lotal senlido, puesio que, somo lo expresa la misma
disposiciSn, se reciblzin °“de desarofos wbanisiicas
fuliros, siempre y ocuando, regullen convenientes pare
proyectos de uliidad pablica o terds sociel’ ¥ que se

enguentren previstes en los instrumentos de ptaneacion, Lo

NO




ciral traduce |3 inminente hecesidad de gser recibitos peavia
titulacidn.,

Sin ermbargo, previendo los fesgos que ello conlleva por of
o cumnplimiento del Fazo por parte del wbanizsder, se
exigich cama requisite para |a titulacldn de 2onas de casidn
la copla del acta de recho debldaments suscrita por fa
Diracricn de Control Ubana de (3 Seorstara de Planeagidn
o la que hage sus veges.

Asl mismo, para la entrepa de dichas zonas
aniicipadamente, 2 deben cumplr cada una de los
regitisitos establecidos en | ariculo 10 del proyecio
objetads. .

Artictzio 10°.- Requisitos para la antrega
anticipada de zonas de cesion,

"En ef arifewio 10 pim. 0.1 enirs Jos
raquisitos a6 establece “Catificackin de fa
entfdad Distital ieresana, donde oonste
2 jusfificacion por fa cual so roquisre ef
érea v condiciones técnices gque debe
complir  fa cesfin & enfregar
anficipadamenie y su convenlencla para
proyecios de interds general o de whiffdéd
pubfica, confemplados en el Plan da
Desaroila o of Plan de Ordenarziento
Terfiorfal 0 en los Inshumentos que lo
dasarrofien o complamentan.”

Sobre o partivudar & debe precisar que
obligalorfamente so hard en base a flcencia
e urbaniso, perd so sefiala que s va g
cager para uit propdsily previc de fener
ticancia, :

Asf mismo soliciamos que se aclare qQue
fmpliga af {érmine “condicionss tdenicas’, &
fin tle evitar dfferemtes interprotacionss,

Se sugiens gque elimtnar del mrmeral of Flan
da dasavrofio y oi contemple af Plen de
Ordanamisnio Tenfloms]

En ¢ anfewlp 70 pom, 102, Imeiur
| iMacroproyectos, .

R Ante las observaciones recibidas sobre este artiedo,
shlendemos gue e3 refarente & numerst £0.2., y se
atenderan en € orden 'de estas asi:

Al mapacto da fa primara ohjacidn ¥ que consisle an que
bajo su criteric se debe precisar que ef drea “se va a ceder
para un propdsiio previo de tener Foencia”, es consecuente
aclarar que, se sobreentionds qua, & efectivamente no
existir Neencla, serd fa entidad o secretaria que requiena fa
migma, k2 qua establezca 1z perdinencla ¥ condiciones en
que se va a realizar la anfrega por parte de quien Ias va a
oader 3 fituln anticipads,

Ante la solicitud de claridag por la exprestn ‘condiciones
tdcnicas”, dabemos indicar que la misma hace dnkca
alusion al diseng v ejecuciin gue dichas zonas debersn
cumplr de contormidad con el articulo 4 del proyesto, y para
mefor provesr, nos mantenemos &n ia respuesia emilica
sobre |a objecidn raglizadz & dicho articulado.

Finalmente, sugiere se elimine el “Plan de Desamolio” como
ingtrumerdns  da planeacién v ge  incluyan  los
Macrapreyeetne, sin embargo ¥ como viene ditho, &n la
respuesia & la oboervacitn el aricuk de "Eniregas
anlicipadas de casin™, con solo Ios descritos 58 Asagura
qua & groyectn de ufilidad pobliza o inferés soesial se
encuentra debkiaments coordinads con las instrumentos
de planeackn Fnanciera {Plan de Desarrolio) y temitorial
{POT). Razdnperlacual, sasatifica que 12 dreas obtenides
anticipadamente se deslinen efeciivaments a provechos
pricrilarios.

PARCIALMENTE

Articula 11*-- Frocedimisito p'ara Ia
erfragn matertal te las 2onas de ceslén,

“En & arficute 17 def proyeclo 58 esiatiere
que pars Ja visita de iNspeccitn concurrirdn
diferoriies  dependencias, @ condidors
perlinants que s= fi'e un pazo persntorfo
pars |8 reshzacisn de dishe visita una vez
preseniada a2  Contrgd Uhbane fa
docuenentacidn para la enlrega malens!,
esic con &l obfetivo da avitar cemoras
adicionalas en Ja efcucidn de los

RS Para €l racke material da as zomas da oeson por of
Distrito de Cartagena, cumplidos con las requisitos de
disefie ¥ elecucidén, su previa verflcacidn ¥ demds

quisitos, 3& deberd g llar una vislta de inspecgisn
bajo los términos del arficule 2.2.8.14.7 del Decrato
Nacional 1077 de 2015 y, ante su sugsnandds de adoptsr wn
plazo pasa que k. Direceldn de Control de Urbano de fa
Secretada de Planeackin fije fecha y hora para la misma,
se acogera un trmino prudente para e, ko cual, haga mds
dinamico y eficiente af proceso de entrega.

8

Articulo 17°.- De 1as Garantias.

“En & ariculo (slc} 7 Nim. 7.1, ss
dispone "Enirage y Estabilidad de tas obras
e vriani: Su vigencia deberd ser por
cifco (5} afios, ef valor asegurabla seré
correspondienie al cincuanta pov Gienlo

RS En atencibn a sus observaciones, la primera aludidz a
especdificar las modalidades de 138 obras de urbanisme vy Ja
segunda sobre Ja reduccidn en porcantaje del vafar
asegurable det pregupuesto de las obres realizadas en las
zonas de ceston sogdn la normatividad "sctval, se predsa;

Tal como io establece el numeral 17,1, del ariculbabjetado,
la_enl bliidad s d la_misine_manera

NO
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(603 del presupvesto e fas obias
realizada en /as 20nas da Ce5ien 4 carge
del  uwrbanizador  responsabi,  de
conlformidad con ef DEsSUpUeRT que PErE
el efacty amita o representanle legal,
comlador Yo ravisor Nseaf dal proplefaric
del predie y/o urbanizador responsable ef
cual debard ajustarse a fos valores de
referencia  para  ejecucion ge  obras
piblicag™

Se consifera perinenie qua en este
ardicirio {sle) se espeeifigue la modalivad de
obras de urhanismo, 5 se irata do dolacisn,
wrbanisro & pemetagitn y al resgecio del
valor assgurable se comfface con ef
porcentale previsto en fa norma artuel ue
a5 de 20%."

para cualguier obfa urbanfslica, sin que medie distincldn
anira sus modalidades, cirounstancia per la qus se estima
cafrecta la redaccion del misma.

Por oiro 1ado, 88 menaster aciarar que, el valor a cubti es
sobre & wotal ded presupussto de las obras [ncluide las
ohres de whanizacian de ks zenas de cesivn y la dolacién
da tales. En cuanto al porentals de coborura de 2
garant(a, el mismo resulta razonable ante l2 necssidad de
velar por k2 calidad de las obras.

Por Ip tante, no se Bcogen fas sugerencias propuestas.

Ariculp 18°%= Comité de Sequimdsnta
para & disefio, ejezucidn y antrega de
las zonas da cesidn &l Distrito,

Arficulo 19°.- Funciones del Comité de
seguimiento para ¢l disefio, efecucion y
enirega de las zonas de cesién al
Digtrita,

"o sugiare para 1a funcitn de este comifd -

que esle disefls, implemente y mantenga
en ef tiempo un sistems de geslidn de fa
cafidad segdn fa norma vigeme 0 fa que
corresponda. Adicionaiments, gue quads
gxphicila /& padicipacion (sic} de fa
Dirgocion de Cantrol Urhano, s! blen es
mencionado como Secretano Tecmeoo (sic)
no se menciona en fos delegados del
Cornite.

En ja misma forma se sugiers que haga
perte daf Comilé represenfante del seclar
Acaddmico  wo  sus  grupos  de
investigacidn, o enfidaes (gic) gremiales,
qua aporten conocimienfo y la gestlon {sic)
el comite.”

R Anle ias cbservacviones redlizadas scbre dichos
arficulos, 2em@n atendidas en el onden qua fusron
reglizadas, ash

Suglere que of comite da seguimienta tenga como funcion
disenar, implemeniar y mantenar en ¢! tlermpo un sistema
de geslion de !a calidad, sin embargo, en &l Distlio da
Geartagena de lnidias, cada secretaria y enlidad, cuenta con
su sistersa de gestion de calidad en conpordancls oon sLs
fungiones y cempelengias institucionales, ks cuales no
migran al integrar dicho Gomiié, Lal como o eslablece &f
perégrafo 2 del mismo arfculo. siendo innecesarla la
adapcién propussta.

Sobre Ia participackin expliciia por parte de la Dirgccidn de
Control Urbane corno imegrame del Comité, s| bien, funglré
toma la Secretaria Tégnica del mismo, no se encuenira
acerada bajo la perspectiva de ser una Divigitn
perieneciente ala Secratara de Plangacidn, quisn vaforma
parte del Comile.

Por olro [ado, ants la sugerencia ds formar parte del comité
represanianies del secior académico y damds, debemos
indicar que elio no es posible. bajo el prepdsiko principat y
funciones del Comiis, pues son ligados  las cormpetencias
fimclanales e insfitucionates de cada uno de sus
integranies quienes liznen efecliva inlervencion en sl
procedimients regulado.

PARGIALMENTE

Anticule 20°.- Funcicnes do la Secretarla
TéGnica

"Consideramas que s procedimiento para
fa supandsitn os las obras no ex aficlents
¥ gansra i excess de carges on iSNTinos
de tafenio humano y capeciosd tenica, 0
gurg puede derivar en damoras futuras an
1o trdrnpta sy dificultadas para fa capacidad
de respuasia por parie dgl seeior piblica,
S sugiers definr que 85 ia Secrefaria
Tecnica (sch y quen fa desempefa

En conlraposicidn, se suglers que se
evalte emufar la esencia dal sistema de
irdmitez de ruevos desamolips de s
sinprasas de servicios pibifcos (se anaxa
&/ documento iramifes para constructores
on  Aciacar febrero de 2020 para su
consideracion), el cual es mds garante para

RY De confermidad con sus observationes, es perlinenie
indicar que el procedimiento pera la supendsidn de fas
obras, Bs MAS que conventente y per el conlizno, garanlisia

tanfo parz & constructor como por &l Distrito que debord

corroborar al cumplirnienty estricto el dizefio ¥ apducién
tle las zonas de cesitn para su efectiva recepclén, sisndo
minimo 2 y minimo 4 las visitas que so realizarin para elio,
& parte d= Ia visita e entrega que seria pratocclana de
haberse ajustado coniorme a la licencia de urbanismo ¥
condiclones téenicas las dreas objeto de cesisn.

#Asl antonces, dichas visitas, no se kaducen en exceso de
cargs A una dependencia en especifien, sino a la
materializacién de un cbjetivo que el Dislilo desamolla a
fravay de dicho Comitd en su deber de velar por la
protescidn de la Integridad del espacic plblico y por su
destinaciin al usp comin, de conformiidad con ¢ aricule
82 ge la Constitucion Politica de Colompia y el articulo
2.2.3.1.1, dal Decreta Necional 1077 de 2015.

De paso, es perinente indicar que si bien menciond un
documenie  desaroliado  por (& sociedad Aguss  de

NO




las partes v mas eficfente gue fo propuesie
por is Administraciém.

Se debe fener en tuenis ademds que fe
Oficina de Coninol unbano recibe obras una
vez ejectiadas, ofra coSA 65 &l seguiiento
4 fa efecucion de Ja obra. ;LA direccion de
sonirel utbant Hiéne la capacidad ionfca y
Funnana para cumplir con fa carga febaral
e dmplican fas 5 visitas, # visRtas para fa
sWpenision de fa aba y one adicional, fa 8z
para rmcibir?

Se sugiere reducir &f nimere de visias a
una sofa.”

Cerggena 5.4, ES.P. — Acuacar pera considetacisn det
presenie tramite. no fue adjuntads pam su estudio.

Por olre lado; respecto. de defink que es la Secretaria
Téenica y quien |2 desempedia, tal como lo establece el
pardgrafs 1 dal articulo 18 ¥ comoe menciond usted an la
observaciin al pagado arliculp, se refiere a fa Direccidn
Administratira de Control Urbano de fa Secretara de
PFianeacin, quien ejerce las funcivries establecidas en &
Decreio 39% de 20H 2 ¥ [as que le s8an complamentarias en
2l proveats de Deoratt baje astudio.

Finalmenta, 82 mantiang ia radaccidn de gicho artlculada.

Articulo 21*.- Blenes destinados al uso
publico en pracesos te legalizacisn,

"En of articuly (sic) 21 pardgrafc cuario, e
eslablacen plazos para cOMpanscen y
suscriblr actes de recthos, se soficlla ser
expiicitos er Jos tempos. Es decr,
redactais no efr meees sino en dias.”

RJ Ent slencion 2 su observarion de redactar en dias y no
& mases d plazo con al cual cusnta ja Direceldn de Control
Urbane de 9sta Secretaria para cumphr con lo dispuasto en
ol incise segundo de dicho aricwio e rekwvanie lener
presente que o computs de plazes o Wrminos en rUSsLo
ordenamiento juridico se adapté en el sistama clvil por
decision expresa del Iegisiador mediante kg aticulos &7,
B8 y 70 del Coigo Civil Colombiano, subrogados v
sdicionacos por log aticules 59, &0, §1 v 62 del Cidige de
Régimen Politizo y Munizipal, Ley 4% de 1313, [o8 articulos
118 2 124 del Cédigo de Protedimianta Civil y finalmente.
vigente dicha deteminacion en & Codige General def
Proceso, Ley 1864 de 2012

Por o tenlo, [ feclura y compulo de dicho términe, 8
meses, se deberd hacer de conformidad con o dispuesto
en el inciso T dal ditimo sstatuts procasal, as! compn tados
los plazos setsblecldos en e pmyecto objete de
ohaarvaciones.

HO

Articulo 23°.- Régimen de transieltn:
Las solicltudes de recibo de zonas de
cesldn que se hayan radicado antes de
Iz antradz en vigor del presente Dacreto,
podrin acogerse @ (e disposiciones
aqul contenidas si asl ko sefialan
expresamentes  los titulares de las
Ticencias urbaniaticas yla Instrumentos
de planeaclion.

Articulo 24°.- Wigentia y derdgatoriag, -
El preserité Decroto rige & paetir del dia
siguiente a Ja fecha de su publicacion y
deroga las demis dlsposiciones que 12
sean contradas.

“Los atfoulos 23 y 24 del proyecto hacen
raferencia & la fransfcion y fa vigencia, se
dispone que Jas sofvitides de recibo de
zonas da cesiin que 5@ hayen redicade
antes de & antrada o vigor tel Decrsio,
padran 00656 @ fas OISPOSIioRes an ef
decrato $ asf o saflafan expresamente fog
tittlares e las wrbanlsiicas o

RI Al T@epecto Ge SUS ObSorvacionas sobre GIhos articuas,
s& atenterd en 6l miama ofden en que fusron raalizadas,
esi:

En et Distrito da Canagena de Indias, 86 viene aplicando
para la titulacién, emtrega e incorporacién de blanas
dastinadnos al usa plblico v an 168 procesos de lepalizacion
de barros infonmales, las disposicionas atiablacidas &n 2

‘nonmakividad vigents, és decir, no exisle una disposicidn

loeal qua reglamaenie de manams conjunts dichos iramdtes
de manera simphlicads, ajustada y armoniosa conforns a
las funclones de los Intervinientes y padicipantes en los
mismos procedimiantos.

Por lo anteror, las licencias que se hubleren emilide can
anterlorfdad a [a fecha en que sea publicado el Decmato y
que aln no han presentado ja solcilud de reciba de zonas
de cesidn, daberén a! no heber iniciado dicho tRimile ante
este Distrits, cumplir con el procedimienio de tilulaclén y
enlmga de st obra urbanisiica, de Acuerdo <on las
disposiciones esiablecidas en &l presente decheto.

Ahora blen, aobee la posibilided de la aplicasion del Decrete
por aqual {iular de fa licencia wbanisiica yo inslimenta
de ptanaagidn gqus ya ha inidads o Famite do eriirega ante

-aste Distrito, guarda sentido tal coma viens dicho, pargue

instumentos de planestin. Y que fa
vigencia serd a partir da! dfa sigrisnle de
Bu puiricactdn,

Al reSpecio cONSIIBramos neceseno qua
guede pregisado en gf decreld gue fos

ya praseits lo retuerida en 2u moments ¥ no 52 podrd
reclamar o que para agual momenta ne era exigible, de
confarmidad con 2l principto de irmetroactividad dn la Ley, a
menos que asi kb dispanga el mismo inlergsado, por
encontrar mds simpla v sencllio 1a ramitologia provectada,

NO
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prupectos wrbanfsticos que cuenfan cop
ficencia emitida con anteroridad a dste y
que aln e han hecho fa soficitiid da recibo
de zonas de ¢esidn se regitdn por g
nonmativa anderlon, lods vez que puede
haber ubrasinicladas y en las que na ss ha
ratlicads Ia solicitud de rocibo de zonas de
cestonas, clye normative debe ser ja
anleriar.

Ademids se sugiers que no {rede como
opcfonal 12 aplicacion del decrele 2
SoiGifdes de zonas de cesidn que se
hayan radicadn con anleribridad &
vigenciz del decreto, 2 fin de que evitar
diferantes inleipratacionas.

Para realizar una revisidn proposifiva y
apoyar of procesa de evision, remitimos el
DECRETO No. 0292 DE 2014 e
Barrantuiffa, en o5 amfoutes 280 y
siguienias, relacionadas a Ja (sic) cesiones
al Digirifo, qua pusdan sendr como
COmparative para & (sic) proptrests que se

esis {sic} desaroilando.”

Asl entonces, dichas desposiciones  normalivas, se
mantendran indemnes.
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