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“Por el cual se adopta el PLAN PARCIAL .denorhinado lote 35, UBICADO
EN EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE
CARTAGENA DE INDIAS”

EL ALCALDE MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C,

En uso de sus atribuciones Constitucionales y legales, en especial las que le confieren los
articulos 311 y 315 de la Constitucién Politica, la ley 388 de 1997, Ley 136 de 1984, modificada
por la Ley 1551 de 2012, el Decreto Distrital 0977 de 2001, el Acuerdo 033 de 2007, en especial
€l numeral 5° del articulo 180 del Decreto-Ley 019 de 2012y el articulo 2.2.4.1.31. Decreto
1077 de 2015,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 311 de la Constitucion Politica, al municipio
le corresponde, entre otras funciones, construir las obras que demande el progreso local y
ordenar el desarroli¢ de su territorio. ¢

Que igual mandato, se consagra en el articulo 3° de la Ley 136 de 1994, modificado por el
articulo 6° de la ley 1551 de 2012,cuando dispone que son funciones del municipio, entre otros,
promover el mejoramiento econdmico y social de los habitantes del respective municipio,
fomentando la industria nacional, el comercio y el consumo interno en sus territorios de
conformidad con la legislacion vigente para estas materias; ademas, promover el desarrollo de
su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal; impulsar mecanismos que
permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el desarrollo local a través de
figuras de integracion y asociacidon que armonicen sus planes de desarrollo con las demas
entidades territoriales, generande economias de escala que promuevan ia competitividad:
impulsar el crecimiento econémico, la sostenibilidad fiscal, la equidad social y la sostenibilidad
ambiental, para garantizar adecuadas condiciones de vida de la poblacién.

Que para ordenar el territerio municipal y distiital el Gobierno Nacional expidid la Ley 388 de
1997 denominada Ley Desarrollo Territorial, la cual tiene entre sus objetivos el establecimiento
de mecanismos para que el municipio, en ejercicic de su autonomia, promueva  su
ordenamiento, el uso equitativo y racional del suelo, Ja preservacion y defensa del patrimonio
ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencion de desastres en
asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucidn de acciones urbanisticas eficientes:
garantice que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social
de la propiedad y permita hacer efectivos |os derechos constitucionales a la vivienda y a los
satvicios publicos domiciliarios, y velar por la creacién y la defensa del espacio pubiico, asi
como por la proteccion del medio ambiente y la prevencién de desastres,

Que la norma antes sefialada, dispone que ordenamiento del territorio distrital, en e caso que
nos ocupa, es la complementacion de la planificacion econdmica y social con la dimension
territorial, la racionalizacion de las intervenciones sobre el territorio y la  orientacién de su
desarrolio y aprovechamiento sostenible, mediante: :

a} La definicion de las esfrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suglio, en
funcién de los objetivos econbémicos, sociales, urbanisticos y ambientales,

b) El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestién y actuacion
que permitan ejecutar acluaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura def territorio municipal o distrital.

¢} La definicion de los programas y proyectos que concretan estos propésitos

Que la Ley 388 de 1897, en su articulo 3° establece que “Ef ordenamiento del ierritorio
constituye en su conjunto una funcion pabiica, para el cumplimiento de los siguientas fines: (.-)
2.Atender los procesos de cambio en el uso def suelo y adecuaric en aras dsi inferés comun,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a fa cusl le
es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenibie. 3. Propender por el
meforamiento de la calidad de vida de los habifantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrolio y Ia preservacion def patrimonio cultural y natura;ﬁ{
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Que por mandato del numeral 4° del articulo 7° de la citada Ley de Desarrollo Territorial, es de
competencia de los municipios y distritos formular y adoptar los planes de ordenamiento de su
territorio, y de manera especifica reglamentar los usos del suelo en las dreas urbanas, de
expansion y rurales de acuerdoe con las normas vigentes, optimizar los usos de las tierras
disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia con las politicas nacionales y los
planes departamentales y metropolitanos. '

Que la Ley 388 de 1997 crea'la figura de gestion del territorio denominada Plan Parcial, con ef
fin de instrumentar los Planes de Ordenamiento Territoriales, en porciones determinadas del
territoric urbano, de expansion urbana para definir sus caracteristicas particulares de
urbanizacién, sus procedimientos de gestién y las correspondientes normas complementarias.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 27, modificado por el articuto 180 del Decreto 019 de

2012 y compilado en el Decreto 1077 de 2001 en sus articulos 2.2.4.1.1 y ss., regula de manera
general los procedimientos para la formulacion y adopcién de todo tipo de planes parciales, en
concordancia con las determinaciones establecidas en el Plan de Ordenamiente Tetritorial

Que de acuerdo con el Decrelo 1077 de 2015, mediante el plan parcial se establece el
aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos especificos,
intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion y
dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitirdn la gjecucion asociada
de los proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en su
ambito de planificacién.

Que el principio de concordancia normativa del Articulo 100 de la Ley 388 establece que (...) jas
normas urbanisticas que se expidan para una determinada drea o zona del municipio, deben
estar en armonfa con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con
los niveles de prevalencia seflalados en la presente ley.”

Que en cumplimiento del mandato anterior, el Distrito T. y C. de Cartagena. de Indias adopta,
mediante el Decreto 0977 de 2001- el cual tiene fuerza de Acuerdo- su Plan de Ordenamiento
Territorial.

Que igualmente, la norma citada en su articulo 272 establece gue las operaciones urbanas en
suelo de expansidn se debe urbanizar unicamente mediante la figura de Plan Parcial, el cual
incluira segun el mandato legal, por lo menos:

La delimitacidn y caracteristicas del drea de la operacion.

La definicion precisa de los objetivos, y de las directrices urbanlsticas.
Las normas urbanisticas especificas.

La definicién y trazado del espacio publice y las vias,

Las demas necesarias para completar el planeamiento.

La adopcion de los instrurmnentos de manejo del suelo.

PO RN

Que el citado articulo dispone que las Areas no desarrolladas localizadas en suelo de expansion,
podran ser incorporadas al suelo urbano, con el cumplimiento de las disposiciones sobre
urbanizacién establecidas en estas normas y de acuerdo con las previsiones de infraestructura
de servicios publicos basicos derivadas de los planes de expansion de la ciudad, lo cual es
concordante con lo sefialado en el Decreto 1077 de 2015,

Que asi mismo, el articulo 526 del Decreto 0977 de 2001 establece que los planes parciales se
aplicaran en todas las areas de expansion urbana; suelo, en el que se encuentra el suelo de

por el Acuerde 033 de 2007.

expansion industrial, conforme al articulo 53 del Plan de Ordenamiento Territorial, modifica?s_’_,
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Que el Plan de Ordenamiento Territorial, en su articulo 530 sefiala “OBLIGATORIEDAD DE LOS
PLANES PARCIALES. (...) PARAGRAFQ: Lo anterior, sin perjuicio de que los Flanes Parciales
de que aquf se frala sean propuestos ante las autoridades de plansacion distrital para su
aprobacion o concertacion correspondientes, por parte de personas o enlidades privadas
interesadas en su desarroflo, caso en el cual la administracion distrital deberéd proceder a
integrar dichas iniciativas a la ejecucién de acciones y conceracion de la reglamentacion
referida a ellos.”

Que de acuerdo a lo sefialado en el articule 27 de 1a Ley 388 de 1997 medificado por el articulo
180 del Decreto 019 de 2012 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decrete 1077 de 2015, Jos proyectos de
planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de planeacion,
por las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al
respecto determine el plan de ordenamiento territorial.

Que en ese marco el particular INVERSIONES COSPISQUE SAS y VELKOS, por intermedio de
su representante, radicd ante'la Secrefaria de planeacion Distrital de Cartagena la formulacidn
de plan parcial LOTE 35, a realizarse en los predios con referencias catastrales No,
00100011035000 y 001000011036, ubicade en suelo de expansion industrial de! Distritc de
Cartagena de Indias.

Que revisada documentacion presentada por el solicitante se evidencid en un primer momente
que no se aportaron los documentos necesarios para continuar la actuacién administrativa, Io
que conllevd a gue este aportara todos los documentos exigidos por el Decreto 1478 de 2013 y
de que trata el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, contando con la factibilidad de ios
servicios plblicos expedidas por las empresas de servicios publicos domiciliarios de Agua y
Alcantarillado, energia eléctrica a través de los oficies TE17-S0T-33631 y Expediente No. P
22202014030562,

Que mediante Resolucion No. 5354 de 31 de julio de 2015, la Secretaria de Planeacion expidié
el concepte de viabilidad del Plan Parcial LOTE 35.

Que mediante oficio AMC-OFI-0062167-2015 del 3 de agosto de 2015, en cumplimiento del
decreto 1478 de 2013 articulo y de que trata el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto 1077 de 2015,
la Secretaria de Planeacion Distrital remitio a la Corporacién Auténoma Regional del Dique-
CARDIQUE la documentacion del Plan a efectos de adelantar la conceracion de los asuntos
exclusivamente ambientales.

Que mediante Resolucion No. 1772 de 24 de noviembre de 2015 la Corporacién Autdnoma
Regional del Dique — CARDIQUE declaré concertado el provecto de Plan Parcial Lote 35,

CQue dentro del tramite del Plan Parcial se agoto el proceso de informacién pdblica, citande a
propietarios y vecinos colindantes en los términos establecidos en el articule 2.2.4.1.2.2 del
Decreto 1077 de 2015.

Que de acuerdo con lo dispuesto en él articulo 184 del Decreto — Ley 019 de 2012 los usos y el
tratamiento del suelo asignado en el area de planificacion, se encuentran conforme con la
clasificacion general de usos vy tratamientos establecidos en el Decreto 0977 de 2001 o Plan de
Ordenamiento Territorial, tal como se consigna en el informe técnico Documento Técnico de
Soporte en cumplimiento a lo preceptuade en el Decreto 1478 de 2013 y el 1077 de 2015.

Que en relacion con la configuracion de algin hecho generador de plusvalia, el articulo 533 del
Decreto 0977 de 2001 sefiala las zonas beneficiarias de las Decreto 1478 acciones que
generan plusvalia; ademas, de establecer *que los planes parciales deban establecer nuevas
areas de generacion de plusvalia o sefalar nuevas zonas beneficiarias...”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Paragrafo 3° del articulo 180 del Decreto-Ley 019 de

2012, la vigencia del plan parcial que se sefiale en este decreto no se alterara por el hecho das -~
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que se modifique el Plan de Ordenamiento Territorial, salve que los propietarios de los predics
se acojan, por escrito a la nueva reglamentacion.

Que por estar el area objeto de planificacién en suelo de expansién industrial, no se exigen los
porcentajes establecidos por el inciso 1° del articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, 4° del decreto
075 de 2013 y el Decreto 1077 de 2015, para Vivienda de Interés Social y Prioritario.

Que el Acuerdec 033 de 2007, en el proceso de consulta democratica y de la participacién
comunal de que frata la ley 388 de 1997, se acordd que para el desarrollo de los suelos de
expansion urbana para uso industrial el Distrito adelantaria los planes parciales, en respeto al
reparto equitativo de las cargas y los beneficios, {al como lo sefialan las normas vigentes.

Que respecto al reparto equitativo de cargas y beneficios, para garantizar el desarrolle seguro y
sostenible de los suelos de expansion industrial, el citado Acuerdo dispuso prevenir los riesgos
tecnelogicos que origing la nueva industria y su impacto en el medio ambiente, garantizar gl
desarrollo econdmico y social de los pobladeres del corregimiento de Pasacaballos, permitiendo
que gran parte de los recursos econdmicos y de oportunidades que genere el desarrcllo
industrial de estos suelos de expansion sean invertidos en su gents.

Que en el documento de formulacién establece, en relacion con el desarrollo econdmico y
social de los pobladores de Pasacaballos, que el area identificada en el plano formulacién
urbanistica F1, conforme lo sefala el paragrafo del articulo 392 del Plan de Ordenamiento
Territorial), se destinan 19. 434 metros cuadrados a atender las necesidades sefizladas en los
componentes discriminados en el literal a} del paragrafo 1° del  articulo 6° del Acuerdo 033 de
2007. :

Que igualmente, se consultd al Ministerio de Interior sobre la presencia de comunidades
afrodesendientes en el area de influencia del proyecte; obteniendo la certificacién  No oficio
N0.2031 de fecha 17 de diciembre de 2013.

Que el principio de concordancia normativa del Articulo 100 de la Ley 388 establece que '(...) fas
nommas urbanisticas que se expidan para una delerminada drea ¢ zona del municipio, deben
estar en armonia con fas delerminaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con
los niveles de prevalencia sefialados en la presente fey.”

Que de conformidad cen los términos establecidos en el articulo 2.2.4,1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, corresponde al Alcalde adoptar los planes parciales, mediante Decreto.

Que de acuerdo con las consideraciones anteriormente expuestas,
DECRETA:
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO — CONTENIDO - DOCUMENTOS

ARTICULQO 1°. OBJETO DEL PRESENTE DECRETO: Adoptar el plan parcial denominado
LOTE 35, “Lote 35", sujete a Tratamiento de Desarrallo, ubicado en el suelo definido como de
expansion Industrial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias por el Decreto 0977
de 2001 y el Acuerdo 033 de 2007, come instrumento de planificacién y gestion
complementario al Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Cartagena de Indias.

Cada vez que en este decreto se haga alusién al plan, se entendera que se refiere al PLAN
PARCIAL “Lote 35",

ARTICULO 2°. CONTENIDO BASICO DEL PLAN PARGIAL: Hacen parte integral de este plan,

las disposiciones aqui contenidas, la planimetria que con él se protocolizan y el DocumentSh_.~

)
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Técnico de Soporte; las decisiones de la autoridad ambiental y demas documentos sefalados
en el articulo 7° este decreto

Articulo 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial se fundamenta en los
principios del ordenamiento territorial, establecidos en el articulo 3° de la ley 388 de 19897, los
principios del régimen normativo sefialados en el articulo 100 de la misma Ley, los establecidos
en &l decreto 0977 de 2001 o Plan de Ordenarmiento Territorial y €l Acuerde 033 de 2007 v la
regulacion establecida en los Decretos 2181 de 2006,4300 de 2007, 019 de 2012, 1478 de
2013 y 1077 de 2015.

Articuto 4. AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion especifica sobre la que se
aplica la normatividad del presente Decreto, se desarrolla en los predios con cedulas catastrales
No 00-01-0001-1035-000 y 01-01-0001-1036-000 que se identifica conforme a la carta catastral
lgac como la manzana con el namero 0001 y se presenta en el plano numero F1 con un area
bruta total de141.726 55 mts2

Articulo 5° . MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacion de este plan parcial se
sustenta en los criterios de desarrollo de los suclos industriales para el aprovechamiento de las
ventajas derivadas de la localizacién estratégica de la variante Mamonal -Gambote en las que
se busca posicionar y establecer en esa area el asiento de grandes empresas industriales vy
logisticas que generen recursos al Distrito y el empleo de mano calificada, no calificada vy el
mejeramiente de la calidad de vida de la poblacion asentada en esa zona.

Articuto 6°, ; ELEMENTOS QUE COMPONEN EL AREA DE PLANIFICACION. El area de
planificacion especifica sobre la que se aplica el plan parcial Lote 35%, se compone del conjunto
de objetives, politicas, estrategias, modelo de intervencion, directrices, intervenciones
urbanisticas, criterios y elementos de diseio, actuaciones y normas adoptadas para administrar
el desarrollo, fisico, ambiental y la utilizacidn  del suelo del adrea objeto de planificacion,
determinada en el Plano D2 anexo; articuladas a las demas actuaciones adoptadas sobre ese
territorio.

ARTICULO 7°. DOCUMENTOS SOPORTE DEL PRESENTE DECRETO: Los documentos

soportes del presente Decreto y que hacen parte integral del mismo son los sefialados en los
siguientes numerales:

Numeral 1. Certificados de Libertad y Tradicidon de los lotes que conforman el Plan Parcial Lote
35.

Numeral 2. Dogumente Técnico de Soporte del Plan Parcial, bajo las exigencias del Decreto
1478 de 2013 y el articule 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, asi:

2.1. Memoria justificativa del proyecto del plan en el cual se establecen las
condiciones de partida y criterios de disefio, las condiciones evaluadas en la fase
de diagnostico para la farmulacion del plan, la pertinencia y procedencia del mismo
y los objetivos y  criterios que orientan las determinaciones de planificacién
adoptadas en la formulacion de éste,

2.2. Planteamiento urbanistico con la proyeccion y definicién de los sistemas de
espacios publicos y privados.

2.3. La estrategia de gestidn y financiacion y los instrumentos legales aplicables.

2.4, Cuantificacion generzal de la edificabilidad total segin usc y destino.

2.5. Cuantificacién financiera de la intewenci@f?\{
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Numera! 3. Resolucion No. 5354 de 31 de julio de 2015 expedido por la Secretaria de
Planeacion mediante (a cual se otorgd concepto de viabilidad del Pian Parcial LOTE 35.

Numeral 4. Oficioc AMC-OFI-0062167-2015 dei 3 de agosto de 2015 en el cual se remitio a la
Corporacién Auténoma Regional del Canal del Dique — CARDIQUE el proyecto de Plan Parcial
denominado LOTE 35 para efectos de la concertacion en los aspectos ambientales.

Numeral 5. Convocatoria para reunidn de socializacion a los interesados y vecinos colindantes
del proyecto de Plan parcial denominado LOTE 35.

Numeral 6. Publicacion de la Convocatoria para la reunién de socializacién del Proyecto de Plan
parcial de los predios de que trata el Plan Parcial denominado LOTE 35.

Numeral 7. Acta de Concertacion entre interesados y terceros.

Numeral 8. Acta de Concertacian Ambiental del 15 de septiembre de 2015 celebrada entre la
Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique — CARDIQUE y el Distrito Turistico y
Cultural de Cartagena de Indias del proyecto de Plan Parcial LOTE 35. ’

Numeral 9. Resolucion No. 1772 de 24 de noviembre de 2014 expedida por la Corporacion
Autonoma Regional del Digue — CARDIQUE por medio de la cual se declaro concertado el
proyecto de Plan Parcial Lote 35.

Numeral 10. Avalios de los bienes inmuebles que conforman el Plan Parcial LOTE 35.

Numeral 11. La cartografia que se encuentran discriminados en el Documento Técnico de
Soporte del PLAN y que conforma la Cartografia oficial del Plan, que se protocolizan ::

DIAGNOSTICO PD 01 [ DIAGNOSTICO TCPOGRAFICO

DIAGNOSTICO PD 02 | SISTEMAS ESTRUCTURANTES

FORMULACION PF 01 | PLANTEAMIENTO URBANISTICO

FORMULACION PF 02 | SISTEMA VIAL

FORMULACION PF 03 | ESPACIO PUBLICO

FORMULACION PF 04 | SERVICIQS PUBLICOS

FORMULACION PF 05 [ USOS Y APROVECHAMIENTO

FORMULACICN PF 06 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS

FORMULACICN PF 07 [ UNIDADES DE GESTION

FORMULACION PF 08 | ETAPAS DE DESARROLLO

FORMULACION PE 09 | PLUSVALIA

PARAGRAFO PRIMERQ. De acuerdo con lo establecido en el articulo 190 del Decreto 019 de
2012, cuando existan inconsistencias entre o sefialado en el presente decreto y su cartografia
oficial, prevalecera lo establecido en el texto y corresponde al Alcalde o su delegade para tal
efecto, corregir las inconsistencias cartogréficas, sin que ello signifique modificacion del
articulado del presente Acto administrativo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el acto administrativo que realice la precisidn cartogréfica se
definiran, con fundamento en las disposiciones del presente Plan, las normas urbanisticas
aplicables al area abjeto de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo
debera ser registrado en todos los planos de la cartografia oficial del presente plan. Esta
disposicién ‘también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando Jos estudios de

detalle permitan determinar con mayor exactitud 1as condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas cy\_/ '

morfolagicas de los terrenos objeto del Plan Parcial.
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PARAGRAFO TERCERO. Hacen parte integral de este Plan—los planos que con &l se
protocalizan, el documento Técnico de Soporte y demas documentos que lo conforman.

CAPITULO Nl )
OBJETIVOS — ESTRATEGIAS - CRITERIOS DE DISENG -~ ELEMENTOS DEL DISENO -
DELIMITACION - CONFORMACION — AREAS DE AFECTACION

ARTICULO 8°. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL: Los objetivos del Plan Parcial son los
siguientes:

Objetivo General: Incorporar al desarrollo urbano, los terrenos involucrados en el AREA DE
INTERVENCION coma dreas con tratamiento de Desarrollo en suelo de expansion industrial del
Distrito turistico de Cartagena y su area de planificacién LOTE 35, mediante el presente plan
parcial como instrurento de planificacién complementaria, cumpliendo con fodos los
procedimientos y disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001 y las normag nacionales que regulen la materia.

Objetivos Especificos: En desarrollo de los criterios establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial de} Distrito Turistice y Cultural de Cartagena y el Acuerdo 033 de 2007, se consideran
come objetivos especificos para el plan los siguientes:

v Incorporar al desarrollo urbano el suelo de expansion industrial [a unidad de planificacién
LOTE 35, de manera que se constituya en una importante cferta de actividades industriales
y logisticas para la ciudad, atendiendo de esta manera sectores de alta demanda en la
zona y en el conjunto del Distrito y consolidando en este estrategias y politicas de nuevos
desarrollos industriales y logisticos, de integracidon territorial, que propicien el desarrollo
economico y la potencialidad de la ciudad como centro industrial, comercial y de desarrollo
regional,

v Desarrollar un nuevo espacio urbane que cuente con todas las facilidades, calidad de vida,
condicicnes de habitabilidad, seguridad y sostenibilidad ambiental para la implantacicn de
nuevos desarrollos industriales, especialmente potencializados por la posicion estrategica
de Cartagena frente a los nuevos TLC, apuntando con esto a proveer a la ciudad de
nuevos equipamientos de tecnologia y de integracion territorial.

v Crear un entorno urbano en armonia con sus especiales condiciones de vulnerabilidad
ambiental, de forma tal que su desarrolle haga una utilizacion eficiente y respetuosa de la
oferta ambiental existente, apuntando a ios objetivos de la nueva ciudad con
responsabilidad social y respetuosa con el medio ambiente.

Articulo 9°: ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN: Se consideran
como estrategias de intervencién y organizacion territorial para este plan parcial las siguientes:

1. Tal como lo dispone el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena el area
clasificada como de expansidn urbana industrial debe de estar dirigida a desarrollar usos
industriales, comerciales y de logistica de mediano y alto impacto que por sus
caracteristicas  permitan la ubicacion de actividades que desarrollen el intercambic
comercial nacional e internacional, generar divisas para la ciudad ¥y empleos calificados y
no calificados que redunden en beneficio de la poblacidn cartagenera y en el
mejeramiento de la calidad de vida de los mismos y a posicionar al Distrito de Cartagena
como la primera ciudad indusirial del pais.

2. Como todo plan parcial, ademas de prever el desarrollo equilibrado y coherente del suelo,
debe contribuir a la generacién de equipamientos a los pobladores de Pasacaballos,
espacios piblicos de caracter distrital, zonal y local, como pargques, plazas, generacidn de la
infraestructura vial y su insercion al sistema vial estructurante de la ciuda(da/




b

—,
Py o
7L G
CARTAGENA
DECRETONo. | 8 3 4 ‘ueluiish
3‘1 DIC. 2015
“Por el cual se adopta el PLAN PARCIAL denominado lote 35, UBICADO
EN EL SUELO DE EXPANSION INDUSTRIAL DEL D.T. Y C. DE
CARTAGENA DE INDIAS” ‘

3. El sistema a desamroliar, parte del modelo estratégico establecido por el conjunto de
determinantes sefaladas para el area objeto de la intervencion, como lo son los
elementosartificiales como las vias. :

4. El énfasis y principal uso en el presente plan parcial de expansion es la actividad Industrial y
logistica, atendienda la escasez de suelo habilitado para este tipo de actividades conferme
a Jas exigencias comerciales, portuarias e industriales que presenta la ciudad. Por lo tanto,
se priviegiaran los proyectos gue cumplan dicha funcidn y los que promuevan usos
complementarios a ella, como la productividad, y los servicios complementarios para
alcanzar e! modelo de ciudad propuesto en el Plan de Grdenamiento Territorial.

5. Los desarrollos industriales y logisticos propuestos deberan contemplar en su interior la
generacién de espacios éptimos para la prestacion de los servicios ofrecidos y dar manejo
coherente al trafico de vehiculos pesados gque este generara asi como  UsSoS
complementarios a las mismas.

6. Teniendo en cuenta gque se irata de un area de expansion industrial con alguna presencia
de elementos naturales, se debera propender porque desarrollos urbanisticos de los suelos
resuelvan su sistema ambiental como parte fundamental del sistema. de especialidades
publicas del suelo de expansion. de acuerdo con los lineamientos que establezca la
Corporacion Auténoma Regional del Dique -Cardique.

7. Por estar bordeado por vias de caracter nacional, el criterio principal en cuanto a
accesibilidad y conectividad es la integracion de la malla interna con las vias existentes, y
que las intersecciones que se generen no congestione sature el al sistema existente y
pricrice la movilidad urbana.

ARTICULO 10°. DELIMITACION DEL PLAN: El area de planificacion que compone el plan, son
las cabidas y linderos de los predios denominados identificados con las referencias catastrales
No. 00100011035000 y 001000011036, que se ubican en suelo clasificado como de expansién
industrial del Distritc de Cartagena de Indias. ‘Sobre ésta delimitacion se fijaron las
determinantes para su formulacion, se expuso el regimen normativo aplicable(sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad),el aprovechamiento de los espacios privados,
se sefialaron las obligaciones urbanisticas , se hizo referencia a los niveles de reparto de
cargas y beneficios v la generacion de la participacion en plusvalia que permitiran a ejecucion
asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y construccién de los terrencs incluidos
en su ambito de planificacion. El area del Plan Parcial se encuentra dentro de las siguiente
delimitacién y coordenadas: al sur de la denominada Via de Abocol y al occidente de la
carretera nacional de primer orden Variante Mamonal - Gambote, entre las coordenadas
X=846114.27 Y=1632212.41, .X=645492.91 Y=1632210.12, X=845487.16 Y=1632001.22,
X=846111.88 Y=1631997.13.y limita: Por el costado NORTE colinda con Refineria de
Cartagena y carreta de Abocol, por el SUR con el suelo de expansion industrial, por el ESTE,
con la Carretera Varianle Mamonal -Gambote y por el GESTE, con empresa de produccion de
plasticos,

El area de Plan Parcial se encuentra delimitada en el Plano PD1 y presenta las siguientes
Coordenadas Magnas Sirgas:

SISTEMA DE COORDENADAS
X=10082.48 : Y= 8567.82
X=10082.50 Y= 8515.58
X=10082.49 Y= 8457.67
X=10082.45 Y= 8414.34
X=10083.50 Y= 8362.19

X=10082.49 Y= 8327.11 /-j\/
. L
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X= 1008217 Y= 823865
X= 10082.17. Y= 8220.95
- X=10154.81 Y= 8220.96

Articulo 11°. :

CONFORMACION DEL PLAN: El

conformado en la forma que se muestra a continuacion:

presente Plan Parcial se encuentra

LOTE 35 (060- LOTE 36 _
DESCRIPCION 59062) {060174386) TOTAL

CANTIDAD/MTS2 | CANTIDAD/MTSZ ‘
AREA BRUTA 113726,55 28000 141728,55
AFECTACIONES 9306,29 3566 1287229
Ley 1228 3040,45 1750 4790,45
Canal Arroyo Grande 4544 66 1250 5794,66
Berde de Canal 172118 566 2287,18
AREA NETA URBANIZABLE 104420,26 24434 | 128854,26
B 0,
Bonificacion) PO 17338 845 s
ZANA VERDE (75%) 13189 6245 19434
EQUIPAMIENTOS (25%) 4149 4149
AREA UTIL 87082,26 18189 | 105271.26
CESIONES LOCALES 17416,452 3637,8| 21054252
AREA URBANIZABLE 69665,808 14551,2| 84217,008

El area de intervencion se compone de dos (2) Unidades de Gestion que constituye cada una
un proyecto o un planteamiento urbanistico Unico; ias cuales se podra desarrollar por etapas,
conforme se establece en ¢l Plano F8; éstas &reas de se realizaran las actuaciones de
urbanizacion y se cumpliran con las obligaciones que se deriven de la misma.

En cumplimiento del articulo 2.2.4.1.4.2 de| Decreto 1077 de 2015, en el plano F1 se establece
el planteamiento urbanistico del presente plan que define y delimita las areas de dominio
publico, o reservadas o afectadas al uso o servicio publico que constituyen: f) La red vial y
peatonat; ii). Las redes de los servicios plblicos domiciliarios; iii) La red de espacios publicos,
zonas verdes y parques, y la red de equipamientos colectivos de interés publico o social.

Articulo 11°. DEFINICION DEL AREA DE INTERVENCION: E! 4rea de intervencion queda
definida por dos sectores (jError! No se encuentra el origen de la referencia.): el Sector A o

Norte, sobre el costado de la carretera a Abocol, y el Sector B u Sur, sobire la Carretera Variant
MamonalGambote. {Figura 1.3)
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TITULO W )
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

CAPITULO 1

ARTICULO 13°% ARTICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN EL
AREA DE PLANIFICACION. Dado que en este caso especifico el area de planificacion el Plan de
Ordenamiento Territorial no identifica elementos del sistema estructurante natural, como quedd
establecido en la Resolucion No 1772 del 24 de noviembre de 2015 "POR EL CUAL SE DECLARA
CONCLUIDO EL PROCESO DE CONCERTACION DEL PLAN PARCIAL SUELO DE
EXPANSION INDUSTRIAL Iote 35 y se dictan otros disposiciones, forman parte de los Sistemas
Estructurantes Primarios del area del plan parcial , segin el Decreto 0977 de 2001, los sistemas
artificiales que se encuentran identificados  en el plano No D2, que se tendran en cuenta en la
ejecucion del presente plan, en su insercion y articulacion con eI resto del area del denominado
suelo de expansién industrial y con los demas planes parciales adoptados para ese tipo de suelo y
en desarrollo; sistemas artificiales, que se identifican en el articulo siguiente.

Articulo 14° CONMPONENTES DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE ARTIFICIAL. El sistema
estructurante artificial del presente Plan en relacién con la ciudad y la region, se compone de las
vias arterlas que tienen una influencia directa sobre el érea de planificacion, identificadas en el
Plano D2-Sisteras Estructurantes Vias y Redes de Servicios:

En ésta area, se identifican dos vias a diferentes escalas, de acuerdo a su jerarquia establecida
en e! Plan de Ordenamiento Territorial:

» Variante Mamonal -Gambote: Via estructural del orden nacional —Clasificada ¢como
V-1, tiene como funcién pringipal la de conducir el transporte de carga pesada con
destino a la Zona Industrial en forma rapida y sin entrar al casco urbano de la ciudad de
Cartagena, la cual genera una movilidad de vehiculos del orden regional y nacional,
creando ventajas comparativas para la instalacion de actl\ndades industriales y de
comercializacion a escala regional en esa zona.

» El sistema arterial V2C, gue hace parte del Corredor de Acceso Rapido a la Variante de
Cartagena se inicia en la interseccion 17C, continlia hasta el cruce 19, conectandose al
par vial que canforman las avenidas del Bosque y Crisanto Luque; dicho par vial continia,
empalmando la Via del Bosque (Transversal 54) con la Avenida Principal de Ceballos
(Transversal 55) hasta la Calle 28A v la Crisanto Luque (Diagonal 22), con la Transversal
54 hasta el cruce 24.

Estas vias se consideran estructurantes del suelo distrital y de los suelos de expansion industrial y
del presente plande acuerdo con lo preceptuado por el Plan de Ordenamiento Territorial;
éstas,serviran de base para estructurar dicho suelo en cumplimiento del articulo 131 del Plan de
Ordenamiento Territorial, al igual que la vias estructurantes que se denominen como tales en los
planes parciales adoptados por el Distrito en dicho suelo,

Paragrafo: La financiacién y la construccion de las vias V2 y V3, se sujetara a lo dispuesto en el
articulo 400 del Decreto 0977 de 2001 y al paragrafo del art/culo 39 de la Ley 388 de 1897.

Articulo 15: ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el suelo de expansion industrial, de
acuerdo con ¢l Plan de Ordenamiento Territorial y la Resolucién No 1772 del 24 de noviembre de
2015, expedida por CARDIQUE, no se identificaron elementos ambientales estructuranies, ni
suelos de proteccion e igualmente, dentro del plan parcial y su area de influencia, no se encuentran
areas significativas que ameriten conservacién y proteccion.En todo caso, para todos los efectos
sobre los elementos ambientales se sujetaran a lo dispuesto en el acte administrativo antes
mencionado expedido por CARDIQUE, especialmente con la vegstacion de baja altura existente
con predominio de extensas franjas de rasirojo bajo y medio localizada al extremo sureste del
predio y un grupo de arboles de mediano desarrollo que al ser removidos deberan compensarse
conforme a lo establecido en el decreto 1791 de 1896.5in embarge se definen como tales las
franjas de rondas que corren paralelas por el Canal Arroyo Grande y dos al area de drenaje del
sistema de lomerios para el suelo de expansion industrial, conforme al Plano No DZg’/
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Articulo 16: RED DE ESPACIOS PUBLICOS, ZONAS VERDES, PARQUES Y AFECTACIONES.
La red de espacios publicos esta conformada por el conjunto de areas vy elementos que
componen los elementos constitutivos del sistema artificial como las vias, los equipamientos de

servicio y las zonas verdes, los cuales tienen las siguientes areas y afectaciones:;

LOTE 35 (060- LOTE 36 '
DESCRIPCION 50062) (060174386) TOTAL

CANTIDAD/MTS2 CANTIDAD/MTS?2
AREA BRUTA 113726,55 28000| 141726.,55
AFECTACIONES 9306,29 3566 12872,29
Ley 1228 3040,45 1750 479045
Canal Arroyo Grande 454466 1250 5794.66
Barde de Canal 1721,18 566 2287.18
AREA NETA URBANIZABLE 104420,26 24434 128854,26
ARE_A DE.CESION {(17% por 17338 6245
Bonificacion } 23583
ZANA VERDE (75%) 13189 6245 19434
EQUIPAMIENTOS (25%) 4149 4149
AREA UTIL 87082,26 18183 | 10527126
CESIONES LOCALES 17416,452 3637,8 | 21054,252
AREA URBANIZABLE 69665,808 14551,2| 84217,008

Articulo 17°. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO - El sistema de éspacio publicose encuentra
conformado por las areas de cesion gratuita destinadas a los equipamientos de servicio, las
barreras verdes de amortiguacion ambiental (franja ambiental de diez (10) metros sobre el
perimetro del &rea bruta del plan (Plano F8), zonas verdes y vias locales, el aislamiento o
antejardin de los 10 metros sobre cada de uno de los linderos exigidos y sefialados en el Cuadro
de Reglamentacién del presente plan, caiculado sobre su area it Y las demas vias y espacios
publicos de urbanizacion que se generen con desarrollo de Unidad de Gestion o de sus etapas.

Articulo 18°: ANDENES, ALAMEDAS Y NORMAS PEATONALES, Los andenes y alamedas
deberan construirse garantizando las especificaciones de continuidad y tratamiento sefialadas por
el Articulo 135 y 240 del Decreto 0977 de 2001 vy deberancumplir  con las normas sobre

accesibilidad segin la Ley 361 de 1997, decreto 1538 de 1997, el Decreto 1077 de 2016 y
demas normas vigentes sobre la materia.

CAPITULO 2
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 19°. SISTEMA VIAL. Ei Sistema Via! del plan se compone de las vias estructurantes
sefialadas en el artficulo 14 del presente Decreto y por las vias internas de urbanizacion que se
establecen en el disefio urbanistico de cada una de las Unidades de Gestion de gue se compene
el Plan, garantizando el adecuado funcionamiento vial, su insercion con los  sistemas

estructurantes descritos, y la suficiente maniobrabilidad para el desarrolio del usc industrial,
comercialy logistico principalmente.

Paragrafo: En relacién con los estacionamientos de los establecimientos publicos y privados se
sujetara a lo contenido en las normas especificas establecidas en el Cuadro de Reglarmentacién
que rige el plan Parcial. En todo caso debera garantizarse el espacio suficiente para maniobra de
cargue y descargue en el espacio privado, sin ocupacién del Espacio Publico.

CAPITULO 3
AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS\_~~
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Articulo 20°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. De conformidad con el articulo 392 Decreto 0977
de 2001 las cesiones publicas obligatorias incluyen, entre otros aspectos: las zonas verdes, vias y
equipamientos a escala y complemeantarios de la actividad industrial, que corresponden al 20% del
area neta urbanizable para el uso Industrial.

Las areas de cesion pablica obligatoria corresponden a 23.583 meftros cuadrados, distribuidos asi:
un 17%del area total por estar ubicados en un solo globo de terrenc. Las zonas verdes y
equipamientos, ocupan el 75% de la cesion lo que corresponde a un area de 19.434 metros
cuadrados; el 25% restante corresponde a equipamientos, las cuales se encuentran definidas en
el Plano F3.

El area de cesién del 17% del area neta a urbanizar sera entregada al Distrito por el promotor,
previa comunicacidon a la Secretaria de Planeacion una vez se haya urbanizado la Unidad de
Gestion, o proporcignalmente de acuerdo con el desarrollo de cada una de las etapas de la
Unidad de Gestibn ¢ anticipadamente, mediante Escritura Pdblica, como lo establecen los

areas pablicas, la enfrega material y la entrega anticipada de cesiones se sujetara a io dispuesto
en los articulos2.2.6.1.4.7, 2.2.6.1.4.8 del decreto 1077 de 2015, Las vias que se generen en e
plan parcial tomaran la denominacion establecida en el articulo 143 del Decreto 0977 de 2001

En todo case por lo menos el cincuenta (50%) por ciento de las zonas de cesidn ¢on desting a
parques, zonhas verdes o equipamientas se distribuiran espacialmente en un sélo globo de terreno
y cumpliran ¢on las siguientes caracteristicas:

1. Garantizar acceso a las cesiones ptblicas y equipamientos desde una via pablica
vehicular.

2. Proyectar zonas de cesion en forma continua el espacio publico sin interrupcion por areas
privadas

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo

Articulo 21°%: Al momento de disefiar o desarrollar la Unidad de Gestidn y/o cada una de sus
etapas se garantizara la accesibilidad a la urbanizacion a traves de lag vias internas, namero de
parqueaderos internos v externos areas comunes, zonas verdes, aislamientos, las areas para la
provision de los servicios publicos y demas elementos del espacio publico confoerme Io dispone el
Flan de Ordenamiento Territorial,

Articulo 22° : AREAS DE CESION PUBLICA EN LA UNIDAD DE GESTION : En el disefio
urbanistico de cada una de las Unidades de Gestidén se determinan de manera precisa los
porcentajes obligatorios que corresponden a los espacios plblicos tales como los equipamientos
comunales de servicios, zonas verdes y complementarios a la actividad industrial. En todo caso, la
localizacién de las areas de cesién publica deben estar de acuerdo con los criterios establecidos
en el articulo 393 del Plan de Ordenamientc Territorial, los articulos 2.2.4.1.4.2y 2.2.61.24.2 del
Decreto 1077 de 2015 y las condiciones para su entrega, en concordancia con lo sefialade en el
articulo articulp 2.2,.4.1.7.2 del decreto 1077 de 2015.

Articulo 23% OBLIGACION DE CONSTRUIR LOS EQUIPAMIENTOS. La obligacion de construir
los equipamientos correspondientes  a este plan se sujeta a lo dispuesto en el Plan de
Crdenamientc Territorial, y demas normas cemplementarias. Las zonas verdes sefialadas en e
Plano F3, de conformidad con el articulo 392 del decreto 0977 de 2001, deberdnentregarse
empradizadas y arborizadas. La arborizacion se hara con especies nativas y debe ubicarse un
arbol por cada cinco (5) metros de andén. La destinacidn de los equipamientos se sujetara a lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial v el Acuerdo 033 de 2007.

En fodo ¢aso, al momento de solicitar la licencia de construccion se cuantificara en forma precisa la
obligacion correspondiente, acorde con los metros cuadrados de construccién para otros uso%/
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especificos que se proyecten realizar. El suelo que ocuparael equipamiento de servicios sera
totalmente publico y cedido mediante escritura ptblica al Distrite de Cartagena.

PARAGRAFO: En todos los proyectos urbanisticos del tratamiento de desarrollo, debera preverse
ta continuidad en la malla vial local, de tal manera que exista conexidn entre los desarrollos
urbanisticos y la malia vial intermedia y principal. En desarrollo del articulo 353 del decreto 0977 de
2001, la Secretaria de Planeacion Distrital debera sefialar en los planos topograficos la
demarcacion en los mismos que garanticen la continuidad de ta malla vial local.

Articulo 24°: SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.REDES Y DISPONIBILIDAD: La factibilidad
técnica para extender o ampliar las redes de los servicios publicos se encuentra garantizada por
la entidad prestadora de los mismos, en los términos contenidos en los conceptos que se
discriminan a continuacién y que hacen parte integral de este acto administrativo, lo que se tendra
en cuenta para la expedicion de las licencias urbanisticas que se otorguen con base en el presente
plan parcial:

a) Acueducto: E] servicio de acueducto cuenta con factibilidad para el suministro de agua cruda
al plan parcial “Lote 35", mediante Concepto Técnico TE17-30T-33631.. El plan parcial
debera proyectar y construir infraestructura de acueducto y alcantarillado cubriendo todos sus
frentes sobre via publica, hasta los sitios que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado del
Distrito de Cartagena determine en la etapa de Especificaciones Técnicas Particulares.

b) Alcantarillado:Mediante Concepte Técnico N° TE17-SOT-33631.empresa Aguas de Cartagena
sefzalo: el proyecto debe coniar con una solucion alterna que permita la disposicidén adecuada
de sus aguas servidas, debidamente aprobada por la autoridad ambiental competente y la
Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios{Decreto 302 de 2002)

C) Energia Eléctrica: El servicio de energia para el proyecto del plan parcial, cuenta can
certificado de disponibilidad de energla eléctrica, contenido en el consecutivo Expediente No.
P 22202014030562certifica que existe disponibilidad del sistema eléctrico, para atender el plan
parcial. Adicionalmente, para otorgar factibitidad para un punto de conexion se deben cumplir
los requisitos exigidos por Electricaribe y la norma RETIE.

Paragrafo: La disposicion de redes de los servicios plblicos se encuentra contenida en e plano
F4 la cual hace parte integral de la cartografia del plan parcial.En todo caso, se dara cumplimiento
a los reglamentos especificos, segun el servicic de que se trate, y la construccion de las redes de
conexian de servicios plblicos domiciliarios se regira porlo dispuesto en {a Ley 142 de 1994 y su
reglamento o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. El Decreto 1077 de 2015 y
demas normas concordantes..

d) Alcantarillado pluvial.

El drenaje de las aguas lluvias del Plan Parcial, se cefiira a lo determinado por CARDIQUE en
Resolucion1772 del 24 de noviembre de 2015 en los aspeclos no regulados por esta entidad se
ajustara a lo preceptuado en el decrete 0977 de 2001, que dispone que el urbanizador debera
cefiirse a las normas estabiecidas en el Anexo D del Documento Ras-98(D1) 0 la que modifique o
la sustituya -Aspectos generales de los sistemas de recoleccién y evacuacion de aguas a
residuales y pluviales;D2 Redes de Recolectores;D4 Redes del sistema de alcantarillado pluvial,Dé
Estructuras complementarias; D8 Operacion, control y seguimiento y hasta tanto se expida el Plan
Maestro de Drenajes Pluviales -al cual deberén articularse-, los urbanizadores quienes deberan
cumplir con lo siguiente: :

v Se construiran redes de colecfores de agua pluvial en canales abierios; las redes subterrdneas
sofo se utilizaran para fos tramos iniciales de las redes secundarias y en secfores de aita
pendiente.

v Todos ios canales provectados en la red de drenaje deben ser revestidos en conorer?\’
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v Para conectar redes secundarias a redes primarias del Distrito, se debe sdlicitar autorizacion a la
Secretaria de Infrasstructura del Distrito, indicando las caracteristicas del drea por drenar y de las
redes proyectadas, con la memoria técnica de los disefios.

v El proyecto técnico de la red de drenaje debe comtar con auforizacion, ficencia o permiso de las
atiforidades ambientales pertinentes.

v Los canales de ancho superior menor de 1,50 metros deben ser cubliertos con placas de concreto
de ancho méaximo de 1,0 melro; cada 20 metros la placa correspondiente debe contar con anilios
para facilitar su reliro y mantenimiento de los canales.

v Los canales con ancho superior a 1,50 metros deben contar con una franja paralela y adyacente
libre, de minimo 3 metros, que permita el acceso de personal y equipos para la limpieza y
mantenimiento de las estructuras.

v En caso de ser necesarios los colectores sublerraneos, se deben colocar sumideros o imbornales
an todas fas esquinas, equipados con dispositivos o cajas adjuntas para facilitar la fimpieza y
mantenimiento.

v Se deben colocar sefiales preventivas cada 50 metros indicando fa presencia del canal abierto y
precaticiones especiales segin fa vecindad adyacente, para garanlizar la sequridad de los vecinos
y fa impieza def canal.

v Una vez finalizada la obra de constriccion de fa red, se debe solicitar la supervision y aprobacion
de la Secretaria de Infrasstructura del Distrifo.

La recoleccidn y disposicion final de residuos solidos se hara conforme lo establecido en las
regulaciones vigentes sobre la prestacion de este servicio, y el inciso 2° del articulo 60 del
Decreto 0977 de 2001. lgualmente, para los vertimientos industriales el desarrollador del proyecto
debera presentar una solucion especifica, segun las normas vigentes y/o el Plan de Manejo
Ambiental aprobado por la autoridad competente y /o por lo dispuesto en & resolucion 1772 del 24
de noviembre de 2015.

Articulo 25° La reserva de |z infragstructura complementaria se cefiira a lo dispueste en el articulo
63 del Plan de Ordenamiento Territorial. En todo caso, nunca se deberan instalar en las areas de
cesion de las urbanizaciones y deberén contar con franjas de amortiguacion y proteccion segun el
servicio de que se trate. .

Articulo 26° : En todo caso el Plan Parcial contara con un planteamiento urbanisticc en los
términos sefialados en el articulo 2.2.4.1.4.2 dei Decreto 1077 de 2015.el cual define y delimita
las areas de dominio plblico, o reservadas o afectadas al uso o servicio piblico de que trata el
numeral 6° det articulo 2.2.4.1.4.1 del citado Decreto.

Articulo 26 DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. Las empresas prestadoras de
servicios Publicos en el D. T. y C de Cartagena certificaron la disponibilidad téchica en ia
prestacion de los Servicios publicos domiciliarios. Por tanto, le corresponde al urbanizador construir
las redes de los Servicios en cada uno de los desarrollos urbanisticos, bajo el estricto cumplimiento
de las normas Técnicas establecidas por la entidad prestadora del servicio de que se trate.

TITULO 1l

IDENTIFICACION DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DEL ORDEN MUNICIPAL O
DISTRITAL, SENALANDO LAS CONDICIONES DE MANEJO Y LOS CRITERIOS DE
INTERVENCION QUE ASEGUREN LA CONSERVACIGN DE LOS MISMOS.

Articulo 27% SUELOS DE PROTECCION: En el area delimitada del Plan nc se identificaron
suelos de proteccion ambiental y Culfural, segin el Plan de Ordenamiento Territorial, En todo
caso, en materia ambiental y sobre los suelos de o profeccién se cefiiran a o estipulado en ia
Resolucion1772 del 24 de noviembre de 2015 "Por medio de la cual se declara concluido el
proceso de concertacion del Plan Parcial Lote 35 y si dictan otras disposiciones " "emanada de la
Corporacién Autdonoma Regional del Digue-CARDIQUE.

TiTULO IV

SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO&_/‘
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CAPITULO |
SUELO PRIVADO Y APROVECHAMIENT(OS
Articulo 28°. : SUELO PRIVADO. El suelo privado del Plan se encuentra constituide por ef area

util, de conformidad con los parametros establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, come
se observa en el siguiente Cuadro:

LOTE 35 (060- LOTE 36
DESCRIPCION 59062) (0601743886) TOTAL

CANTIDAD/MTS2 | CANTIDAD/IMTS2
AREA BRUTA ' 113726,55 28000 | 141726,55
AFECTACIONES 9306,29 3566 1287229
Ley 1228 3040,45 1750 4790,45
Canal Arroyo Grande 4544 66 1250 5794 66
Borde de Canal 1721,18 566 2287,18
AREA NETA URBANIZABLE 104420,26 24434 128854,26
ARE.A' DE.(':ESION (17% por 17338 6245
Bonificacion ) 23583
ZANA VERDE (75%) 13189 6245 19434
EQUIPAMIENTOS (25%)} 4149 4149
AREA UTIL 87082,26 18189 [ 10527126
CESIONES LOCALES 17416,452 3637,8| 21054252
AREA URBANIZABLE 69665,808 : 14551,2 84217008
(A;I;EAE:;\I(;)([:J)SSTRIAL { LOGISTICA/ 69665,808 11166 50831 508
AREA COMERCIO 2 O 3 3385,2 3385,2

Articulo 29°: DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN, DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE GESTION URBANISTICA.,

Para el desarrollo de este plan parcial se determinaron dos (2) Unidades de Gestion, estructurada
para el cumplimiento del conjunto de cargas de cesion obligatoria gratuita, para zonas verdes,
infraestructura, equipamiento de servicios, provision de servicios pablicos y las establecidas en e
Acuerdo 033 de 2007. Estas Unidades de Actuacién de Gestién Urbanistica se encuentran

delimitadas en el Plano F7 que hace parte de la Cartografia oficial del presente acto
administrativo.

De conformidad con el articulo 2.2.4,1.6.1.2, para el desarrollo de la unidad de gestién debera
obtener una dnica licencia de urbanizacion, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto
1077 de 2015 o la norma que lo modifique adicione o sustituya, o contar con la aprobacién de un
unico proyecto urbanistico general.

PARAGRAFO: En el evento que las Unidades de Gestion se desarrollen por etapas se sujeta a lo
dispuesto en el articulo 2.2,6.1.2.4.2 del Decreto 1077 de 2015.

En caso de que el plan se deba desarrollar por Unidades de Actuacion Urbanistica, se sujetara a
la delimitacion establecida en el presente acto y a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, el decreto
1077 de 2015 y demas normas concordantes

Articulo 30°: NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN: Las normas urbanisticas del plan se
establecen de acuerdo con el tamafio o magnitud de sus operaciones y el impacto urbanistico y

ambiental destinados a la actividad Industrial 3, Comercial 3 como uso principal, de acuerde con I3\ B
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definido para cada una de éstas actividades en el Plan de Qrdenamiento Territorial, en sus
articulos 253 y 260.

Articulo 31°, NORMAS ESPECIFICAS DEL PLAN: En relacion con los Usos. indices de

Ocupacion, de construccion, Area y frente minimo de lote, altura, volumetria, antejardin,

aislamientos, estacionamientos, patio interior, se regira por el siguiente: CUADRO DE
REGLAMENTACION:

Las actividades que se pueden desarrollar en la Unidad de Gestién es Mixta 5, asi:

usos
PRINCIPAL Industrial 3-Comercial 3
COMPATIBLE Institucional 3, 4 -Industrial 2
COMPLEMENTARIO Portuario 1y 2 — Comergio 4
RESTRINGIDO Portuario 4- Comercial 2, Industrial 1, Institucional 1y 2
FROHIBIDO Residencial — Turistico - Comercio 1-Portuario 1

NORMAS URBANISTICAS PARA LAS ACTIVIDADES PRINCIPAL COMERCIO 3 E
INDUSTRIAL  3: ALTURAS: INTENSIDADES DE USO; INDICES DE OCUPACION Y
CONSTRUCCION; RETIROS, AISLAMIENTOS, EMPATES

CUADRO DE REGLAMENTACION PARA LA ACTIVIDAD COMERCIAL 3 ;

COMERCIAL 3

CLASIFICACION DE |Es aquel constituido por locales destinados al intercambio de servicios
ESTABLECIMIENTO |que por sus caracteristicas debe estar localizado en zonas especialmente
determinadas y que se lleva a cabo a nivel de ciudad. Requiere servicios
complementarios.

Establecimiento de alto impacto ambiental y urbanistico con soluciones
particulares para cada caso, en locales que conforman unidades
arquitectonicas con zonas y servicios comunales compartidos ¢ en

siguientes caracteristicas:

e Ocurren en edificaciones o agrupaciones especizlmente disefiadas
para tal fin, con horarios laborales especiales.

» Aseguran condiciones de acceso que permiten su abastecimiento con
vehiculos adecuados, por lo tanto requieren zonas especializadas para el
descargue y estacionamientos de vehiculos de empleados.

¢ Requieren servicios complementarios como parte de la edificacion.

+ No son compatibles con el uso residencial.

establecimientos Unicos cen oferta diversificada de bienes, con las:

VENTA DE BIENES | Combustibles y similares, estaciones de  servicio, montallanas,

maquinaria pesada, insumos agricolas o de construccion, vehiculos
automotores, embarcaciones, bodegas de almacenamiento y depdsitos,
centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de repuestos de autos,
buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de mercado y

Motos-lavaufos
Almacenaje y depésito de contenedores.

discotecas .Punfosfrios- Servitecas- Chatarrerias-Estanco-Taller de |

VENTA DE Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras.
SERVICIOS Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas, suspensiones,
radiadores, latoneria, pintura y similares perteneciantes a automotores,

Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, hoceleria, vidrios,
reparaciones eléctricas, cambio de llantas, aceltes y similares, reparacion
de frenos, cambios de bandas, etc.

Talleres de ornamentacién de muebles, enseres y articulos para la

terminacion de edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, etc!
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y ebanisteria. _
Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pinturs al duce de articulos de
madera y metalicos.
Depésitos de materiales de construccién, carbédn de piedra y similares.
Depositos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor,
depdsito de chatarra.

REQUISITOS Y REQUISITOS: En predios englobados, en centros comerciales, 1 o mas

CARACTERISTICAS

pisos de conjuntos ¢ urbanizaciones.

CARACTERISTICAS: Venta de bienes o servicios al detal y al por mayor;
Horario diurno yfo nocturno; Requiere locales especiales con zonas vy
servicios comunales compartidos; Requiere zona de descargue y
parqueos empleados y visitantes. :

CONSTRUCCION

AREA LIBRE
1PISO 1 m2 area libre x ¢/dm?2 de area const.
2 PISOS 1 m2 area libre x c/4m2 de area const,
AREA Y FRENTE Area minima Lote 250 m2
MINIMOS Frente minimo 10 m.
ALTURA MAXIMA
: No podra ser mayor a 2 pisos
Se homologan los indicadores para altura maxima.
Regiran los mismos indicadores que para [as areas residenciales de la
cual forman parte, segin [a Circular, No. 2 de 2004,
INDICE DE

2.4

Regiran los mismos indicadores que para las dreas residenciales de la
cual forman parte,
Segun la. Circular. No. 2 de 2004,

AISLAMIENTOS

Regiran los mismos indicadores que para las areas residenciales de la
cual forman parte,

ESTACIONAMIENTOS

1 estacionamiento por cada 50m2 de local comersial u oficina
1 estacionamiento por cada 5 unidades o fraccion superior a 3 unidades.
- para visitantes

NIVEL DE PISO

Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en e} gje de la via.

AREA MINIMA DEL

ESTABLECIMIENTO

15 m2 dentro de los cuales quedara incluido por lo menos un bafio con
sanitario y [avamanos.

En lo que se relaciona con el depésito v almacenamiento para contenedores enmarcado en la
actividad Comercial 3, se deben cumplir con las siguientes especificaciones técnicas y de
seguridad, de conformidad con Ja Circular 1 de 2006:

> indice de ocupacién de 0.5 es decir maximo el 50% del drea del lote.

> Aislamientos por todos (os lados (perimetral} del lote a una distancia directamente
proporcional @ una vez y media la altura de la primera fila de contenedores, la cual
agrupara hasta 3 (tres) contenedores en altura como maximo.

» Al interior del predic los contenedores se agruparan en forma escalonada y piramidal
aumentando 1 (uno) per fita hasta alcanzar una altura maxima de 6 (seis).

» Como requerimiento arquitectdnico de accesibilidad debera contar con bahia de espera o
via de acceso independiente o diferente a las vias determinadas por el plan vial%/
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» Area minima de lote: 10.0000 M2 (mefros cuadrados).
¥ Generar areas de maniobras y estacionamientos diferentes al area de ubicacion de los

contenedores.

CUADRO DE REGLAMENTACION PARA LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL 3 :

INDUSTRIAL 3

TIPQ DE
ESTABLECIMIENTO

Es aquella que por su aite impacto ambiental, urbanistico y magnitud
considerable debe localizarse distante a los sectores residenciales y
comerciales y presentan ias siguientes caracteristicas:

Requieren para su buen funcionamiento edificaciones especializadas y
elementos o equipos para el control de contaminacion por ruidos, olores,
vapores o efluentes liquidos contaminantes.

Requieren condiciones de espacio publico especiales que faciliten la
circulacion de vehiculos pesados y provean las necesarias franjas de
proteccién ambiental y aislamientos,

Requieren formas especificas de infraestructura y prestacién de los
Serv. Pab. Para su buen funcionamiento y control de efluenies
contaminantes.

Son incompatibles con las demés actividades urbanas debido a su alto
impacto, solo se permiten en sectores especializados denominados
agrupaciones ¢ complejos industriales.

DEF.:Son aquellas que utilizan materia prima que, por sus propiedades
fisicas, bioldgicas, térmicas yl/o radioactivas, después de ser procesadas
y/o manipuladas, dan lugar a desechos sdlidos, liquidos 0 gaseosos en
concentraciones y cantidades suficientes a ser susceptible de causar
perjuicio a la salud de la comunidad, la ciudad o el ambiente.
Cerveceria; procesadoras de pescado; Procesadoras de sal y azlcar;
Alcalis e industria de cloro; Textiles; Destilerias; Industrias lecheras:
Fabrica de grasas vy jabones,; Industria de papel y pulpa, Industria de
cuero; Fabricacion de metales; Lavanderias; Fabricacién de cementos;
Plaguicidas; Mataderos; Ensamble de automdviles,; Fabrica de pinturas;
Fébrica de plasticos, Fabrica de colas y pegantes, Fabricacion de vidrios
y productos de vidrio en general; Industrias de aluminio; Industria de
fertilizantes Nitrogenados; Asbesto; Acero; Explosivos; Plantas de
Energla con carbén; Planta de energia nuclear; Descerezacion y
fermentacion de café; Muslles carboniferos; Productos farmaceéuticos;
Grasas y jabones; Fabricacién de llantas; Plantas de Coke; Refineria de
petréleo.

NORMAS COMUNES

s Laindustria extractiva por su alto impacte ambiental queda

AREAS DE ' prohibida al interior de los suelos urbanos y de expansion urbana.

ACTIVIDAD e Las disposiciones relativas al fratamiento de desechos, salud

INDUSTRIAL | ocupacional, seguridad industrial, emisiones y vertimientos seran las
establecidas por las autoridades ambientales y demas instituciones
competentes

AREA DE Hasta un 50% del area del lote
QCUPACION
AREA Y FRENTE AML.: 2500 M2
MINIMOS FM.: 40 M ' -
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ALTURA Y NUMERO Hasta 3 pisos en edificios de administracion y operativos, En caso de

DE PISCS construirse mezanine o segundo piso, debera localizarse sobre la
fachada principal y su profundidad no exceders 8.0 mis.
AREA DE Hasta el 100% del area del lote
CONSTRUCCION
AISLAMIENTOS o
ANTEJARDIN 10 m. Sobre cada uno de los linderos

PATIO INTERIOR Debera tener 42 m2 de area minima con 6 m. minimo en el lado menor.
Se destinara el 15% del area total del lote para fines de cargue,
ESTACIONAMIENTOS descargue y estacionamiento. Debera proveerse 2 cupos de
estacionamientos privados por establecimiento y un cupo para visitantes
por cada 2 cupos privados, y debera garantizarse suficiente espacio
para maniobra de cargue y descargue sin ocupacion del espacio

N publico,
AREA MINIMA DE El area minima construida no podra ser inferior a S50m2 per
ESTABLECIMIEN | establecimiento. Debera incluirse por lo menos dos unidades sanitarias
TO con ducha, sanitaric y lavamanos, o en su defecto una unidad sanitaria

y espacio suficiente para vestier de damas y caballeros.

Para el desarrollo de las aciividades establecidas para los usos compatible (Institucional 3y 4 e
Industrial 2}, complementario (Portuario 1, Portuario 2 y Comercio 4) y Restringidos (Portuario 4,
Comercial 2, Institucional 1 y 2} se sujetaran a lo dispuesto en los Cuadros de Reglamentacion
respectivos del Plan de Ordenamiento Territorial y deméas normas complementarias.

En el casc del Uso restringido, se sujetara a lo previsto para tal efecto en la Circular No 2 de 2002.
El Uso que no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario, restringido se
entendera prohibido, de conformidad numeral 8  del articulo 2° deldecreto 4065 de 2008,

Articulo 32° :: El area minima de Lote es de 2.500 metros 2 para el suelo Industrial por lo que no

se permitira la subdivision del predio por debajo de esta. Para los demas usos principales el area
minima de Urbanizacion se¢ sujeta a lo sefialado por el Plan de Ordenamiento Territorial y en este
decreto.

Articulo 33°.; CERRAMIENTOS.-Los cerramientos se regulan por lo dispuesto en el decreto 1077
de 2015, y en el articulo 239 del decreto 0977 de 2001.En todo caso, el cerramients definitivo
podra realizarsecon cercas vivas, de especies vegetales de la region, para la sostenibilidad y
compatibilidad con el medic ambiente.

Paragrafo:Con la licencia de urbanizacidn  y/o construccidon se entienden autorizados los
cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso de urbanizacion podran
efectuar el cerramiento, siempre vy cuando obiengan la correspondienie licencia de cerramiento
ante una curaduria urbana y cumplan con lascondiciones sefialadas en este articulo, No se permite
el cerramiento de las zonas de cesidn, controles ambientales y vias publicas, una vez sean
entregados al Distrito.

CAPITULO I
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 34°, REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS APLICADO AL PRESENTE PLAN. En
razon a que el suele objeto del plan parcial cuenta con (2) propietarios, no se requiere un reparto
equitativo entre propietarios u actores, dado que cada uno de los lotes asumira sus cargas. En el
estudio de cargas y beneficios que asume el promotor se establece la viabilidad financiera para la
totalidad de cada una de las unidades de gestién del Plan que se encuentra discriminada en el
Documento Técnico de Soporte que hace parte de este acto administrativo, en donde se
encuentran los respectivos avallios antes y después de ia accidn urbanistica.

CAPITULO il
NORMAS BASICA{()\/
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Articulo 35°:ASUNCION DE CARGAS: De conformidad con lo sefialado en el Decreto 0977 de

2001, los compenentes generales establecidos en el Acuerdo 033 de 2007 y en [a Resolucion
1772 de 2018 expedida por CARDIQUE, las cargas generales y las cargas locales generadas
por & plan parcial, se encuentran establecidas en el Plano F6 y descritas en el Documento
Técnico de Soporte, conforme lo dispone los articulos 2.2.4.1.5.1. 7 v ,22.4.1.5.2, del Decreto
1077 de 2015. :

Articulo 36° CARGAS GENERALES Y LOCALES: En este Plan, las cargas generales estan
representadas por las afectaciones de la Variante Mamaonal — Gambote y el Canal Arroyo Grande
y cargas locales correspondientes a la localizacion de, equipamientos v zonas verdes la cual
cuenta con las siguienies areas, y se localizan en el plano PF6:

LOTE 35 (060- LOTE 36
DESCRIPCION 59062) (080174386) TOTAL
CANTIDADIMTS2 | cANTIDAD/IMTS2
AFECTACIONES 9306,29 3566 12872,29
Ley 1228 3040,45 1750 4790,45
Canal Arroyo Grande 4544 686 1250 5794,66
Borde de Canal 1721,18 566 2287,18

Articulo 37: COMPONENTES DEL ACUERDQ (33 DE 2007, EN RELACION CON LA
POBLACION DE PASACABALLOS: Para el cumplimiento de los componentes  establecidos en
el Acuerdo 033 de 2007, que deben ser invertidas en el corregimiento de Pasacaballos el promotor
debera entregar, por escritura publica al Distrito, un area equivalente a cinco mil quinientos noventa
y cinco metros cuadrados (5.800 m2).

El Distrito priorizara, de acuerdo con los componentas establecidos en el articulo 6° del Acuerdo
033 de 2007, la inversion de los recursos en razdn a las necesidades de la poblacién beneficiaria
det corregimiento de Pasacaballos, previa concertacion o consulta previa con estas comunidades,
de acuerdo con la certificacion expedida por el Ministerio del Interior. Unidad de Actuacion
Urbanistica, en desarrollo cada una las etapas en que s¢ adelante el plan parcial o
anticipadamente.

PARAGRAFO: El urbanizador también podra entregar, de acuerdo como disponga el Distrito, el

valor equivalente al area de cesion descrita en el presente articulo. Dicho valor sera determinado

por un perito evaluador registrado en la Lonja de Propiedad Raiz o por el Instituto Agustin Codazzi-
IGAC, teniendo en cuenta el métode de comparacién © de mercado, establecido en la resolucion
620 de 2008 y en el decreto 1420 de 1998 o aquellas normas que los modifiquen o sustituyan.

Para el esquema de trasferencia de estos suelos y/o valor a que se refiere este articulo se
implementara un mecanismo basado en la celebracién de un contrato de fiducia mercanti]
Irevocable, los cuales estan encaminados al cumplimiento efectivo de las obligaciones a cargo de
los desarrolladores de los suelos con destino al corregimiento de Pasacaballos, CUYO proceso sera
adelantado por el Secretario de Planeacion o el que haga sus veces

El Distrito de Cartagena, a través de la Secretaria de Planeacion hara las notificacionas de rigor a
la comunidad de Pasacaballos para el cabal cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo.

Articulo 38°. MODIFICACION Y AJUSTES AL REPARTO. El Distrito de Cartagena, podra revisar
y ajustar el reparto equitativo de las cargas y beneficios con fundaments en los estudios técnicos
que justifiquen Ja modificacion de las variables con las cuales se realizo el reparto, siempre y
cuando no madifique este decreto; en tal caso, deberan dar cumplimiento a lo sefialado para tal
efecto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o

entre lag unidades de gestion.

complementen. Para esta modificacion se tendra en cuenta el equilibrio .urbanistico y de gestié%\_,‘ _
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TiTuLO V

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GEST[ON
PROGRAMA DE EJECUCION,

CAPITULO |

ACCIONES URBANISTICAS Y LICENCIAS

Articulo398®: TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA POR EL PLAN.
LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION. Los propietarios de los inmuebles ubicados en
cada unidad de gestion deberan obtener una licencia de urbanizacidén Onica para toda el area
correspondiente a la unidad. En esta licencia se sefialara, la ferma en que se dard cumplimiento a
la totalidad de las obligaciones urbanisticas, los aprovechamientos que se utilizardn en los
desarrollos constructivos v las etapas en que se desarrollara la unidad.La Unidad de Gestién podra
desarrollarse por etapas en los términos del Decretc 1077 de 2015 o la norma que o modifique o

sustituya.

Articulo 35° CARGAS LOCALES: Ccorresponden a cesiones para equipamientos y zonas

verdes mas los costos de urbanizar el lote que se aprecia en la fabla siguiente:

CARGAS EN DINERQ (COSTO DE CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO)

CANAL

BORDE

ADECUACION

DOTACION
CESIONES

TOTAL

UNIDAD 1

3
2.750.000.000,00

$

600.000.000,00

$
848.847.500,00

$
4.188.847.600,00

UNIDAD 2

$
2.030.400.000,00

$

300.000.000,00

$
622.000.000,00

3
2.952.400.000,00

Articulo 36° BENEFICIOS: Son beneficios urbanisticos objeto del aprovechamiento del suelo
asignados por el Plan, entendiendo por tales los metros cuadrados de edificacion autorizados,
teniendo en consideracién los usos previstos en el presente Decreto. El calculo bruto del beneficio,
se hizo mediante la valoracién de la carga local a precios de mercado actual, descontandolo al
beneficio que se obtiene de la venta de las zonas privadas asi:

BENEFICIOS
METROS 2 VALOR TOTAL
BASICOS VALOR MT2 BENEFICIO
INDUSTRIAL Y
UNIDAD 1 | LOGISTICA 39.488,40 $1.900.000 |  $75.027.960.000
INDUSTRIAL,
LOGISTICA ¥
UNIDAD 2| COMERCIAL 7.500,00 $1.900.000| $ 14.250.000.000

Articulo 37°: SIMULACION URBANISTICO ~ FINANCIERA La simulacién urbanistico-financiera
sehala como se efectia el reparto de cargas y beneficios, al mismo tiempo que permite establecer

la viabilidad financiera de cada unidad de gestion para asumir las cargas urbanisticas impue
asi como determinar (a factibilidad econémica y comercial de [0s usos propuestos de manera
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le permita a los propietarios de los terrenos tomar las decisiones sobre el desarrollc de sus
propiedades.

ARTICULO 38%: Plusvalia. Los predios objeto de este instrumento de gestién, de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial, estan afectados por plusvalia por la incorporacion de suelo
rural a suelo de expansion industrial - articulo £33. La liquidacion del efecto plusvalia, se sujeta a lo
dispuesto en ¢l decreto distrital 0583 de 2008. Correspondera a la Secretaria de Hacienda Distrital
su cobro en los términos delas normas distritales pertinentes, e articulo 9° del Decreto 4065 de
2008 y el articulo 181del Decreto-Ley, que modificé el articulo 83 de la ley 388 de 1997 Hace parte
integral de este decreto los avalios correspondiente los predios que conforman el Plan Parcial de

acuerdo con la ley 388 de 1897 y el Decreto 1420 de 1998, la Resolucion No 620 de 2008 y -

aquellas normas que la modifiquen o sustituyan. EI Plano No F9 (Plusvalia) que hace parte de Ja
cartegrafia oficial de este acto administrativo.

CAPITULOII
GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 39°. GESTION DEL PLAN PARCIAL. La formulacion y presentacion del presente
planparcial es de iniciativa privada, por lo tanto la gestion del mismc corresponde a los
propietariosde los predios, los cuales han sido suficientemente informados como consta en el
documento desoporte técnico v quienes podran delegarla en particulares o constituir cualquier tipo
de sociedad oasociacion que asuma la respensabilidad de ejecutar {as obras y proyectos en los
términosprevistos en el presante Decreto.

Articulo 40 °: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. En el evento que las Unidades de
Gestion delimitada en el articulo 27 del presente Decreto  deben desarrollarse como unidades de
actuacion urbanistica se sujetaran a los términos de la Ley 388 de 1997, y el Decreto 1077 de
2015, las cuales tendran como area de delimitacién las sefiatadas para cada unidad de gestion.

Articulo 41%: SEGUIMIENTO, La Secretaria de Planeacion Distrital le correspondera realizar el
seguimientoy apoyo al desarrollo adecuado del presente plan parcial y para tal efecto sera Ia
responsable velar por el cumplimiento de las normas contenidas en este Decreto.Al Director de
Control Urbano, le compete hacerle seguimiento al cumplimiento de las cargas urbanisticas y su
entrega material al Distrito, por parte del promoter del proyecto,

Igualmente, le correspendera, dentro de su competencia, 2 la Secretaria de Hacienda Distrital e
Infraestructura, y al DepartamentoAdministrativo de Valorizacion lo periinente. Para tal efecto se
le haran las notificacicnes respectivas.

PARAGRAFOQ: En caso que !a administracion distrital se niegue a recibir las zonas de cesion
dentro dei término de vigencia de fa licencia, las mismas podran ser entregadas con posterioridad
en las mismas condiciones en que fueron aprobadas, la negativa de la administracion distrital
constituye renuencia para efectos de la aplicacion de la Ley 393 de 1997, en los términos del
articulo 116 de Iz ley 388 de 1997

Articulo 42°.CRONOGRAMA DE EJECUCION. El Cronograma de ejecucion .del plan sera
incorparado a este acto administrativo una vez se inicie la ejecucion  de cualquiera de ias

Unidades de Gestion, el cual debera ser radicado ante la Secrefaria de Planeacion del Dis;rj@_/

para los efectos sefizlados en el articulo 37 de este Decreto. : ' /S

TITULO VL.

DISPOSICIONES FINALES
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Articulo #3“’: PORCENTAJES.DE VIS Y VIP: De conformidad con lo establecido en el decreto en
el articulo 46 de la ley15637 de 2012 y 075 de 2013, no hay obligatoriedad de establecer
porcentajes para VIP y VIS, en suelos Industriales.

Articulo 44°; AUTORIZACIONES AMBIENTALES: Los desarrollos e intervenciones que se
ejecuten al interior del area de planificacion de la unidad de gestion y/o actuacién urbanistica, |
ademas de cumplir con los lineamientos ambientales sefialados en este decreto, tambign debera
cumplir lo establecido en !a Resolucion 1772 del 24 de noviembre de 2015 expedida por
Cardiquey demas requerimientos ambientales. En todo caso, se tendra en cuenta lo dispuesto en
el Decreto 2820 de 2010 y 2041 de 2014 o la nerma que la modifigue o sustituya.

Articulo 45% LICENCIA DE INTERVENCION U OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO: Las ;
obras a ejecutar en ¢l plan que se encuentren en el espacic piblico no requeriran de la respectiva
licencia de intervencion u ocupacién del espacio publico, incluyendo aqueilas que permitan :
conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con los demas vias o espacios publicos i
existentes de propiedad del Distrito, tal como lo dispone el articulo 2.2.4.1.7.1 de! Decreto 1077 de
2015 _ _ ‘

Articulo 46°.REMISION PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Los aspectes no regulades
en el presente decreto se sujetaran a lo establecida en el Decreto 0977 de 2001 y Acuerdo C33 De
2007 y al Decreto 1077 de 2015,

Articulo 47°. En caso de requerirseel ajuste del presente plan, éste se efectuara teniendo en l
cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del :
ajuste, necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes tnicamente i !
se podra circunscribir @ los aspectos sobre los cuates sesolicite de manera expresa y escrita la ‘ i
modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial.
salvo gue los interesados manifiesten o contrario.

Articulo 48°: LICENCIAS: La solicitud y expedicion de licencias se regird por las normas vigentes
sefialadas en este Decreto, en et Plan de Ordenamiento Territorial en lo pertinente el Acuerdo 033 i
de 2007 y en el Decreto 1077 de 2015 o la norma gue fo modifique o sustituya,

Articulo 49 °:Cartografia oficial del plan parcial. . De acuerdo con o dispussto en el
articuln2.2.4.1.7.del Decreto 1077 de 2015 Ja informacion sefialada en fos numerales 5 y 6 del
articulo 2.2.4 1.4.1 de la citada disposicidn se contiene en los Planos Topograficos y Normativos
D1, D2, F1, F2, F3, F4, F5, F8, F7, F8 y F9, los cuales se incorporaran a la Cartegrafia Oficial del
Plan de Ordenamiento Territorial. Una vez incorporados a esta cartegrafia, el tramite de licencia
se resolvera con la cartografia adoptada por el plan parcial.

Articulo 50% Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con
posterioridad a la adopcion del plan parcial estaran obligadas a emitir sus conceptos o permisos
con base en o aprobado en el plan parcial ¥ en su documento técnico de soporte. Entodo caso,
desde Ia aprobacion del plan parcial se deberan tener definidos y resueltos todos los impactos de
la operacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrollo ia aprobacion de instrumentos de
planificacién complementarios.

Articulo 51° : La Incorporacién al perimetro urbano del area objeto del plan parciai  se
entenderdcuando acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las éreas
conformadas por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de ¢esion obligatoria
contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion de los municipios y
distritos, asi como de las empresas de servicios publicos correspondientes, cuando sea del caso,
en los términos de que tratan el decreto el ARTICULO 2.2.4.1.7.2 del Decreto 1077 de 2015, la
reglamentacion aplicable a los servicios pablicos y demas normas que los adicionen, modifiquenyg -
sustituyan..
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Articulo 52: De conformidad con el articulo 2.2.4.1.7.6 del Decrato 1077 de 201,unavez adoptado
el Plan Parcial las autoridades competentes podran asignar ia nomenclatura urbana a dichos
predios, correspondiente solicitud de licencia urbanfstica

Articulo §3: La vigencia del Plan Parcial sera de cincuenta (50} afios. La vigencia no se alterara
por el hecho de que se modifique el Plan de Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios de

los predios se acojan, por escrito a la nueva reglamentacion, paragrafo 3 del articulo 180 del
Decreto 018 de 2012. )

Articulo 54° : VIGENCIAS Y DEROGATORIA: El presente Decreto rige a partir de su publicacion
y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Cartagena a los 3 1 " ”: . 201:5 2015

Vo.Bo.  JAIME RAMIREZ PINERES
Jefe Oficina Asesora Juridica.




