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Con el apoyo de la Division de Sistemas de Informacion Geografica Estadistica y Social se presenta el siguiente analisis.
o
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CAPITULOX
PROGRAMAS PRIORITARIOS

ARTICULO 99 POT : DEFINICION: son programas prioritarios del distrito aquellos que deben acometerse
permanentemente en el corto, medianoy largo

plazo del presente Plan de Ordenamiento Territorial por su impacto en la estructura urbanay en la realizacion del modelo
de ciudad propuesto.

ARTICULO 102: PROGRAMA DE VIVIENDA El objetivo de este programa es el de atender el déficit cualitativo y

cuantitativo en Cartagena, mediante la ejecucion de diferentes proyectos, asi:

1. PROVISION DEVIVIENDA....

2. MBJORAMIENTO DEVIVIENDA....

3. REUBICACION DEVIVIENDA. ...

4. LOTES CON SERVICIOS.....

5. PLAN PARCIAL PARA EL TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL. Pretende habilitar un area urbanizable de

aproximadamente 400 hectareas, que cuenta con las redes primarias de vias y servicios publicos, para equipamientos
io_publi 0 ivi i ial. Este proyecto se desarrollara mediante un Plan

Parcial que permitira la aplicacion de los instrumentos de gestién y financiacion del ordenamiento del territorio, de

conformidad con lo establecido en el articulo 89 del presente Decreto.

PARAGRAFO: EI programa de provision y mejoramiento de vivienda se propone como meta basica la de construir
cincuenta y cuatro mil quinientas (54.500) nuevas viviendas, de las cuales el sesenta y cinco por ciento (65%)
corresponderan a vivienda de interés social.
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CIRCULARES

CIRCULAR N°2-2002

3. Enoficio CU N*1-00013-2002 la Curadora Urbana No. 1 manifiesta que existe una contradiccion entre la definicion del
triangulo de desarrolio socialy la delimitacién del mismo, en el articulo 83 del Decreto 0977 de 20 de noviembre de 2002

CONSIDERACIONES Y CONCLUSIONES:

El objetivo del Plan Parcial para el Triangulo de Desarrollo Social es “incorporar de forma planificada las areas
urbanizables en suelo urbano y destinadas a reducir el déficit cuantitativo de vivienda de interés social en el Distrito, acordes
con la dotacion de servicios publicos, espacio publico y equipamiento y resolver en forma organizada y compatible con el
desarrollo residencial de vivienda de interés social la dotacion de equipamientos de caracter zonal e inter - regional.”
Eneste sentido, esta Secretaria de Planeacion considera que aguellos lotes no desarrollados que se encuentren dentro de

éste area no pueden obtener licencia en ninquna de sus modalidades. Diferente es el caso de aquellos predios ya

desarrollados en legal forma, que desean obtener licencia de construccion para ampliar, adecuar, modificar, cerrar. o

demoler.

Por lo anterior, los lotes no desarrollados que se localicen dentro del area del Plan Parcial no podran obtener licencias de
urbanismo ni de construccion, hasta tanto no se realice dicho Plan: mientras que los lotes ya desarrollados en forma legal,
es decir que cuenten con la licencia de construccion respectiva, pueden tramitar otra licencia de construccion en cualquiera
de sus modalidades.
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CIRCULAR N°® 4-2003

8. Seccidn de lavia vS

CIRCULAR N°2-2004

1. Areas no contabilizables dentro del indice de construccién

2 Definicién de frentes y areas minimas para programa de vivienda de
interés social

3.MNormas especiales sobre conjuntos o agrupaciones residenciales

4 Frente y areas de lote para multifamiliares barrios Concepcian, Santa
Lucia y el Recreo

5.Definicion del tipo de actividades residencial dentro de la actividad mixta [l

6.Estacionamientos en la actividad institucional

7 Altura maxima para la actividad comercial Il

COMUNICACION DEL 12 DE OCTUBRE - 2004
Aclaracian sobre el concepto de Altillo (NO HACE PARTE DE NINGUNA CIRCULAR)

COMUNICACION DEL 4 DE AGOSTO - 2006
La norma aplicable a los parqueaderos (NO HACE PARTE DE NINGUNA CIRCULAR)

CIRCULAR N°1-2006

2 Altura maxima e indice de construccién para la actividad comercial |l

o Secretaria ;1—.:“ . .
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CIRCULAR N°1-2007

1. Desarrollo de patios de contenedores generalizados dentro
de la actividad comercial tipo 3, como depésitos y
almacenaje general.

2 Reglamentacisn de la actividad institucional en lo referente
aestablecimientos de seguridad.

CIRCULAR N° 2-2007

1. Actividad institucional asistencial.

CIRCULARN°1-2013

1. Concepto de vivienda de Interés Social a la luz de la ley 1450 de 2011 y la Ley 1537
de 2012 y sus implicaciones frente al Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
de Cartagena (Decreto 0977 de 2001y acuerdo 33 de 2007)

2 Alcances Juridicos sobre los requerimientos minimaos urbanisticos de los
proyectos de Vivienda de Interés Social con relacién al Acuerdo 033 de 2007

3. Alcances del articulo 392 del Decreto 0977 de 2001, calculo de areas de cesion
para zonas verdes e infraestructura

CIRCULAR N°1-2014

1.indices de Construccién aplicables a los parqueaderos exigidos para cada
actividad residencial
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D EC RETO 0747 Vigencia desde 10 nov 2003

A
Por el cual se adopta la estructura general del Plan
Parcial para el Triangulo de Desarrollo Social, se
reglamenta el poligono N° 1 del Tratamiento de
Desarrollo y las areas pertenecientes al Tratamiento de
Consolidacién.

Secre
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Proyecto

Observaciones

COMPONENTES ARTICULO 4

1. El manejo de cuencas.

2.La definicion de las areas destinadas a vivienda de interés social
3.El plan de manejo de drenajes pluviales.

4 La determinacién de Espacio Piblico a escala zonal.

5.Los usos para otras areas de actividad

6.La construccién de la via a campana.

7 La determinacién de Equipamiento de Integracién Urbano Regional.

Plan Parcial Triangulo de desarrollo Social [~ La
puesta enmarcha y reglamentacién de los Planes
Parciales serd de canacter obligatorio Son
priontarios los planes parciales “Parque Distrital de la
Ciénaga de la Virgen", " Tridngulo de Desarrolio
Social” y “ Recuperacion integral del “Cerro de 2
Popa”, fas cuales deberdn iniciar su elaboracion en el
corto piazo ') Aprobado mediante decreto 0747 de

Noviemore 10 de 2003

Plan Parcial aprobado por decreto No. 0747 de
Noviembre 10 de 2003, en el cual se adopta la
estructura general del Plan Parcial, se reglamenta el
poligono No 1 del tratamiento de desarrollo de areas
pertenecientes al tratamiento de consolidacion. A su

vez se reglamentaron los poligonos2. 3456 78y

rroll ial ian
Enero 13 de 2005. Se esta formulando el proceso de
repartos de cargasy beneficios, este se aprueba por
decreto. Actualmente se encuentra en estudio para
su aprobacién.

llustracion 4. Plan parcial triangulo de desarrollo social

Plan de Ordenamiento Turitorial Distrito dc Cartagena de Indias

OBJETIVOS ARTICULO S

1. Regular de forma planificada las areas urbanizables en suelo urbano.

2 Reducir el déficit habitacional del Distrito, para lo cual se propone la
construccién de 54.500 viviendas aproximadamente.

3 Planificar en forma arménica con el medio ambiente el desarrollo
urbanistico del espacio pablico como elemento esencial

4 Mejorar la calidad de vida de la comunidad existente y futura, dentro de
las areas sujetas a tratamientos urbanisticos de consolidacién,
mejoramiento integral y desarrollo

Matriz de Segul; ¥
Proyecto Componente Pre-Diagnostico Observaciones
| elnonejodecwencss |
T2 deAricin de las reas destinaces o vivenda o
; 74722 otemom 10 3 200R anel
ctarbtsecl 3 e g
ol plan de mana da dmnajes pusiaies Flam Parcial no curmple con los. a4 75
shieivos apueston el | b parcial se seghmeria e
anrardol mdedesmﬂo o et e 28 Wil pORiea s e oaL|| - decnss oY Eiptin mht#;;"mﬁ
Soclal (* ay 0% U503 P03 Dtras Srmas de scthédad aculimente se srou{za 3 de areas. entes al
e los P ales serd de cardcter tratamiento de ConolacOn A su vez
ioat & coles "Paque Distrtal mtmmhmv
nmw:ww “THGoowa de Desoveaio Benefidos S8 debectamVatlo “".1' 8 w&*::ﬁ:’.‘.
Sl y Recupercitn inegrol dol "Geno de o 0 1 selicacion col sitorma ce :'a:nm:-dmﬁamm
o o cynlen bt ik , '!vm"“'!“"ﬂ‘"“ e, medinety dicrins 0023 te
et axto ploro) Aprssd medionte decreto U747 de &l via v Carrpaday In : Fnew 13 e 2005, Se esta formidando
Nevfembre 10 de 2003, on de de 33 cuales o de cargasy
urbanoregional. M. ""“m ‘beneficios, este 52 apnueba por
: dacreta Actuslmere se ancoerirs as

5000 g 5U apecbacion.

\
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MODIFICACIONES AL DECRETO 0747

CR

DECRETO 0747 2003 *Decreto de adopcién
TOTAL AREA DE
6.395,057,91
*Articulo 7. Area de planificacién | A”:Lﬁ"""cf‘i'f’“ OEL PP |
«Articulo 11. Area desarrollo ’ . R :ammm e
*Capitulo VI. Mecanismosy oot ! :
BEGREHES i procedimientos de gestién para el el acasond
area desarrollo (Decreto 0747 de oM | Mt
2003) L | AW |
[ Area Urbanizable | 411757573
«Articulo 6 El proceso de implementacién normativa del Decreto 0916 de
«Articiilo 8 - incieo 3 2010, define unidades de Actuacién Urbanistica, una dnica
DECRETO 0916 2010 -Art:culo 9 licencia de construccion y las zonas de cesién es obligatorias al
S APt distrito se realizan mediante escritura pablica inscrita en el
Articulo 13 (Decreto 1393 de 2007) respactivo folio de matricula
El Decreto 1664 de 2011, divide las unidades de Actuacion
AR s Urbanistica en unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades
DECRETO 1661 2011 Articulo 8 - parégrafo 2 (Decreto | o cocrian v Areas de Manejo especial AME, Se ratifica del uso

0916 de 2010)

del determinado en el POT sobre el estipulado en el plan parcial
para la construccién del patio Portal de Transcaribe.
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M—
AREA DE DESARROLLO.
ARTICULO 4. DECRETO 1393/2007
Total predios Total m2 Total hectireas N
53 AM747573 M7 3R
» - ®
POLIGONOS DE REGLAMENTACION \
Poligono Nodelotes Area (m?) x5
1 15 1'472.785
2 4 510.576 AN
3 4 224308
4 5 310.393 Vo % -
5 6 331183 T
6 6 199,390
7 10 110.609 " fr—
8 4 646.894
E] 4 178.302 \ N ha
Totales 58 3974 440 o §
- o=t
4 >
- ‘- < e ' - ~
5 > > T - AREA DE MANEJO ESPECIAL
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ] ”» ‘ W ARTICULO 4. DECRETO 1393/2007
Troncal de occidente - - 7/ NG
-Santa Lucia \ Mejoramiento Integral U
- Urbanizacién /5mta = \ Villa Rosita
-La concepcion
-El recreo \ San José de los Campanos
-Ternera & Providencia
-La princesa o
Terminal de transporte Uik A 4 _
R i ey, —
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PREDIOS

Bomba Amparo Terminal de Transporte

ANMTATATY
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Area Bruta Total
411757573 m2
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comvincionis
) Liesie Pas Pariel Trismgube_dwy_Motyaon

hon el SunhsTrwngude Ageale
Uso_Suchs
Crmmnecial 7

Comerctal 3
Comuoo®
Instiucional 2
Inatticions 3
Fcandetesad A
Peanxdarcal i

Residensal ©

Tipos de uso

"Residencial A
|Residencial By C

Comercio2,3y4

Institucional 2y 3

Secretariade

T D% k. _—
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Ocupacion (hectireas)
San José de los Campanos, Urb. Villa rosita, Providencia | 8592
Urbanizaciones Anita, Santa Lucia. La Concepcion, E| Recreo y Terners | 45,78
Sector Santa Lucia, Zona Industnal Ternera. Terminal de Transporte,
Comercio sobre Troncal de Occidente
Unev. San B/ventura, FIRE, Cementerio, iglesia, Bomberos, Colegios

Total
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AREA DE CONSOLIDACION - ACTUACIONES
ARTICULO 36 - DECRETO 0747 DE 2003

I—

Se clasificaron dos sectores dentro de este tipo de suelo:
+Elé4rea ubicada sobre Ia Troncal de Occidente
+El predio de la Terminal de Transportes.

Borde Carretera Troncal de Occidente

Uso principal | Comercio 2
Uzos compatibles | Industrial 1~ Comercio 1
Instit nal 1y 2 - Residencial -
Usoaconifonantarios nstitucional 1y2 - Residencal

Portuanio 1—-Industrial 2
Institucional 3y 4 - Industnal 3-
Comercio3y4
Espacio Publico: Se recuperard mediante |la
construccion de un paseo peatonal.
Vialidad: Se ampliara la seccién transversal de a
troncal de Occidente incluyendo una ciclo ruta

Usos prohibidos

Borde de la Via Diagonal 32
|__Usopnncipal | Residencial
| _Usoscompatibles | " Residencial - Turiztico - Industrial 1
Vs Institucional 1y 2—Comercio 2
|__complementarios
Ie 3 - - 2 -
Usos prohibidos Institucional 3 y 4 - Industrial 2y 3

Comercio 3y 4

Espacio Publico. Se recuperard mediante la
construccion de un paseo peatonal.

Vialidad: Se mantienen los aislamientos y normativas
establecidas por €l Plan de Ordenamiento Territorial
correspondiente a las especificaciones técnicas de las
vias
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Especializacion de Usos Complementarios a - Planeacion Distrital
los Servicios de la Salud sobre la Carrera 71

Uso principal Institucional 2 \ »

| Usoscompatibles | Institucional 1-Residencial |
| Usoscomplementarios | Comercio1y2-Industrial1 |
Usos prohibidos - Industrial 3~Comercio3y4

|

Consolidacion Residencial

Uso Principal |  Residencial y Usos Compatibles
Usos compatibles | Industrial 1—-Comercio 1
Usos complementarios | Institucional 1y 2

Comercio 3y 4~ Industrial 2y 3—

LSRR8 institucional 3y 4

Interseccion vial del Amparo

Uso principal Comercio 2
Usos compatibles . Industrial 1- Comercio 1
Usos complementarios ‘ Institucional1y 2
Usos prohibidos ' Industrial 3 - Institucional 4

Actuaciones del Barrio Ternera

Uso principal Residencial
Usos compatibles Industrial 1—Comercio1
Usos complementarios Institucional 1y 2
i - Industrial 2y 3~
Usos prohibidos Comercio 3y4 - Industrial2y 3

Institucional 3y 4
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LOTES NO CONSTRUIDOS

En el 3rea de consolidacion residencial existe
una generosa cantidad de lotes no
construidos, una gran parte de éstos se
encuentran utilizados como parqueaderos
talleres o depdsitos para materiales de
construccion. Estos lotes deben tenerse en
cuenta para una futura expansion resldencial,
usos complementarios a la vivienda y/o
dotacion de espacios pablicos.

USO DE SUELO
El dreatotal de la zona de consolidacion es de
1504 ha

USOS PREDOMINANTES:

=La interseccion de la via Troncal de
Occidente y la carretera de La Cordialidad,
crean un punto de alta actividad comercial
en el sector El Amparo, el cual se encuentra
en expansién

« La localizacion en una misma calle de varios
centros hospitalarios de gran importancia
como |a clinica Madre Bernarda, Centro
Médico Santa Lucia y el asilo para ancianos
Betania, ha ocasionado un crecimiento de
comercios especializados en el drea de la
salud, droguerias, farmacias y EPS. entre
otros

= A o largo de la via Troncal de Occidente se
han desarrollado una Iimportante franja
comercial, tipo 2 yalgunos tipo 3.

Vs

7
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Las dreas libres de esparcimiento para uso piiblico son
pocas y se encuentran en estado regular, existen en la
Z0na seis canchas deportivas ubicadas en la urbanizacion
La Princesa, los barrios el recreo y la concepcion

En el drea de estudio solo tiene presencia el cafio Matute,
que toca tangenciaimente el barrio Ternera y la
urbanizacion La Princesa en su extremo norte

VIALIDAD
LA MALLA VIAL En general regularizada, Ias calles son
perpendiculares a la troncal de occidente y comunican a
esta con la Diagonal 32, sin embargo, se debe excluir el
barrio Terners, cuya trama es completamente irregular.
Ver plano 2-19y 2-20,
INTERSECCIONES: Las intersecciones mas importantes
en lazona de tratamiento son las sigulentes:
= Glorieta de Ia bomba de E! Amparo, donde confluyen 4
importantes ejes viales, La Avenida Pedro de Heredia,
Avenida del Bosque, via Troncal de Occidente y la
Carretera a La Cordialidad
»Via Troncal de Occidente con la Diagonal 32
* Interseccién entre la carretera de la Cordialidad y la
Diagonal 32 3 I3 aitura de la bomba del Galio
* Intersecciéon entre la carretera de la Cordialidad y la
Diagonal 59.
ACCESIBILIDAD: Al area de tratamiento se accede 2
través de |a via Troncal de Occidente, Ia carratera de la
Cordialidad y la antigua via de Ternera o Diagonal 32.
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CUADRO REGLAMENTACION GENERAL I =

—

REGLAMENT ACION ESPECIFICA DE LA ETAPA O POLIGONO 1 DEL TRATAMENTO
DE DESARROLLO PARA EL AREA A DESARROLLAR
PULAN PARCIAL TIGANGULO DE DESARROLLO SOCAL

i
4

3T
H
'

FESDENCAL V -
UNIDAD BASICA o |
2 MCOBAS som” } -
3 ALCOBAS o NEAA
AREA - | «
UNIF AMILIAR 1 PISO m_ibre & OU BOmM 02 A COnSTUCON ¢
LN AML AR 3 805 Tt e w5 (K" G A coraRncan k“ - g
IFAMLIAR T Hore « 05 0w 0% A_sonirussnn \

ST e « & 00w 8s A constcon
Arse Mevre de Lote AMLL Erore Minme de wote &)
AN 1 —_
AML 50w - F 8
BiFAMLIAR AML 150m" - F 0m

TS
v
\ Vv

AN T I AMLIAR AML 030" - F 20m I
ALTURA MAXMA Faggor dres Ihee @ nilkon 08 ConRIuTEIon ! >
ONIFAMLIAR | PISS LY)

UNIF AMLIAR T PISOS ]

I i3

WATEAVLAR A

ASLAMENTO

ANTEJARDIN Np sobee via secundana v S sutie wias srCiDses.

POSTERIOR Uity ¢ béamiar 3» Uuisamiar Sm

PATIO INTERIOR MNMO Aran merims o o' o Man meone Gale A Masns e 2

VOLADZO JUnarta Warbia v multlaniie fuats de 130 m stre alepedres ~unoes du 5y heets
2.5 m ssbre anteardoes de § m o mas

LATERALES M AR 3 0 cesoe 200 pise

1 estaconaTento por Cada 100m” de drea constrada En mulltfameiar | e s iondmenio pas

At por Cath 4000 de deme coP A

ESTACIONAMENTOS

NIVEL OF P8O ILows s InInacdn 0.30m de B rasante e o e o b via

Pare rsatencia orlanion y L Rarvdia’ ol dens tm cesthe sncd e 50 57 por Lmedad de womnde y
s mutinssie dn 35" por uneind dn wwinedn  Da siin drom coddn of 40% serd dealracs 8
[CALCULO DE AREA DE CESION L, . cnrcon se egiipaacton e servees, of 25 % sars vils y of 31 % poen pirsgs

PARA ZONAS VERDES £ Oticon

INFRAEBTRUCTURA E

T 00 Couitn JCNAZ0 & CaIguos. PUst SRUIBUTIS O 006 GID0s 08 WHTERD 06 T

ectiress cato eno © en stko Gloto 08 terene de M hectireas. Pars 1o cuel 10 apruBard un
RIOYRCI Urtan I8ce oo

| S

[Segin b estabincoo an 8 reschucdn 101 do 2000 dol Eststincamiontn Pibicn Ambiertal EPA

Camagesa o kot pIOpncios crhaslices sobie el fena dnl Fan Parcinl en ctfigacein dnl

AREA DE DESARROLLO. Es
la totalidad de suelo

AREA CON DESTINACION BUrtaniiadcn CoOrMmmipm Arnas puis be st @ ain Gun parmian s e oM e e o .
ESPECTICA PARA frone verdo. Ls peoporcitn detert ser do Sz (M) m” per habitarse. O bane o un indios On urbanizable, conformado
ARBORIZACION Bonen (5 hameiimne o vaiecedn |08 Slwws 08 ASHZIOER (0 Bams drman 00 berdn st por 53 predios que

O3 por 053 Buiordyd ambents £l coratucior Saderd tener en cuomis la arborizacon
fanisiente y buncar 50 MTTONZICAN CON L8 ZONGS DOr ConET

IR ITITGRN W TAR R IO ek e Twrae s
frma de b superticie de s (oS exicyendu. ascteas. Aress Suue ei cubi O techar,
[RGBt COmUIa BIVadD. InalEiores e cas. Puntos s evaconarients en
BOUIN0s. SETBUNINGE ¥ 3 Tive. 05108 JIMOS FISTa 6 U PEO COMO MARMS.

Purco Feo Cormesponae 8 moduio CoTMNmads por 10 G0 05 58CerBoins. las esalons y ol hel
ARZA TOTAL CONSTRUIDA e chostotn gae fe excete o0 mds do und vez o dred de JECeNLUNDs ¥ Scaseas o0 Cado

totalizan 4'117.575,73 m?
(411,7 hectéreas), de
acuerdo con la relacién que
se presenta en el siguiente
cuadro (ver Plano 2-16
denominado Predial).

lnmo
) pRO 006 = Oestite on 3 1INEN0 3 GRICKPAMISCICS y 3 FEIYRCONES MRCATIGSE, Darion
TN § O (ATIIAD ORI FIVES0 M SMrOmarn 20 hatitable 5 70 30 Nt IS COMD pimo
T L e L e

b ortahi arie [1ea shecdn Ge [e]0 B T sesne
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CUADRO REGLAMENTACION BARRIOS

AREA DE CONSOLIDACION RESIDENCIAL RB |

A—
CUADRO DE REGLAMENTACION AREA DE CONSOLIDACION
PLAN PARCIAL ¥ O DE DESARROLLO SOCIAL
R
UNIDAD RASICA A0’
2ALCOBAS S0m*
3ALCOBAS 700"

UNIFAMILIAR 1 PIS0O

de acuerco con los alslamientos

MULTIFAMILIAR
Y

UNIFAMILIAR {1 P1SO

AML 200m°F B

UNIFAMILIAR 2 PISOS

AML 180m"F 8=

ANTEJARDIN

BIFAMILIAR AML- 250m” £ 10m
MULTIFAMILIAR AML 4801 F :16m
ALTURA MAXINA A Pinos
0 [
UNIF AMILIAK 2 PisOS 1
WEAMILIAR 11
MULTIFAMILIAR 12

Unifamrdiar y Bifaerdiar Jm sobee via secundara y Sm sobre vies

[provcapales Multifamiiar 2o wosere viss socundsrims y Sm scbrn vias peincipaies
e CORTRIDOR Uniterniter y Difemiter e AhMiormilar S
PATIO INTERIOR MININO 3 a 3m
VOLADIZO | Bfamiiar 3 20m (300 piso) Wil 2 50m (280 piso)
LATERALES Muitifariliar 3 desde 2do gm
ESTACIONAMIENTOS 1 estacionamientc por cada 100 de érea constriida En meifamiliar 1
estaconamento para visitantes por cada 400m” de dres construice
NIVEL DE PI1SO Lotes sin nclinacién 0.30m de ia rasante en el eje de la via
Para 6f6ci05 06 18 apicactn el Indce de construccion 58 anence por drea total
constiuds la suma de la superficie deo 108 pisos excluyende azcteas, keas duras wun
cubr o techar. equipamiento comunal privada. Instalacones mecasicas. puntos fos
estacionamiento en sotancs, semisdlancs y A nivel, 5105 Wltimos hasta en un piso
como miema
Panto Flio. Comesponds o modulo confomado por [a caje de sscensomes, s
JAREA TOTAL CONSTRUIDA  |escaleras y ol hal de circulacen que no exceads an mis de una ver of drea de

ascersores y eacaleras en cada pso

£ pise que se destine on su totaldad & ya

mocémicas. punios fijos y equiparmenio comunal privado e dencrmna no habitable y
o s& contabiizara como S0 dentio de 18 altwa permitda. Las areas que se
exciuyen del indice de consiruccsdn se contabizaran para sfecios del pago de
impuiestos

Planeacion Distrital
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AREA DE CONSOLIDACION RESIDENCIAL RC

A
CUADRO DE REGLAMENTACION AREA DE CONSOLIDACION
PLAN PARCIAL TRIANGULO DE LO SOCIAL
RC -
(UNIDAD BASICA S0m*™
2 ALCOBAS B0
3 ALCOBAS 100" :
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 PISO 1’ e x &0 80" de droa de conatruccion A%
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1mr’ e x &0 80" de drea de consiuccion
BIF AMILIAR 1m libre x ©0.80m" Ce dres de consiuccion
MULTIFAMILIAR 1 libre x <) 80" de tros de consiruccion
m Area mirnima de iote (AMLY. Frente minemo (M) ~ =
UNIFAMILIAR 1 PSSO AML: 200m°-F10m
UNIFAMILIAR 2 PISOS AML 180m"-F 10m
BIFAMILIAR AML: 300m°-F 12m
MULTIFAMILIAR AML: 720m".F 24m
TALTURA MAXIMA Eegan ares Ibve & INAee de CoNMILCGon
IINDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 SO [} ) " '
TUNIFAMSLIAR 2 MSOS 1.0
[BiFAMILIAR 12
MUL TIFAMILIAR 24
ANSLAMIENTO
ANTEJARDIN Undtamiiar y Bitamdlar Sm sobve vis secundana y 7m sobre vias )
principeles Multifamilar 7m sobre vies secundariss y Om sobes vies principaies
POS TERIOR Uridamiar y Sambar 4m Mutidamilar 7m
PATIO INTERIOR MINIMO M x Im
VOLADIZO Bamiar 2 50m maxmo. Multfamliar 120m (antejardin) 0.80m (postencr)
LATERALES Muttfamilior 3 5m desde 200 piso
ESTACIO ENTOS 1 estaconament por caca 100m° ¢e area consiuada En multtamiar 1
CALSALLE, estacionamiento pars visitantes por caca 400nT" de area construda
NIVEL DE PISO Lotes sis nclisacian 0.30m de la rasanie on o oje de s vis
Para efectos de la apiicacion del indice de construccion se entiende por area ¥
1otad construida la suma de Ia superficie de los pisos excluyendo’ azoleas ~
#roas duras sin cubrir © techar, equipamiento comunal privado, instalaciones p;
mecanicas, puntos fijos, estacionamiento on sétanos, semisdtancs y a nivel
ostos LMos hasta on un PISO COMO MAXEMO
Punto Fijo: Corresponde al médulo conformado por a caja de ascensores, las -
AREA TOTAL CONSTRUIDA escaleras y ef hall do circulacion que no excede en mas de una vez el drea do 1
ascensores y escaloras on cada piso
El piso que se destine en su totaldad a estacionamientos y a nstalaciones
mecdnicas, punios fijos y equipamiento comunal privado se denomina no
habitable y no se contablizard como piso dentro de |a altura permitida. Las
froas quo se excluyen del indice de construccién se contablizarsn para
oloctos del pago de Impuastos
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SISTEMAVIAL TDS

A
El sistema de vias esta conformado por las vias colectoras, las vias NOMBRE LONGITUD
localesy las calles: Matute 350091
Calicanto Eje#2 (1) 266041
« Vias Colectoras: Tienen como funcién, la movilidad vehiculary ~ [Calicanto Eje #1(0) 2766,68
el sistema de transporte publico; sirven de limite a las dreas Vi3 aCampadia 158713
residenciales (barrios) y no prestan servicios directos a  |[Remalviaacampaia 372
ninguna propiedad Marg?nal 1zq. Canal 4 135935
« Viaslocales (V4) Tienen como caracteristicas el transito mixto ~ fiarginal Der. Canal 4 Lot
y lento. Son de servicio dentro de los barrios; deben tener x‘a_"’cf' 23'2'::: S
continuidad para facilitar el trafico automotor y para introducir T"'"’ ‘9 L :
criterios de trafico calmado en las intersecciones FOnesl ocxwets:
2 . A Variante de Cartagena 3269 44
+ Calles: (V5) Deben ser categorizadas dentro del poligono
: g iSan Buenaventura 818,73
correspondiente. Las calles no son exclusivamente peatonales Bara-Terminal de
y en su disefio se debe rescatar el espacio de encuentro. No  krorongrres 234253
deben ser utilizadas para el sistema de transporte publico Troncal de Occldente 2672
o 1. Troncsl de matute Via antigua de Ternera 2167
ambientales 2 Troncal de Calicanto Ejes 1y 2 Cordialidad 4300
— - Alterna a Torres de
1. Vias campana EPergia 334933
2 2 Troncal del chiricoco Ejes 1y 2 Eje Ambiental 199238
VIAS Torre energia— eje
COLECTORAS ‘s 3. Transversal San José de los Campanos lambiental 62787
generales 4 Transversal San Buenaventura e A goni s
5. Transversal Bard VEHICULARES +
PEATONALES + S
B.Vis Paralels a la Variante de Cartagena CICLORRUTAS
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SOLUCIONES VIALES INCONCLUSAS TDS

De la superposicién de la imagen y el plano de vias “Plano 3-4" del decreto, se puede observar que en
algunos Sectores del Triangulo de Desarrollo no se ha dado continuidad a las vias proyectadas, ya sea

porque no se cumplen con las especificaciones 0 porque existe construcciones.

Estado actual La zona de consolidacion residencial dentro del plan parcial, se encuentra delimitada por las

siguientes vias
» Carretera de la Cordialidad: (Ruta 90 Nacional) El material de |a via es el concreto, este sa encuentra en mal estado,

agrietado, no posee andenes y carece de mobiliario urbano
= Via Troncal de Occidente: (Ruta 25 Nacional) Esta via de asfalto se encuentra en pésimas condiciones, no tiene

andenas

«Via Diagonal 32 o Antigua Via de Ternera: (Via colectora V3A) El material de esta via es concreto, en la actualidad se
encuentra en mal estado y cuenta con andenes solo al lado de los barrios de la zona de consolidacion.

= Subsistemas de vias locales V4: son vias que dan acceso a los barrios y sirven de distribuidoras entre estos. E|
estado es bueno, estin pavimentadas y con buenas especificaciones exceptuando el barrio Ternera

especificamente cerca al caiio Matute donde algunas calles se encuentran destapadas y en mal estado.
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SISTEMA HIDRICO TDS

7

RONDAS

,:("'jiv I77T
it
¥

MANEJO DE
CONSTITUIDOS DE RONDAS OBSERVACIONES
CANALES
Canales 1,2 3y4de
lazona 1 yen lazona *Corredor de
2 por los canales SErVICIoS CUYO | ) 5 20na de ronda que
Matute, San Jose de ancho minimo no.se uthice Para 1og
los Campanos sera de 20 0 S0 Rop g
CANALES | Calicant 8 10 mde ok anteriores fines
et ) 81 ancho pae et debera ser manejada
ESTRUCTU | Carolina, ~ Bosques 580 e e e
RANTES de la Circunvalar, peatonal de arborizada
Cerveceria — Parque 25 metros de SEn loas MoBOCis
:ngus:qa: y Parque ancho. urbanisticas que se
Ll expidan para cada
uno de los
desarrollos
Corredor ‘de urbanisticos debera
nti
Los que llegan al SErvicios cuyo , otk la
. continuidad y
canal Carolina ancho minimo mhalme: del mandlo
(canales locales del 1.0 metro para Anpasne O ancy
de las zonas de ronda
Proyecto O6mde | los  canales e can e
CANALES | Urbanistico La| ancho locales ey e el
LOCALES | Carolina) y los que * Paseo zrticmo 8 del
legan al Matute peatonal de Dacreto 0747/2003
(canales locales de 2.0 metros de
Bar). ancho

W

Secretariade

Planeacion Distrital




Secretariade
Planeacion Distrial

v

DECRETO 1200 DE 2007

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REGLAMENTACION DEL BARRIO PROVIDENCIA, UBICADO DENTRO
DEL PLAN PARCIAL DEL TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL

A—

1

REGLAMENTACION

ENCIAL E INSTITUCIONAL

2}, ARCAS DE ZONA
S (PLANO DE

LA GENERAL)

e Dvr,mu

ACTUALIDAD

de comercio

123 frente 2 las

2

CESIONES DE PARA ZONAS
VERDES E INFRAESTRUCTURA

(ARTICULO 3)

Para viviendz unifamiliar y Samiliar el 3rea de cesicn
ser3 d= HSOM2 por unidad de vivienda

Para multifamiiiar, 2l drea de cesidn serd de 39mM2
por unidad de vivienda

De esta 3r=3 cedida

El 40% serd

destinada a la
construccion de
equipamientos de
servicios

"~ E129% para vias

El 31% para parques ptiblicos

ARTICULO 4: PROGRAMAS DE
VIVIENDA S DE INTERES SCCIAL TIPO 1Y 2

El porcentzje de 35 cesiones urbanisticas
gratuitss, de conformidad con el Decrsto
Naciona! 2080 de 2004, ser3 del 25% del area
nets urbanzable distribuido asi

Para espacio publico ----——-—antre 15 3l 20% del
3rea nets urbanzable

Parz equipementg-—————--Entrz 2l 5% al 10%
del drea neta urbanzable

ARTICULO 5 Programas de Vivienda de Interés
Social se aplicaran 135 normas  minimas
establecidas en 13 circular No. 2

/ T ) Secretaria l‘n_‘. . y .
s/« | Planeacion Distrital

AREA DE MANEJO ESPECIAL
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

4

ZONA DE PROTECCION (ARTICULO 6)
Humedsl -A=3"270.14 m2

Zonas verdes recreativas = 4'840.33 m2

Paseo peatonal =1'587.21 m2

Zona de Proteccion ambiental = 8758.93 m2

(Wer Plano No. = 2 de 3 vias. canales y zonas verdes

..-—:—-.—.—
—
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1

REGLAMENTACION
PRIMARA RESIDENCIAL E INSTITUCIONAL
EDUCATIVC [ARTICULD 2), AREAS DE
ZONA VERDES RECREATIVAS [PLAND DE
ESTRUCTURA GENERAL)

- m AT AT BT ST AN S \F A

2

CESION PARA ZONAS VERDES E
INFRAESTRUCTURA (ARTICULO 3)

Unifamiliar 50 M2
v Bifamiliar
Multifamiliar 35M2

l

De esiz srea cedida
se desiinara

El 40% serd destinada a la
construccion de equipamientos
de servicios

El 29% para vias

El 31% para parques publicos

Unifamiliar

Bifamiliar

Multifamiliar

DECRETO 0147 DE 2011

POR EL CUAL SE ADOFTA LA REGLAMENTACION ESPECIFICA PARAEL BARRIO SAN JOSE DE LOS
CAMPANOS, UBICADC DENTRO DEL PLAN PARCIAL TRIANGULO DE DESARROLLD SOCIAL

ARTICULO 4: PROGRAMAS DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
TIPO1Y 2

El porcentaje de las cesiones wrbanisticas
gratuitas, de conformidad con el Decrefo
Macional 2060 de 2004, serd del 25% del area
neta urbanizable distribuido asi:

Para espacio publico Entre 15 al 20% del
Zrea neta urbanizable

Para equipamiento Entre el 5% al 10%
del drea neta urbanizable

ARTICULO 5 En los programas de Vivienda de

Interés Sodial se aplical

par la Secrel:
Planeacién Distr

M Ay P 2:00mis
TM Ay P Z2:00mis

16M Ay P 5:00mits

GLAMENTACION BARRIO SAN JOSE DE LOS CAMPANOS

% Secrs
e

A

ZONA DE PROTECCION (ARTICULO 6)

Definase come zonas de proteccion la establecida en
'0s plancs PDOU 1-2. Riesgos; PFU 2-2. Canales y 25
Areas de Manejo Ambiental ¥ que se relacionan a
continuacidn:

Zonas verdes recrestivas.
Pasao peatonal.
Zona de Proteccidn ambiental.

. Franjas de los canales San Josa de los Campanos,
Matute, Calicante y Carolina, Canal Cerveceria
Pargue Industrial, Canal Pargue Industrial por
Susceptibilidad Inundacidn.

Las Franjas de servidumbre localizades sobre Iinea
de alia tensidn por Riesgo tecnaldgico.

El urbanizador 2sta cbligade a graver dentro de la zona de
ronda un comedor de senvicios cuyo ancho minimeo serd de 2,0
metros para los canales estructurantes y de 1.0 metro para los
canales locales. Este corsdor se ubicard sobre el bords
extemno de |a ronda

Dentro de |3 ronda restante, entre 2l correder de semvicio y =l
hombro del canasl, s= deberd prever un paseo peatonal de
ancho minime de 2,5 metros para kos canales estructurantss y
de 2.0 matros para los canales locskes. Este gaseo debera sar
construido en concreto de 3.000 psi. con espesor de T
centimetras, con color ladrillo tolete y con pendiente transversal
del 2% en direccion al cuerpo de agus

Rl R riral
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